


DADOS TEcNIcos DO IMOVEL:

| Inscricdo Imobilidria Quadricula

| 76066030000-8 3510051 0112 00 3 F 16

] Zoneamento Sistema viario Coeficiente de
ooty o ngy Aproveitamento
. _ZR 4 Zona Residencial NORMAL 2,0

Indicagdo Fiscal

Circunscrigdo
20

Taxa Permeabilidade

Altura maxima

i_ Taxa de ocupagao

90% 25% 6 pavimentos
L Bairro Testada Posigcdo do Lote
| Bacacheri 8,5m + 40,0 esquina
![_ Pavimentacgdo Tluminacdo Publica |Coleta de Lixo
| As falto e Anti-pé Sim Sim
___Transporte Pdblico Comércio Préximo |Data da Vistoria
| sim sim 18/12/2009

DEPRECIACAO DA AREA CONSTRUIDA:
Utilizamos para o cdlculo de depreciagdo do imével avaliando o “Critério

Heideke", que considera como principios bdsicos os seguintes pardmetros:

' Estado Condicdes Fisicas Cosficiente
Estado 1,0 Novo 0,00
Estado 1,5 Entre Novo e regular 0,32
Estado 2,0 Regular 2,52
Estado 2,5 Entre o regular e o simples 8,00
Estado 3,0 Reparos simples 18,10
Estado 3,5 Reparos simples importantes 33,20
Estado 4,0 Reparos importantes 52,60
Estado 4,5 Reparos muito importantes 75,20
Estado 5,0 Sem valor 100}//,/
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origindria.

CUSTO UNITARIO BASICO DA CONSTRUCAO CIVIL

O CUB, € o princi
Bésico (CUB) &
Construcdo Civil
de cumprimento
habitacionais em

pal indicador do setor da construcdo, o Custo Unitdrio
alculado mensalmente pelos Sindicatos da Indiistria da
de todo o pais. Determina o custo global da obra para fins
do estabelecido na lei de incorporagdo de edificacdes

; condominio, assegurando aos compradores em potencial
um pardmetfro comparativo & realidade dos custos. Atualmente, a variagdo

percentual mensal do CUB tem servido como mecanismo de reajuste de

Precos em contratos de compra de apartamentos em construcdo e até
mesmo como indice setorial.

O valor do CUB em novembro de 2.009 para a regido de Curitiba, é de
R$ 844,62 (oitocentos e quarenta e quatro reais e sessenta e dois
centavos).

METODOLOEIA

1) Foram utilizadas as metodologias de pesquisas através de iméveis
referenciais, ou seja, dos proximos ao local avaliado;

2) Através da metodologia comparativa, com andlises de opinides diretas
(através de moradores da regido);

3) Através de informagdes junto as imobilidrias, comparando com imdveis
com as mesmas caracteristicas;

4) Através de informagdes junto a corretores de iméveis autdnomos:

5) Através de jornais, em colunas de antncios imobilidr-icns/f"
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0) A depreciacd A . \ .
¢do das benfeitorias em relagéio ao estado de conse c?i'/
rvagdo;

7) A diticuldade de liquide,

VALOR VENAL

0 valor venal dO i

291.100,00. movel junto a Prefeitura Municipal de Curitiba & R$

CONCLUSAOQ:

Levando-se em consideracdio os parametros acima mencionados, com base
€m pesquisas de imdveis com as mesmas caracteristicas, através do
méfqdo comparativo direto de dados do mercado, obtidos por meio de
técnicas de homogeneizacdo normatizadas, levando-se ainda em
_"-3025'(:3"09‘30 0 estado de conservagdo das benfeitorias, foi avaliado o
imdvel.

Estas foram as formas utilizadas por este avaliador, para a obtengdo do
valor real do imével, observando-se todas as varidveis que valorizam ou
depreciam o bem, bem como a situagdo e a liquidez do mercado imobilidrio
de Curitiba no momento.

Diante do exposto, avalio o imével em R$ 510.000,00 (quinhentos e
dez mil reais)

Através da presente, solicito a Vossa Exceléncia, que seja cotado no
processo o valor de R$ 380,00 referente a uma avaliagdo, ainda ndo paga.

Termos em que
Peco Deferimento.

-7

emé 2010

Plinio Barroso de Castro F ilho
Avaliaéﬁr‘.

Curitiba, 11 de |




