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: AVALIACOES

- LAUDO N°. 2016.084_TEVC

OBJETIVO:

FINALIDADE:

SOLICITANTE:

PROPRIETARIO:

IMOVEL:

LOCAL.:

DATA:

VALOR DE MERCADO DE VENDA
LIQUIDEZ FORCADA E LIQUIDEZ
IMEDIATA

JUDICIAIS

MIDAS — NEGOCIOS E PARTICIPACOES
LTDA / TANIA MARIA MAIA

MIDAS — NEGOCIOS E PARTICIPACOES
LTDA

TERRENO E BENFEITORIAS

RUA VICENTE MACHADO, N° 775
BATEL — CEP: 80.420-011
CURITIBA — PARANA

02 DE JUNHO DE 2016

VALOR TOTAL DE MERCADO DE VENDA

R$ 2.554.000,00

VALOR DE LIQUIDEZ IMEDIATA

R$ 2.170.900,00

VALOR DE LIQUIDEZ FORCADA

R$ 2.043.200,00
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- AVALIACOES

SOLICITANTE

MIDAS — NEGOCIOS E PARTICIPACOES LTDA / TANIA
MARIA MAIA

CNPJ: 79.334.678/0001-60 / 392.044.219-91
RUA VICENTE MACHADO, N° 771 — CONJUNTO 14

BATEL - CURITIBA - PARANA
CONTATO:

SRA. STEPHANIE
FONES: (41) 3222-8545

EMAIL: stephanieuille@hotmail.com

PROPRIETARIA

MIDAS — NEGOCIOS E PARTICIPAG@ES LTDA, conforme
Matricula n°® 84.869 do 6° RGI de Curitiba - Pr, apresentado pelo

solicitante, anexo VIII.
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: AVALIACOES

A CAMARA DE VALORES IMOBILIARIOS DO ESTADO DO PARANA,

Fundada em 20 de Agosto de 1.963, com sede propria no endereco
abaixo, reconhecida como Orgao de Utilidade Publica pela Lei Estadual
n. 5.391 de 02 de Setembro de 1966 e Lei Municipal n. 2.990 de 05 de
Maio de 1.967, formada por 44 associados, empresas € empresarios
inscritos no CRECI - Conselho Regional dos Corretores de Imoveis,
dentre os quais alguns dos principais e mais tradicionais representantes
do setor imobiliario.

Tem como finalidade elaborar laudos de avaliagdes de imoéveis urbanos,
rurais, instalagdes comerciais € industriais de acordo com as normas de
avaliagdes da ABNT - Associagao Brasileira de Normas e Técnicas e
colaborar com os Poderes Publicos e Instituicdes para melhor e mais

eficiente consecucéo de seus objetivos comuns.
Os Laudos de Avaliagdo da CAMARA DE VALORES IMOBILIARIOS

DO ESTADO DO PARANA sao elaborados para finalidades diversas,
tais como reavaliacdo de ativos, reflorestamento, inventarios e partilhas,
desapropriagdes, financiamentos, incorporagoes, fusdes de empresas,
garantias bancarias, industriais e comerciais, efeitos fiscais, judiciais e
outras finalidades, através de seu corpo técnico especializado composto
por engenheiros civis, mecanicos, florestais e agronomos.

A prestacdo de servicos de avaliacdo e pericias, atividade fim da
existéncia da CAMARA DE VALORES IMOBILIARIOS DO ESTADO DO
PARANA, vem sendo desenvolvida ininterruptamente desde sua funda-
cao, primando pela seriedade, confiabilidade e sigilo de seus laudos, de
forma bastante acessivel sem onerar, 0S custos dos trabalhos,

permitindo assim a Camara liderar o mercado.
A CAMARA DE VALORES IMOBILIARIOS DO ESTADO DO PARANA,

esta apta a prestar seus servicos em todo 0 territério nacional, tendo
executado laudos de avaliagdo nas mais diversas unidades da

Federacao.
O seu universo de clientes € muito amplo, sendo composto por -

Reparticbes e Autarquias Federais- e Estaduais, Bancos de
Desenvolvimento, Bancos Comerciais, Empresas Privadas e Estatais e

Pessoas Fisicas em geral.
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- NORMAS

As Normas da Associagao Brasileira de Normas Tecnicas que regulam
os trabalhos de avaliagdo sd@o as seguintes:

NBR-14653 -1 - AVALIACAO DE BENS - PARTE 1 -
PROCEDIMENTOS GERAIS
NBR — 14653 — 2 -AVALIACAO DE BENS - PARTE 2 -
IMOVEIS URBANOS
NBR — 14653 — 3 -AVALIACAO DE BENS — PARTE 3 -
IMOVEIS RURAIS
NBR — 14653 — 4 -AVALIACAO DE BENS — PARTE 4 —
EMPREENDIMENTOS
NBR — 12721- AVALIACAO DE CUSTOS UNITARIOS E PREPARO DE
ORCAMENTO DE CONSTRUGAO PARA INCORPORAGCAO DE
EDIFICIOS EM CONDOMINIO — PROCEDIMENTO
Foram utilizados neste trabalho todos os procedimentos das normas
acima citadas passiveis de aplicagdo na busca do objetivo final do
mesmo, além de outros procedimentos técnicos consagrados que se

julgaram necessarios.

Também foram considerados no presente trabalho avaliatério:

LE| FEDERAL 5.149, de 24/12/1966, que regula o exercicio profissional
do Engenheiro, do Arquiteto e do Engenheiro Agrénomo;

RESOLUGAO 205 do CONFEA - Conselho Federal de Engenharia,
Arquitetura e Agronomia - que adota o Codigo de “Etica Profissional”;
RESOLUCAO 218 do CONFEA - Conselho Federal de Engenharia,
Arquitetura e Agronomia - que, juntamente com as resolugées
complementares, define as atribuicées do Engenheiro, do Arquiteto e do
Agrénomo nas suas diversas modalidades.

RESOLUCAO 12 do CONMETRO de 12/10/1988 — Quadro Geral
de Unidades de Medida

LEIS FEDERAIS 67766/79 E 9785/99, que dispéem sobre o
parcelamento do solo urbano.

6
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GRAU DE FUNDAMENTAGAO - VALOR DO TERRENO

Ao analisarmos os dados amostrais, tivemos uma pontuagao total igual
a 15, devido aos itens observados na tabela abaixo de acordo com a
norma NBR - 14653-2, item 9.4.1 - Grau de Fundamentacéo no caso de

utilizagéo de modelos de regressao linear.

De acordo com os pontos minimos e os itens obrigatérios atingidos,
podemos dizer que o modelo sera enquadrado com Grau de

Fundamentacgao .
Graus de fundamentacgdo no caso de utilizacdo de modelos de regressao linear
5 Grau
item Descricao i T | |
Completa
Caracterizagao Completa quanto as Adogao de
1 do imovel quanto gétoqas variaveis situagao
avaliando- aasn:Iail:.sla;z:ss utilizadas no paradigma
modelo
Caracteristicas
Colbtada Caracteri.sticas confe_ridgs por Z‘:ﬁ; r: ds:;
2 dados de conferidas proflssu_mal caracteristicas
R S pelo autor do credenciado fornecidas por
laudo pelo autor do totcelros
: laudo
Quantidade |
minima de 6(K+1), onde K | 4(K+ 1), onde K | 3 (K + 1), onde
3 dados de é onimerode | é onimerode | Ké o numero
mercado, variaveis variaveis de variaveis
efetivamente | independentes | independentes | independentes
utilizados :
Apresentacdo | Apresentacdo de | Apresentacao
Idlentificagéo ¥ de & inf_o "hRcHes ’ de =
4 ik dodlos da |nforn_1a¢;oes relativas a todas mforn:nagoes
Fae ke . relativas a as relativas a
todas as caracteristicas todas as
caracteristicas dos dados caracteristicas

-

Y R A Y
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dos dados analisadas
analisadas,
com foto

dos dados
correspondent

es aos fatores

utilizados |

Extrapolagao
conforme

N&o admitida

Admitida para
apenas uma
variavel

Admitida

Nivel de
significancia a
(somatorio do
valor das duas

caudas)

6 | maximo paraa
rejeicao da
hipotese nula
de cada
regressor
(teste bicaudal)

10%

30%

Nivel de
significancia
maximo
7 | admitido nos
demais testes
estatisticos
realizados.

5%

10%

Total de Pontos

4

Enquadramento dos laudos segundo seu grau de
fundamentacgdo para modelos de regressao linear.

Graus . 1T 1] |
' Pontos Minimos 15 9 6
Itens obrigatorios Itens 3,5,6e7 Itens 3, 5, 6, no tqdfos, no
no grau com os demais no | minimo no grau | minimo no
correspondente | minimo no grau I 1 grau |

A7
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GRAU DE PRECISAO - VALOR DO TERRENO

O Grau de Precisdo da estimativa de valores alcangado neste trabalho
foi o “Grau II” para a avaliagdo do imoével, sendo este o grau
preconizado pela NBR-14653-2, onde a amplitude do intervalo de
confianca de 80% em torno do valor central da estimativa € menor que

30%.

Graus de precisdo da estimativa do valor no caso de utilizagao de
modelos de regressao linear.

Grau

Descricao m | : I

Amplitude do
intervalo de
confianca de 80% 3 A : ;
em torno do valor <30% 30% — 40% < 50%
central da
estimativa

GRAU DE FUNDAMENTAGCAO
VALOR DAS EDIFICACOES E BENFEITORIAS

Para grau de fundamentagdo do Valor das EdificagGes, tivemos uma
pontuacdo total igual a 5, devido aos itens observados na tabela abaixo

de acordo com a norma NBR - 14653-2, item 9.3 - Grau de

Fundamentacéo no caso de quantificagéo de custos.

De acordo com os pontos minimos e os itens obrigatdrios atingidos,

podemos dizer: na pontuagdo minima atingida - 4, logo o modelo sera

enquadrado com Grau de Fundamentagéo I.

e
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o
Sy
Grau de fundamentacgio - Método da quantificagdo de custo de g&
benfeitorias 2 %’
5 >
I Grau y Se
Item Descricao 8 =
x i I | >3
Pela utilizagao de =2
Pela utilizacdo de custo unitario €3
Y Pela elaboragao custo unitario basico para 3%
1 %?'J;T:g\;fe?: de orgamento, no | basico para projeto | projeto diferente g g
minimo sintético semelhante ao do projeto padrao, SE
' projeto padrao com os devidos g3
ajustes o3
2 BDI Calculado Justificado Arbitrado -
Por levantamento E_or'_me.t_ogo_s £ %
técnicos 23
: do custo de g AT s =
Calculo da g consagrados, 8 &
P recuperacao do - : G2
3 Depreciagao Hir Dava daisds considerado-se Arbitrada £3
Fisica o P tado do | idade, vida til e 2%
estado de 54
novo ] S 2
conservacgao g <
85
Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentagao no caso 23
da utilizacdo do método da quantificagdo do custo de benfeitorias. g§
o ®
Graus 1 Il I £y
Pontos Minimos 7 5 3 83
: g 2 h todos, no
Itens obrigatérios no 1, com os demais no | 1e 2, no minimo no m_—_‘_inimo =
grau correspondente minimo no grau ll grau ll e e
grau |

METODO UTILIZADO PARA CALCULO - VALOR DE
MERCADO DE VENDA

O critério basico aplicavel para determinar o valor do terreno foi atraves
de metodologia prevista, nos termos dos item 8.2 e Sub-ltens .da NBR-
14653-2 (Avaliacdo de Bens) da A.B.N.T- Associagado Brasileira de
Normas Técnicas, para avaliagdo de imoéveis Urbanos, utilizado o
método Comparativo de Dados de Mercado, com utilizag&o de Inferéncia
Estatistica, conforme memorial de calculo, anexo /e ll. .
Para a avaliacdo da edificacdo, utilizou-se o “custo reedigao de
edificagdes”; devidamente depreciado pela idade media aparente e
estado de conservacdo da edificagdo, através do “Critério de Ross-
Heidecke”, anexo lil em Planilha de calculo.
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PRINCIPIOS E RESSALVAS

De acordo com os postulados constantes do codigo de Etica
Profissional, Leis e Regulamentos do CONFEA - Conselho Federal de
Engenharia, Arquitetura e Agronomia e do Instituto de Engenharia Legal
- |IEL, este trabalho avaliatério segue, rigorosamente, 0s seguintes
principios:

- Foi efetuado levantamento de amostra e coleta de dados na cidade de
Curitiba, Parana pela Camara de Valores Imobiliarios do Estado do
Parana.

. A Camara de Valores Imobilidrios do Estado do Parana, nao tem
nenhum interesse, presente ou futuro, com os bens envolvidos neste
trabalho e tampouco qualquer interesse relativo ao assunto em relagao
ao interessado e/ou proprietario.

- A Camara de Valores Imobiliarios do Estado do Parana e o profissional
anotante deste trabalho avaliatério ndo assumem qualquer
responsabilidade sobre matéria alheia ao exercicio profissional,
amplamente definido em leis, codigos e regulamentos especificos.

- Em se tratando de matéria de carater juridico e legal, fora do contexto
deste trabalho, foram dispensadas as investigagdes relativas a titulos,
invasoes, hipotecas, divisas, metragens, etc.

- O profissional anotante deste trabalho aceita como verdadeiros 0s
documentos enviados efou consultados, bem como quanto as
caracteristicas referentes a coleta de dados de mercado, conferidas por
profissionais credenciados pela Camara de Valores Imobiliarios do
Estado do Parana, como de boa fé e confiaveis.

- O trabalho apresentado e seus resultados sdo validos apenas para
este laudo, ndo sendo permitida a sua utilizagdo em conexao com

qualquer outro trabalho.
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DATA DA VISTORIA

A vistoria ao imével avaliando foi realizada em 31 de maio de 2016.

DESCRIGAO DO IMOVEL

Unidade de estacionamento que constitui unidade autbnoma, localizada
no subsolo ao 1° pavimento do Centro Comercial Sion, na Rua Vicente
Machado, n° 775, Batel, Curitiba, Pr. Possuindo area construida util de
379.85m?, 4rea construida privativa ou total de 380,93m? e fragao ideal
do solo de 0,3820379. Cabendo a esta unidade o direito a uso exclusivo
do estacionamento descoberto com 514,27m?.

1) Caracterizagéo da area de terreno urbano:

A unidade avaliada cabe 38,2038%, ou seja, 579,55m? do terreno
constituido no lote de terreno denominado |-A-l, de forma triangular com
area de 1.517,00m? medindo 35,00m de frente para Rua Presidente
Taunay, do lado direito 93,00m aonde faz esquina com a Rua Vicente
Machado e do outro mede 86,70 e confronta com o lote |-A-2. Inscri¢ao

Fiscal 11.136.012.000-8.

Zoneamento: ZR4 — ZONA RESIDENCIAL 4. INCENTIVO BATEL.
Sistema viario: Coletoral / Normal.

De acordo com consulta na Guia Amarela, existe a restricao
abaixo, devido a esta restricdo para fins de calculo utilizaremos o
Valor Minimo calculado dentro do Intervalo de Confianca de 80%.

Faixa néo Edificavel de Drenagem Situacdo Faixa Sujeito a Inundacao
Diametro da Tubulacdo Agua Corrente Caracteristicas: 2 Lote atingido
no lado direito 20,00 m NAO ** Respeitar faixa ndo edificavel de

drenagem de 20.00 m sendo que 10.00 m para cada lado do eixo.
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Caracterizagao da Edificagao:

Encontra-se edificado no local uma area total de 380,93m?, sendo esta
uma area de estacionamento e depédsito. Com conservagao regular,
precisando de reparos simples e importantes.

A area de 514,27m? que encontra-se coberta por estrutura metalica,
trata-se de uma &rea irregular, ou seja, ndo passivel de regularizacdo
perante a Prefeitura Municipal de Curitiba, desta forma esta area nao
sera considerada como area construida.

Para fins de calculo, iremos utilizar a area equivalente de 50% da area
total, ou seja, 190,47m? tendo em vista que uma area de
estacionamento possui padréo construtivo inferior.

MICRORREGIAO

A microrregido é mista, ou seja, para habitagéo coletiva, Servicos em
geral, comércio. O bairro do Batel & conhecido por ser o segundo

centro e além de ser um bairro residencial, com muitos edificios,
também possui uma grande variedade de lojas dos mais diversos
segmentos, além de restaurantes, hotéis e de trés shopping centers de
grande circulagdo. O Batel € um quadrilatero formado pela Av. Sete de
Setembro, Al. Dr. Carlos de Carvalho, Rua Desembargador Mota e Rua

Gabriel de Lara.
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CVI-PR

AVALIACOES

DIAGNOSTICO DE MERCADO

Com relagdo ao terreno, o .mercado apresenta poucas ofertas de
imoveis similares na regido. O imével situa-se em regidgo de boa

valorizagcao comercial.
Devido ao acima exposto considerou-se o imével como de media

liquidez e média velocidade de venda.
CONSIDERACOES

No presente trabalho avaliatério para calculo do Valor de Venda do
Terreno optou-se pelo valor Minimo calculado dentro do Intervalo de
Confianga, devido & restrigdo encontrada na Guia Amarela.

O valor agregado do imével esta no terreno, sendo que a presenca da
area construida restringe a comercializagéo do imével, desta forma sera
aplicado um fator de comercializagéo de 10%.

Todas as amostras utilizadas no modelo, ndo possuem restricdes ou
uso. Todas as amostras de terreno sé@o de terreno com caracteristicas

comerciais.

O Valor de Liquidez Forgcada e Imediata representam um valor para
venda urgente, descontado uma taxa minima de atratividade, de acordo

com Tabelas Anexas.
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CONCLUSAO DA AVALIAGAO

De acordo com os estudos efetuados, em fungdo do atributo que
confere ao engenheiro avaliador, com a escolha do valor situado‘no
intervalo do campo de arbitrio, conforme quadro de amostra e planilha
de calculo constante nos anexos: I, I, lll e mais campo de
consideragées; ‘concluiu-se pelo seguinte valor total de Venda e
Locacéo para o-imével avaliando:

VALOR TOTAL DE MERCADO DE VENDA
DO IMOVEL:

R$ 2.554.000,00

(DOIS MILHOES QUINHENTOS E CINQUENTA E QUATRO MIL REAIS)
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MR

' DATA DE REFERENCIA

CURITIBA, 02 de Junho de 2016.

CE A D VALORES IMOBILIARIOS
DO ESTADO|DO PARANA
PRESIDENTE

MARCIO DANILO FAVARIM

-

AL atu&.au&_.» LCRAA,O A _')/a:,(.(%w\_,
(CAMARA DE VALORES/IMOBILIARIOS
| DO ESTADO 20 PARANA
BESPONSAV TECNICO - ENGENHEIRO CIVIL
CREA 89.986/D-PR
JULIANA DE ARAUJO BARBOSA

O presente Laudo de Avaliagdo consta de 37 folhas impressas de um so

lado.
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CVI-PR

AVALIACOES

ANEXO |
PLANILHA DE DADOS - VALOR DO TERRENO
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AVALIACOES

ANEXO Il
MEMORIAL DE CALCULO
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AVALIACOES

MEMORIAL DE CALCULO

Para o calculo de inferéncia estatistica, apés a escolha dos elementos
amostrais, definimos as variaveis que utilizaremos para o calculo do

valor do terreno.

Utilizaremos as seguintes variaveis:

Area privativa: Varidvel quantitativa é a area privativa do terreno
avaliando e dos elementos amostrais.

Coeficiente de Aproveitamento: Variavel quantitativa € o Coeficiente
de Aproveitamento de acordo com a Guia Amarela do terreno avaliando
e dos elementos amostrais.

Numero de Frentes: Variavel quantitativa € o numero de frentes do
terreno avaliando e dos elementos amostrais.

Setor Urbano: Variavel proxy, € o 'indice calculado pelo IPUCC, em
relagao a valorizagdo dos logradouros na cidade de Curitiba.

Renda Percapita: Variavel proxy, é o indice calculado pelo IBGE, em
relacdo a renda média per capita por bairro em Curtiba.

Valor Unitario: Variavel dependente é o preco do imével dividido pela
~ &rea total do mesmo.

Data de referéncia:
02/06/2016 16:03:13

« Nimero de varidveis: 6

« Nlmero de variaveis consideradas: 6
s Nimero de dados: 29

« Nimero de dados considerados: 19

Resultados Estatisticos:

Linear

« Coeficiente de correlagdo: 0,993753

» Coeficiente de determinacdo: 0,987544

» Coeficienite de determinagao ajustado: 0,982754
« Fisher-Snedecor: 206,14

» Significancia: 0,01

Nao-Linear

« Coeficiente de determinacdo: 0,845735
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s 68% dos residuos situados entre -1 e +1 s
« 949 dos residuos situados entre -1,64 e +1,64 5
« 100% dos residuos situados entre -1,96 e +1,96 S

Qutliers do Modelo: 0
Equacdo

Regressores

« area privativa

coef. de aproveitamento
ne frentes

setor urbano

renda percapita

valor unitario

Equacdo
In(x)
1/x%=
xl

XV

1,2

1ty
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T—Observadol Significancla Crescimento Nao-Linear

2,92
4,02
4,16
-3,45
14,95

1,20
0,15
0,11
0,43
0,01

7,13 %
472 %
7,22 %
5,64 %
13,60 %

valor unitario =1 / ( -0,00029932675 +6,2131311e-05 * In(areaprivativa) +0,00038839946 *‘Ilfcoef{de aproveitamento¥a +-
3,2961649-05 * nofrentes? +-5,5327206e-06 * setorurbano’z +2425,4029 * 1/rendapercapita? )

orrelacdes entre variaveis:

—_— —

rea privativa

coef. de aproveitamento
ne frentes

setor urbano

renda percapita

valor unitario

f roveitament:
n@ frentes

setor urbano

renda percapita
valor unitario

no frentes

+ setor urbano

« renda percapita
« valor unitario

setor urbano
» renda percapita
« valor unitario

ren r
« valor unitario

39
68
-35
46
48

-36
33
30

-54
-67

96

59

37
54

73
27
63

50

76

67

97
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Graficos:

i

8.000
7000
E.000
£.000
4 000
3000
2000
1.000

Valores Calculados

Valores Obsarvatos

1.000 2000 3.000 4080 5.000 6.000 7000

ADERENCIA

Intervalos de Clasee Doletrinn iy o de Freqliéncia’

04
0,35
03
0,25
02
045
01
0,051
0

142a-08 0408011 0638114

DISTRIBUICAO DE FREQUENCIA
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Projecdo de Valores, utilizado

e area privativa 1.517,00

+ coef. de aproveitamento 2,00

« nP frentes 2,00

« setor urbano 432,00

» renda percapita 10.340,00
a

« valor unitario Médio: 4.848,80
« valor unitario Minimo: 4.187,99
« valor unitario Maximo: 5.757,21

Precisdo: Grau 11

VALOR TOTAL DO TERRENO: R$ 6.353.180,83.

DE 38,2038% OU SEJA, 579,55M°.

R$ 2.425.700,00.

VALOR DO TERRENO DA UNIDADE AVALIANDA, FRAGAO IDEAL
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AVALIACOES

ANEXO Ili i
MEMORIAL DE CALCULO - VALOR DAS CONSTRUGOES
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~ ANEXO IV
MEMORIAL DE CALCULO - VALOR DE LIQUIDEZ
IMEDIATA

b
L
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PROJUDI - Processo: 0000029-42.1994.8.16.0001 - Ref. mov. 345.14 - Assinado digitalmente por Stephanie Uille Gomes,
27/06/2016: JUNTADA DE PETICAO DE MANIFESTAGAO DA PARTE. Arq: Laudo Pericial - Avaliag&o Imével 1

PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
Secretaria Municipal do Urbanismo
“CONSULTA PARA FINS DE CONSTRUGAO

Inscricéo Imobiliaria Sublote Indicagéo Fiscal N° da Consulta / Ano
10.0.0034.0092.00-3 0014 11.136.012 120580/2016
Bairro: BATEL Rua da Cidadania: Matriz

Quadricula: J-11

iiﬁ;@;ﬂiaqﬁes da SMIJ - Secl-'é';ﬁri'é' Mun_lciba_i _(;.‘.-6_U_I’b§_l_\isr‘;1-0__- e

Testadasdolote oS AL CEW e L P,
Posigdo do Lote: Esquina

1- Denominacéo: AV. VICENTE MACHADO Sistema Viario: COLETORA 1

Cod. do Logradouro: W0 14 Tipo: Principal N® Predial: 775 Testada (m): 83,00
Dados de Projeto de Rua (UUS-5.1): 0 LOTE NAO E ATINGIDO PELO PROJETO DA RUA

2- Denominacéo: AL. PRESIDENTE TAUNAY Sistemna Viario. NORMAL

Céd, do Logradouro:WQ003 Tipo: Secundaria N® Predial: 312 Testada (m): 35,00

Dados de Projeto de Rua (UUS-5.1):0 LOTE NAQO E ATINGIDO PELO PROJETO DA RUA

Cone da Aeronautica: 1.055,90m em relacdo a Referéncia de Nivel (RN) Cficial

ijP_ar_ﬁ‘mM _I..éi de Zoneéﬁén_m : : _ oty s AR

Zoneamento: ZR4.ZONA RESIDENCIAL 4 - INCENTIVO BATEL

Sistema Viario: COLETORA 1/NORMAL .
* Em caso de dvidas ou divergéncias nas informagdes impressas, vale a Legislagao Vigente.

Classificacéo dos Usos
Usoes Permitidos Habitacionais
HABITAGAO COLETIVA.
HABITACAO TRANSITORIA 1 E 2.
HABITACAQ INSTITUCIONAL.
TOLERADO HABITACAO UNIFAMILIAR E HABITAGOES UNIFAMILIARES EM SERIE ATENDIDA A DENSIDADE

MAXIMA.
PARA MAIS DE 20 HABITACOES UNIFAMILIARES EM SERIE OU MAIS DE DOIS BLOCOS DE HABITACAO

COLETIVA NO LOTE, CONSULTAR O IPPUC.

Usos Permitidos Comerciais
COMERCIO E SERVICO VICINAL, DE BAIRRO E SETORIAL COM AREA MAXIMA CONSTRUIDA DE 400,00

M2.
COMUNITARIO 1 E 2, SUPERMERCADO E CENTRO COMERCIAL COM AREA MAXIMA CONSTRUIDA DE

2000,00 M2.
COMERCIO E SERVICO ESPECIFICO 1, ATENDIDA A LEGISLACAO ESPECIFICA..

(OBS. 2).
Usos Tolerados

Usos Permissiveis
COMERCIO E SERVICO VICINAL, DE BAIRRO E SETORIAL COM AREA MAXIMA CONSTRUIDA DE 2000,00

M2,
COMUNITARIO 1, 2 E 3, SUPERMERCADO E CENTRO COMERCIAL COM AREA MAXIMA CONSTRUIDA DE

5000,00 M2,
INDUSTRIA TIPO 1 COM AREA MAXIMA CONSTRUIDA DE 400,00 M2.

** Os pardmetros de construgdio para os Usos Permissiveis, seréo definidos pelo Conselho Municipal de Urbanismo.

T T T et B Y L= z. P P RN R T T it T TRt e LR 2R S T T S e M R T g
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PROJUDI - Processo: 0000029-42.1994.8.16.0001 - Ref. mov. 345.14 - Assinado digitalmente por Stephanie Uille Gomes,
27/06/2016: JUNTADA DE PETICAO DE MANIFESTAGAO DA PARTE. Arq: Laudo Pericial - Avaliag&o Imével 1

E:{ PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
sl Secretaria Municipal do Urbanismo
, CONSULTA PARA FINS DE CONSTRUGAO
Inscric@o Imobiliaria Sublote Indicagéo Fiscal N° da Consuita / Ano
10.0.0034.0092.00-3 0014 11.136.012 120580/2016

Usos Proibidos

Par@metros da Construcdo
Coeficiente de Aproveitamento
2,0.

Taxa de Ocupacéoc
50%.

Texa de Permeabilidade
25%.

Densidade méxima
80 HABITAGOES /HA, PARA HABITACOES UNIFAMILIARES E HABITACOES UNIFAMILIARES EM SERIE.

Altura Maxima
06 PAVIMENTOS PARA OS USOS HABITACIONAIS,
02 PAVIMENTOS PARA OS USOS COMERCIAIS. (OBS.03)
ATENDIDO LIMITE DA ANATEL E AERONAUTICA.,

Recuo Frontal
5,00 M.
10,00 M PARA OS USOS COMUNITARIOS.

Afastamento das Divisas
FACULTADO ATE 02 PAVIMENTOS.
NOS DEMAIS PAVIMENTOS H/6 ATENDIDO O MINIMO DE 2,50 M.

Estacionamento
OBEDECER O CONTIDO NO DECRETO 1021/2013 E REGULAMENTO DE EDIFICACOES DA SMU.

Recreacdo
OBEDECER O CONTIDO NO-IREGULAMENTO DE EDIFICACOES DA SMU.

Sery Con

1 - Profundidade maxima da faixa da Via Coletora 1 dé até a metade da quadra e limitados em 60m (sessenta metros)
contados a partir do alinhamento predial.
2 - Independente do porte estabelecido para as atividades comunitéarias, comerciais, de prestagéo de servigos e
industriais devera ser respeitado o coeficiente 1.
3 - Observar o contido na lei 9803/2000 que dispde sobre transferéncia de potencial construtivo.
4 - Em caso de aquisicio de potencial construtivo de acordo com a lei 9802/2000 e decreto 196/2000, os usos
permitidos e parAmetros construtivos serdo os seguintes :
- Usos : habitac&o coletiva e habitacao transitoria 1.
Coeficiente de aproveitamento : 2,5. : %
Altura maxima : 10 pavimentos.
Afastamento de divisas : Pavimento térreo facultado,
Demais pavimentos H/6 atendido minimo de 2,50 m.
- Atender demais parametros desta consulta amarela.
5 - O licenciamento das atividades comerciais, de prestagdo de servigos e comunitarias com porte superior a 5000,00
m? dependera da elaboracdo de Relatério Ambiental Prévio - RAP, nas condigoes estabelecidas no decreto 838/97.

1 1 L}

' Iﬁf@;’maﬁqﬁpgc_-pmplemeﬁtares

Cédigo Observacoes
0 MAIS DE UMA INFORMACAQO
9 98583/92 NEG CTZ LIBERACAO P/AMPLIAC EM ESTRUTURA META LICA C/APROXIM 130 00 M2
; 27954/93 NEG/CSU LIBERACAQ P/CONST P/USO DE JARDIM DE INVERNO E CHURRASQUEIRA
RESOLUCAOQ 313/93 71598/94 NEG CMU LIBERACAQ P/AMPLIACAQ DE 02 COMERCIOS 85517/95
PROV CMU -31/12/98 RAMOS ASSESS EDUCACIONAL AU LAS PARTICULARES CURSOS E
TREINAM DE PESSOAL ACOMPA- NHAMENTO E APOIO PEDAGOGICO 43583/96 PROV CMU

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugéo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJX4X 8UJNY NLG2T GBKHU

L



PROJUDI - Processo: 0000029-42.1994.8.16.0001 - Ref. mov. 345.14 - Assinado digitalmente por Stephanie Uille Gomes,
27/06/2016: JUNTADA DE PETICAO DE MANIFESTAGAO DA PARTE. Arq: Laudo Pericial - Avaliag&o Imével 1

“:.ﬂ : PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
5 “5 Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA PARA FINS DE CONSTRUCAO
Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicagao Fiscal N° da Consulta / Ano
10.0.0034.0092.00-3 0014 11.136.012 120580/2016
Codigo Observacaes

84

80
91

217

289

353

362

| Bloqueios

A

-31/12/98 ESTACIONAM COLETIVO RESER- VAR DUAS VAGAS PARA USO DOS SERV INSTALADOS
NO PAV SUPE RIOR LIVRES DE CONTROLE OU COBRANCA AS VAGAS DESTINA- DAS AO USO
DOS SERV DEVERAO ESTAR SEPARADAS DAS DEMAIS POR BARREIRA FISICA FIXA A GUARITA
DE CONTROLE DEVERA FICAR NO FINAL DA CANALETA DE ACUMULACAO DE NO MINIMO 10 00M
DEVERA SER ASSEGURA- DA A GRAVIDADE DE USOS PE- LAS 02 PRIMEIRAS HORAS OBE-
DECIDAS EXIGENCIAS DA LEI N 7551/90 E DO DECRETO 848/ 92 COLOCAR E MANTER EM LO- CAL
VISIVEL COM ILUMINACAO APROPRIADA A NOITE PLACA QU PAINEL DE TAMANHO QUE PERMI TA
FACIL LEITURA CONTENDO O PRECO COBRADO APOS AS 02 HOAS E APOS 1/4 DE HORA E POR
DIA CONF DECRETO 848/92 QUE MANTEM SEGURO DE RESPON SABILIDADE CIVIL P/COBERTU-
RA DE DANOS P/FURTOS ROUBO OU ACIDENTES O REGISTRO DE ENTRADA E SAIDA DE
VEICULOS SERA FEITO POR MEIO MECANI- CO/ELETRONICO FORNECENDO AO USUARIO
COMPROVANTE AUTENTI CADO OUVIR O CONDOMINIO P/A EXPED DO ALV VERIFICAR OBE-
DICENCIA DAS CONDICOES ESTA BELECIDAS NESTE PROCESSO 40730/96 PROV CMU -31/12/98
ESTACIONAMENTO COLETIVO P/ EXPEDICAO OBEDECER EXIGEN- CIAS ESTABELECIDAS NO
PRO - CESSO 82470/97 PROV CMU -31/12/99 RAM ESTACIONAMENTO COLETIVO P/EXPEDICAO
DEVERA ATENDER AS CONDICOES RELATADAS NO PROCESS082470/97 65354/98 PROVIDO
P/CMU ATE 31/12/2002 RAMO 082036 P/EXPED DEVERA IMPLANTAR A GUARITA DE CONTROLE A
10 00 METROS DO ALINHAMENTO PRE - DIAL ATENDER DEC 1096/97 E GARANTIR USO
EXCLUSIVO DE VAGA GRATUITA AO CONJUNTO 14 CONFORME MINUTA DO CON- DOMINIO
65354/98 ATENDIDA A CONDI- CIONANTE CONFORME VISTORIA AS FLS 21V DESTE 102624/99
NEG CMU LIBERACAO DE PUBLICIDADE 72126/2001 NEG CMU INSTALA CAO DE PUBLICIDADE
Processo 01-094568/2011 deciséo Interlocutdrio para ciéncia e/ou esclarecimentos Processo
01-094568/2011 publicidade, decisdo Negado

ACOES FISCAIS DE ESTABELECIMENTOS COMERCIAIS COM FUNCIONAMENTO
NOTURNO-PROCESSO 34-551/2015 NOT 92281 PARALISAR ATIVIDADES LANCHONETE.COMERCIO
VAREJISTA DE BEBIDAS,PIZZARIA E MUSICA AQO VIVO,ATE POSSUIR ALVARA COMERCIAL/ARTIGO
32 DA LEI 11095/2004. :
QUANTO A UTILIZACAO DO SUB- SOLO COMO AREA EXCLUSIVA DE ESTACIONAMENTO DO
CONJUNTO NUMERO 14 CONFORME MINUTA DE CONDOMINIO

LIBERACAO CONDICIONADA A ALTERACAO DO NUMERO PREDIAL

PROCESSO 34-004944/2015

Notificagao n® 95410 de 03/10/2015, para apresentar o alvara comercial para os ramos de Bar e lanchonete
(Art. 32 da Lel 11095/2004).

Comeércio Irregular.

158390/08UF113-NOTIF. 44233 (29.11.2008)

APRESENTAR O CERTIFICADO DE VISTORIA E PREVENGAO CONTRA INCENDIOS, APROVADO
PELO CORPOQ DE BOMBEIROS.

*** PROIBIDA A LIBERACAO AUTOMATICA DE CONSULTA COMERCIAL PARA QUALQUER
ATIVIDADE E QUALQUER TIPO DE INSTALAGAO NO LOCAL ****UUS5

Utilizag&o tempordria do recuo frontal obrigatério, conforme disposigdes do Decreto n® 1401/2014. Processc

em analise - 90.076/2015 (Luizes Bar e : :
Restaurante Lida). Processo em analise - 93.029/2015 (LRT Cintra). Processo em analise - 118.571/2015
(Jeta Bar). Projeto em analise 6.243/2016 (Bazar Doce). ALVARA DE LICENCA N° 015/18, vélido até
17/06/17, conforme processo 77.394/2015 (Dom Kebab).

Processo 34-004766/2014.

Processo 34-004767/2015.

Processo 34-002479/2015.

SMU - OBRA NO RECUQ - Obra no recuo predial obrigatorio, utilizado para atividade comercial nos ramos
de restaurantes, lanchonetes, bares e assemelhados.

e T 5 A < - i B AT e T " e
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Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA PARA FINS DE CONSTRUCAO

Inscrigdo Imobiliaria Sublote Indicagao Fiscal N° da Consulta / Ano
10.0.0034.0092.00-3 0014 11.136.012 120580/2016

A}varagda Cdgstr_ﬁééo '_ _' _' s _ k

Sublote: 0
Namero Antigo: 089458A Numero Novo;125226
Namero Antigo: 094916A Nimero Novo: 130669

informagdes de Plantas de Loteamentos (UCT6) 3

Sublote Situagdo de Foro N° Documento Foro
Livro F13201 Serie R

0014 Foreiro

Dados Sobre Planta de Loteamento S A e
Planta/Croqui N°® Quadra  N° Lote
A.0D075-
Nome da Planta: CHACARA DR. MURICI
Situacdo: Lote dentro do perlmetro de Planta/Croquls aprovada
C.07365- 1A1
Nome da Planta: CROQUI

Situagao: Lote dentro do perimetro de Planta/Croquis aprovada
‘ ** Sujeito a Averbagao.

** Por se tratar de terreno foreiro, solicitar Carta de Averbagao de Aforamen

Protocolo

_I‘nférjr_l't_:_q_b'é_;__d'o IPi_’"__UC - Iriéti_tﬁio_dé_?_asgﬁisa Q_Ijlar{éjam_éntg Urbano de Curitiba E

sdda®

Informagdes da SMOP - Secrotaria Municipal de Obras Piblicas A

Faixa nio Edificdvel de Drenagem e I SN AL ot es TRas
Situagdo Faixa Sujeito a Inundagdo Diametro da Tubulagdo Agua Corrente
Lote atingido no lado direito 20,00 m NAO

Caracteristicas: 2 : 5
* Respeitar faixa ndo edificavel de drenagem de 20,00 m sendo que 10,00 m para cada lado do eixo.

informagoes da SMMA - Secretarla Municipal do Meio Ambiente

= Existindo arvores no imével & obrigatodria a consulta 8 MAPM.™

Informagaes da SMF - Secretaria Municipal de Finangas

Espécie: Condominio Vertical =
Area do Terreno; 1.517,00 m? Area Total Construida: 996,51 m* Qtde. de Sublotes: 15

Dados dos Sublotes ALt AN Tr

Sublote Utilizagao Ano Construgdo  Area Construida

0014 GCaragem com fragéo ideal 1891 380,93 m?
Infraestrutura Bésica ekl . 3 et
Céd. Logradouro Planta Pavimentacao Esgoto lluminacdo Publica Coleta de Lixo

W003 D PARALELEPIPEDO EXISTE - Sim Sim
Wo14 C ASFALTO EXISTE Sim Sim

to no protocolo do Cadastro Técnico (UCT 6).
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o]+ =Tl A MLINICIDAL DE CURITIBA
PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA

¥ . |
Secretaria Municipal do Urbanismo
CONSULTA PARA FINS DE CONSTRUCAO

Inscrigdo Imobiliaria Sublote Indicagéo Fiscal N° da Consulta / Ano
10.0.0034.0092.00-3 0014 11.136.012 120580/2016
Bacia(s) Hidrogréfica(s) LR AT Blge gTs Y A e R
Principal

BACIA BELEM

ObservagbesGerals | A P

1- Considerando a necessidade de adequar e organizar 0s espagos destinados a circulagio de pedestres, a
construcaa ou reconstrigéio de passeios devera obedecer os padroes definidos pelo Decreto 1.066/2006

2. A altura da edificagdo devera obedecer as restrigdes do Ministério da Aeronattica, referentes ao plano da zona de
protec#io dos aerédromos e as restrigbes da Agéncia Nacional de Telecomunicagoes - Anatel, referentes ao plano

de canais de microondas de telecomunicagbes do Parana.
3- Todoo esgotamento sanitério (banheiro, lavanderias e cozinhas
coletora de esgoto existente na via publica. No caso de cozinhas devera ser prevista a

referida rede.
4. Na auséncia de rede coletora sera tolerada a utilizagéo de sistema de tratamento compaosto por fossas, filtros e

sumidouros (ver Termo de Referéncia no site da PMC wwwi.curitiba.pr.gov.br ) prevendo-se futura ligagéo com a

rede coletora de esgoto. :
5- As aguas pluviais devem ser direcionadas obrigatoriamente a galeria de &gua pluvial existente na via publica.

8- Para qualquer tipo de construg&o, reforma ou ampliag@o, consultar a Sanepar quanto a ligagao domliciliar de

) devera obrigatoriamente ser conectado a rede
caixa de gordura antes da

esgoto.
** Prazo de validade da consulta - 180 dias "™
Responsavel pela Emissao Data
CONSULTA IMPRESSA VIA INTERNET 24/05/2016

ATENGCAO

» Formulario informativo para elaboragéo de projeto. Nao da direito a construir.

» Inicio da obra somente apés a expedicdo do Alvara de Construcéo.
» Em caso de dividas ou divergéncia nas informagdes impressas valem as informagdes atualizadas do Lote, bem

como a Legisla¢do vigente.
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CVI-PR

AVALIACOES

z ANEXO ViII :
ANOTAGAO DE RESPONSABILIDADE TECNICA

37
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CREA-PR Consstho Regional de Engenhana 8 Agronomia do Pamna ART N° 20162196050
Arotagho de Responsabilidide Taonica Lal Fad 649877 | Obra ou Sarvigo Técnico
Vidarize ywe Profissdo; Mantemha ox Projesas na e | ART Principal
3* V1A - LOCAL DA OBRA |
O valor de R$ 130,15 referente a esta ART fol pago em 25/05/2016 com a guia n® 100020162196050
“Profissional Condratado: JOSE SIDNEY ARAUJO DE ANDRADE (CPF:298,653.308.72) N* Careira: PR-10519/D
Titulo Formago Prof.. ENGENHEIRD CIVIL N* \Flsr.q Craa; -
Empresa contratada: CVI-PR AVALIACGES N Registro: 55823ch -
TONPY
Contratante: CVI-PR AVALIAGOES 16,066, 7TRE/0001-30
Enderaco:R PADRE ANCHIETA 185 MERCES
GEP: 80410030 CURITIBA FR Fone; 3078-1212
Local da Obra: AV VICENTE MACHADO 775 Quadra: Lote
BATEL - CURITIBAPR CEP: 80420011
Latitude: Longitude: p
Tgode Contrale 4 PRESTAGCAD DE SERVICOS Dimensio 514 2T M2
Adiv, Tenica & VISTCRIAS, PERICIAS, AVMALIAGOES, ARBITRAMENTOS, LAUDOS ..
Area da Comp. 1100 SERVICOS TEC PROFISSIONAIS NAMODALIDADE CIVIL
Tipo Obra/Sery 164 LAUDOS, AVALIAGOES, VISTORIAS E PERICIAS P/EDIFICAGOES
Senvigot 164 AVALIACOESVISTORIASPERICIAS/ILALUDOS
contratados
Dados Compl 0
Guia N :
Ne Dats Iniclo 25/05/2018
20162186030 [2ata Conciuséio 26405/2018
\Vir Taxa RS 130,16 Entidads de Classa 405
Base de caloulp:  TABELA SOMATORIO VALOR DE TAXA
Dulras Informagdes sobire A naturaza dos sarvigos conlratodos, dimensbes, ARTs vintuladas, ARTs substituidas, contratantes, atc ! pio
REFERENTE AVALIAGAD DE UM IMOVEL SOLICITADO PELA MIDAS - NEGOGIOS E PARTICIPAGOES LTOA E TANIA MARIA MALA VIERIA, gﬁfﬁiﬁ:’;ﬁ o
- raa |
\ \ o~ : 3
{\J \ U/ ) 1\ e

J Assinailira do qu!lfpmnre q;-r Astinaiura do Profissional

|

3" VIA - LOCAL DA OBRA Dsve parmanecer no locs! da obira [ sarvigo, 4 disposicao dis equipes de fiscalraco do CREA-PR
Central de Inforragties do CREA-PR D800 041 0067
A autenticagdo deste documento podera ser consultada através do site www.crea-prorg b
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CREA-PR Conseihe Rogional de Enganhara e Agrnoma do Parana ART N° 20162196247
A 4o de Reup Tecnica Lel Fed 6496/77 Corresponsablidade/Coautoria
Valurize swa Profissan: Manterha s Projesos na Ghe ART Carresp/Coautoris:
VA -LOCAL DA OBRA 201821086050
O valor de R$ 74,37 referente a esta ART fol pago em 25/05/2016 com a guia n® 100020162196247
Profissianal Contratado: JULIANA DXE ARAUJO BARBOSA (CPF.031.180.749-78) :: Eﬁ:::';?eamm%m
Tiula Formagio Prof.. ENGENHEIRA CIVIL 2 H e
Empresa contratads: TRENA - PROJETOS E ASSESSORIA IMOBILIARIA LTDA - ME _N° Ragistro: AE?EGCPFK.:NPJ
Contratanie: CVIPR AVALIAGOES 15,066, 758/0001-30
Endereco:R PADRE ANCHIETA 188 MERCES
CEP: 80410030 CURITIBA PR Fone: 3078-1212 A, Sz
Local da Dbra: AV VICENTE MACHADO 778 :
BATEL - CURITIBA PR CEP! 80420011
Latitude; Longitude: _
Tipode Conrato 4 PRESTAGAD DE SERVICOS Dimensao 514,27 M2
Ativ. Técrica 8 VISTORIAS, PERIGIAS, AVALIAGOES, ARBITRAMENTOS, LAUDOS .,
Aroa de Comp, 1100 SERVIGOS TEC PROFISSIONAIS NA MODALIDADE CIVIL
Tipo ObralSarv 184 LAUDOS, AVALIAGOES, VISTORIAS E PERICIAS P/EDIFICACGES
Sarvigos 164 AVALIACOESVISTORIASPERICIAS/LALDOS
contratados
Diados Compl, 0
Guia N :
Diata Inico 250572018
g{?rs;:esnr . Data Canclusso 26/08/2018
Vir Taxa RS 74,97 Entidade de Classs 405
Basa de ckculy:  TABELA TAXA MINIMA :
Oulras Informagdes sobre & natureza dos servicos contraindos, dimensdes, ARTs vnculadas, ARTs substiluidas, contratanias. sl v hae
REFERENTE AVALIAGAQ DE UM IMOVEL SOLICITADO FELA MIDAS - NEGOCIOS E PARTICIPAGOES LTOA E TANIA MARIA MAIA VIERIA, 351:1’553:‘:5; A
I E

Assinaturn doy ofissional

[\f'\f U\J\Jt‘ W

! Asmna\.rra to Con )1 tante

3* VIA - LOCAL DA OBRA Deve parmanecer no local da obra | senigo, & disposicho das aguipes de fiscakzaglio do CREA-PR
Gentral de Informaghes do CREA-PR 0800 041 0067
A nutenticagio desto d to poderd ser ttada do site www.orea-pr.org.br
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