
P O D E R   J U D I C I Á R I O 

O  F  Í  C  I  O    A  V  A  L  I  A  D  O  R     J  U  D  I  C  I  A  L 
Comarca de Cantagalo - Estado do Paraná 

 

LAUDO DE AVALIAÇÃO 

 

    CARLOS ROBERTO TRISTÃO, avaliador judicial 

desta Comarca, em cumprimento ao r.decisão expedida no movimento 

sequencial – evento 42.1 dos autos sob nº 302-91.2001.8.16.0060 de ação de 

Conhecimento em fase de Cumprimento de Senteça, movido pela 

CONFEDERAÇÃO DA AGRICULTURA E PECUÁRIA NO BRASIL e outros em 

face de JOSE ANTONIO RGDZINSKI, dirigiu-se ao local indicado e procedeu-se 

a avaliação do seguinte bem abaixo descrito e caracterizado: 

 

1 – Descrição dos bens conforme Mandado de Avaliação – mov.52.1; 

 

    “01 (um) terreno urbano, constituído pelo Lote nº 04 

(quatro), da quadra nº 13 (treze), com área total medindo o equivalente a 

1.000,00 m² (um mil metros quadrados), compreendida dentro dos limites e 

confrontações constantes na Matrícula nº 6.542, situado no Município de 

Virmond, Comarca de Cantagalo.” 

 

 2 – Características, particularidades e estado em que se encontra: 

 

    Imóvel urbano, com área total de 1.000 m² (um mil 

metros quadrados), subdividido internamente em 03 (três) lotes com 

dimensões variadas, sendo que o terreno de frente para a rua José Bonifácio, 

corresponde a uma área de 340 m² (trezentos e quarenta metros quadrados), 

incluindo uma casa residencial em alvenaria, o terreno do meio, corresponde a 

um área de 460 m² (quatrocentos e sessenta metros quadrados), incluindo 

uma casa residencial pré-moldada e uma servidão de passagem que lhe dá 

acesso, e o terreno dos fundos, constituída por uma área de 200 m² (duzentos 

metros quadrados), sem acessões industriais. 

    Imóvel localizado na região central do Município de 

Virmond-Pr, rua José Bonifácio, de frente para a rua, com calçamento em 

paralelepípedo, atendido pela infraestrutura básica de melhoramento e 

urbanização, como: meio-fio e calçamento, com canalização de águas pluviais,  
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abastecimento de água, sistema de esgoto sanitário, rede de iluminação 

pública com posteamento, escola primária, posto de saúde e próximo de áreas 

de comércio da cidade. Avaliado pela importância de R$ 100.000,00 (cem 

mil reais), os 1.000,00 m². 

 

2.2.1 - Acessões Industriais : 

 
1. 01 (uma) construção residencial em alvenaria, de frente para a rua José 

Bonifácio, seminova, em bom estado de conservação, contendo 
aproximadamente 80 m² e as seguintes divisões: 03 (três) quartos; 
01(uma) sala; 01 (um) banheiro; 01 (uma) cozinha; 01 (uma) área de 
serviço e 01 (uma) varanda. Avaliada pela importância de R$ 

50.000,00 (cinquenta mil reais). 

2. 01 (uma) construção pré-moldada residencial em alvenaria, localizada 
no meio do terreno, com acesso por servidão de passagem na lateral, 
em bom estado de conservação, contendo aproximadamente 70 m² e as 
seguintes divisões: 02 (dois) quartos; 01 (uma) sala; 01 (uma) cozinha; 
01 (um) banheiro e 01 (uma) varanda. Avaliada pela importância de 

R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais). 
 
 

No total, considerando o terreno urbano 

individualizado, ou seja, os 1.000,00 m² (um mil metros quadrados) e, 

incluindo as acessões industriais, importa a presente avaliação pelo 

montante de R$ 175.000,00 (cento e setenta e cinco mil reais). 

 

3 – Do Registro Imobiliário – Matrícula nº 6.542 – Cantagalo 

 

    Infere-se da Certidão da Matrícula do imóvel, em 

anexo, Registro sob nº 01/6.542, a transferência de parcela do total do 

terreno, ou seja, 800,00 m² (oitocentos metros quadrados), através de 

escritura pública de Compra e Venda a Enedir José da Silva, na data de 29 de 

maio de 2.015. 

 

    Apenas no caso de ser considerada essa 

transmissão ao novo adquirente, a propriedade remanescente em nome do 

executado – José Antonio Rgdzinski, constituirá de apenas 200 m² (duzentos  
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metros quadrados), localizados aos fundos do total da área do imóvel de 

1.000,00 m², penhorado.  

    Tratando-se apenas da área de 200,00 m², com 

acesso pela servidão de passagem na lateral e sem acessões industriais, 

importa na avaliação de R$ 15.000,00 (quinze mil reais). 

 

3 – Metodologia utilizada 

 

    Foi utilizado o método comparativo de preços com 

imóveis ofertados e/ou com características similares ao avaliado na região, 

juntamente com o método consultivo de preços diretamente nas fontes 

pesquisadas: 

- Prefeitura Municipal de Virmond – Setor de Tributação; 

- Cartório de Registro Civil e Notas de Virmond-Pr; 

- Clyseverton Marcolina – Engenheiro Civil de Cantagalo-Pr. 

     

    Nada mais a ser avaliado, segue o presente laudo 

devidamente assinado.   

   

    Cantagalo, 06 de dezembro de 2.016. 

  

Carlos Roberto Tristão 

  Avaliador Judicial 

 

 
 
 

Custas Remanescentes pela Avaliação Judicial 
 
- Imóvel urbano com da área de 200,00 m²........R$ 72,80 (400 VRC) 
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Foto 1 – Certidão da Matrícula do Imóvel nº 6.542 – de 06/12/2016 
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FOTOGRAFIAS DO IMÓVEL AVALIADO 

 

 
Foto 1 – Vista parcial do imóvel urbano contendo a casa de 80 m² - frente para a rua 

 
 
Foto 2 – Vista parcial da casa residencial pré-moldada de 70 m² - no meio do terreno 

 


