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JUIZO: 2* VARA DE EXECUCOES FISCAIS MUNICIPAIS DE CURITIBA
AUTOS: 0009679-20.2009.8.16.0185

EXEQUENTE: | MUNICIPIO DE CURITIBA

EXECUTADO: | ZENO DE JESUS VIEIRA DE LARA

GUILHERME EDUARDO STUTZ TOPOROSKI, LEILOEIRO PUBLICO OFICIAL matriculado na JUCEPAR
sob o n® 12/049-L, nomeado para este ato como avaliador ad hoc, comparece perante Vossa Exceléncia para
apresentar

LAUDO DE AVALIACAO DE BEM IMOVEL

1 - DA DESCRICAO DO IMOVEL:

Lote sob n° 09 da quadra n° 13, do loteamento denominado Moradias Belém, sito no bairro Boqueirao, nesta Capital,
medindo 10,50m de frente para Rua Laurindo Abelardo de Brito, por 19,00m da frente aos fundos em ambos os
lados, fechando na linha de fundos com 10,50m, com a area total de 199,50m> de area total, contendo duas
construcdes residenciais, sendo uma ndo averbada na matricula. Matricula n® 23.191, do 4° Registro de Imoveis de
Curitiba.

1.1 - DOS DADOS TECNICOS E CARACTERISTICAS DO IMOVEL:

Cidade/UF Matricula Circunscriciao
Curitiba/PR 23.191 4* CRI
Indicacao Fiscal Inscricao Imobiliaria Quadricula
88.356.009.000-8 56.3.0083.0336.00-1 R-18
Zoneamento Sistema Viario Rede de Esgoto
7S2. Zona de Servigo 2 Normal Existe
Taxa de Ocupacao (%) Taxa de Permeabilidade (%) Altura Maxima
50% 25% 02 Pavimentos
Bairro Testada Posicao do lote
Boqueirao 10,50 Meio de quadra
Pavimentacio Iluminacio Publica Coleta de Lixo
Anti-po Sim Sim
Transporte Publico Comércio Proximo Topografia
Sim Sim -

2 - DETERMINACAO DO VALOR DO IMOVEL:

Foi adotado o método comparativo de dados de mercado para a determinagdo da avalia¢do, levando em consideragéo
a flutuagdo de mercado e as diversas tendéncias do atual momento no que concerne a comercializagdo de iméoveis
na regido do imovel objeto desta avaliagdo. Neste sistema procurou-se captar o maior numero de informagdes de
mercado, as quais se referem diretamente as proximidades do imével avaliado, tendo em vista elementos da amostra
normalmente homogéneos em relagdo as dimensdes, topografia, aproveitamento de area, localizacdo e zoneamento,
visando, a partir destes dados, obter o seu valor de mercado. Para a homogeneizacdo dos valores pesquisados foram
determinados varios fatores que melhor expressam em termos matematicos as diferencas de atributos entre os
elementos pesquisados e o elemento avaliado que sdo: o fator de oferta, o fator de localizag@o/transposicéo, o fator
de area, o fator de melhoramentos publicos, o fator de aproveitamento de area, o tipo de constru¢des nas imediagdes,
o nivel socio econdmico da vizinhanga, as perspectivas de valorizagdo futura e a topografia do imdvel.

4 - CONCLUSAO:
Levando em consideragdo pardmetros acima elencados, o valor total desta avaliacio importa em R$180.000,00
(cento e oitenta mil reais).

Curitiba, 24 de novembro 2017.
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