PODER JUDICIARIO

JUIZO DE DIREITO DA COMARCA DE MATINHOS - PR

fc/‘;} CARTORIO DO DISTRIBUIDOR E ANEXOS

A Bel. Silvia Maria de Paula Lenz Cesar —Distribuidor Plblico — Fone/Fax —
(Oxx)41 3453-4050 CNPJ 03.183.497/0001-19

Endere¢o: Rua Antonina, 200 — Cidade Balneéria Caiubéd — Matinhos — PR
Email: cartoriodistribuidormatinhos@hotmail.com

LAUDO DE AVALIACAO N° 057/2017

A Avaliadora Judicial, que esta subscreve, em cumprimento a
determinaciio judicial nos autos de Procedimento Sumsrio sob N° 1955-47.2007 , em
que ¢ Requerente CONDOMINIO EDIFICIO PORTO DO SOL e Requerido LAURO
ROBERTO G. DE CASTRO, em epigrafe, apés procedidas as devidas diligéncias,
procedeu a avaliacdo na forma que segue :

Devido a falta de chaves deixamos de proceder ao laudo
circunstanciado como de praxe desta Avaliadora, porém, em cumprimento ao despacho da
MM Juiza procedemos a presente AvaliagGo como segue.

Bem a ser avaliado:

Apartamento N° 701 (setecentos e um), localizado no oitavo pavimento-pavimento-tipo , do
“EDIFICIO PORTO DO SOL?”, situado entre os Balnedrios de Matinhos e Caiobd, neste
Municipio e Comarca de Matinhos-PR, com a drea exclusiva de 81,0000m?; drea comum de
49,8449m?; area correspondente de 130,8449m?, com direito a uma vaga de garagem, tipo G-1,
n°08-A, localizada no primeiro pavimento térreo, correspondendo-lhe a fra¢fio ideal do solo de
0,0327000 ou quota de 38,2590m?* do terreno. O referido edificio encontra-se construido sobre
o lote de terreno denominado “A”, da quadra n°10, da planta “Cidade Balnedria Caiuba”,
situado entre os balnedrios de Matinhos e Caiob4, neste Municipio e Comarca, medindo 30,00
metros de frente para a rua Unido, por 39,00 metros de extensiio, da frente aos fundos, em
ambos os lados, confrontando pelo lado direito de quem da referida rua olha para o imével,
com o lote n°20, pelo lado esquerdo com o lote n°18, na linha de fundos, onde mede 30,00
metros, confronta com os lotes n°07 e 08, perfazendo a drea total de 1.170,00m? Indicagio
Fiseal: 2B.005.010.000A.0023.

Bem encontrado:

Apartamento N° 701 (setecentos e um), localizado no oitavo pavimento-pavimento-tipo , do
“EDIFICIO PORTO DO SOL”, situado entre os Balnedrios de Matinhos e Caiobi, neste
Municipio e Comarea de Matinhos-PR, com as medidas e confrontagdes acima descritas.
O referido edificio esta localizado a 100 metros da Praia Brava de Caioba.

Edificio pastilhado; com zelador e porteiro eletronico.

T - _Cart-.jrlo_cfo_[istl'ibﬁdr,_c_fnl1(zidor, Partidor, Avaliador e Depositario Publico.
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Apartamento contendo 3 quartos sendo 1 suite; banheiro social; drea de servigo;
independéncia completa de empregada; cozinha; sala para 2 ambientes e 2 sacadas.
Cumpre-me informar que, ndo pude visitar o apartamento, pois a zeladora ndo possui as
chaves.

- 01 = Proprietario:
LAURO ROBERTO GONCALVES DE CASTRO.

(2 — Localizagao — Variavel de Localizacio :

- A variavel indica a varia¢io do nivel de valor do mercado imobilidario relativo de
determinada localidade:

- == Lote: “A”

- =Quadra: 10

- = Planta: Cidade Balnedria Caiubs

- = Cidade: Matinhos

- 03 — Natureza (quadra e regiao)

- Ksta varidvel estabelece o nivel de variacio entre os imoveis localizados em areas
distintas ou mistas, na forma abaixo:

- = Balnearia: Sim

(4 — Caracteristicas do logradouro = Varidvel de servi¢os urbanos (quadra)

- Esta variavel estabelece o nivel de variacio entre os imdveis que dispoe e aqueles
que estdo a “n” metros de distincia dos principais servigos urbanos em relacio a
sua “testada” considera¢iio a diminuic¢iio do valor com o aumento da distincia:
= Agua: Padriio Sanepar

- = Esgoto sanitario: Fossa Asséptica

- =TIluminagdo Piblica: Padrio Copel

- = Telefone: Padrio Oi

- = Cal¢ada: Sim

- = Pavimentag¢io: Sim

- = Transporte coletivo: Sim

- = Centro Comercial: Sim

- = Acesso a pavimentado mais proximo: Na frente

- 05— Area total referente ao lote de terreno
- =1,170,00m2.

- (6 — Benfeitorias — Variavel de benfeitorias:

v

o Cﬂrlér?do Distribuidor, Contador, Partidor,-Avaiiaclm‘ e Depositario Publico.
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- Esta varidavel da amostra dimensionando sua maior ou menor valoriza¢io em
fun¢do do tipo de diversas benfeitorias agregadas ao imével avaliado:

- =Terraplanagem: Sim
- = Cerca ¢/madeira/arame: Niao
- = Mourio com arame/tela: Nio
- = Muro com reboco: Sim
- =Drenagem: Sim

= Pavimentac¢fo interna: Sim
- = Meio Fio: Sim
- =Iluminagao(postes): Sim

- 07 = Solo — Variavel de topografia e forma do terreno

- A variavel de topografia diferencia os iméveis da amostra dimensionando sua
maior ou menor valoriza¢io em fun¢o do tipo e diversas qualidades de topografia
que compde o terreno:

- A variavel de forma de terreno apresenta os que siio suscetiveis a deprecia¢io em
fun¢io da dificuldade que pode apresentar para a realizacio de um bom projeto
arquiteténico e em muitos casos parte da drea ndo apresenta condicoes de
aproveitamento. Baseado nisto a verificada a viabilidade, propdem — se que o
terreno se desvaloriza na propor¢iio da drea nfio aproveitivel existente:

- = Firme: 100%
- = Seco: 100%
- = Aterrado: 100%
- = Pantanoso: 000%
- = Brejoso: 000%
- = Permanentemente inundado: 000%
- = Alagadi¢o: 000%
- = Areia: 100%
- =Argila: 000%
- = Material organico: 000%
- = Afloramento de rocha: 000%

- 07.1 —Nivel
= Plano: Sim

Pesquisas efetuadas

I - Foram utilizadas as metodologias de pesquisas através de terrenos de
referencias, ou seja, dos proximos ao local avaliado;
II- Através de metodologia comparativa, com analises de opinides diretas

(moradores da regiio);
II1 - Prefeitura Municipal, verificando o custo unitario de tributagio;

" Canrio do Distribuidor, Contador, Partidor, Avaliador e Depositirio Publico.
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IV - Exatoria estadual, verificando sua cotagio por metro quadrado para
fins de tributaciio;

V- Imobilidrias e incorporadores locais e da regiio metropolitana, que
realizam transa¢oes neste Municipio;
VI - Corretores de Imoveis;

VII - Publicagdes na imprensa regional (jornais, livros e revistas);
VIII- Benfeitorias agregadas ao imovel;

[X-  Usudrios de bens tomados como elementos de referencia;

X- Valores de alugueis;

XI-  Setor de Urbanismo da Prefeitura;

- Variavel de influencia de valor:

- As varidveis utilizadas, conforme acima se contem, ¢ a forma utilizada por esta
Avaliadora Judicial designada, para obtenciio do valor real do imével, observados
que sdo todos os itens de valorizaciio e depreciagio.

- Observadas as consideracgdes acima constantes, avalio o bem
SN 1 135 11 AN OO s B e AL L e RS RO R 8 RS 330.000,00
- (trezentos e trinta mil reais)

Equivalente a 1.675.126,90 VRC

Matinhos, 14 de Dezembro de 2017.

¥

b Wil -

Silvia Maria de Paula Lenz César
Avaliadora Judicial

o Cartério do Distribuidor, Contador, Partidor, Avaliador e Depositario Publico.



PREFEITURA MUNICTPAL DE MATINHOS

espelho do Cadastro - IMOBILIARIO

cadastro..... 1 30218-0 LAURO ROBERTD G DE CASTRO
Inscricao....: 28005 010 000Aa 0023

001 - numero do Cadastro. 30219-0

002 Inscricao 28005 010 000Aa 0023
003 - Imune....... : 2 Nao

004 - Imposto..... 1 Sim

(oL DR L VA S SR b e AL ¢ |

006 - Propr1etar1o.,,‘,...: LAURO ROBERTO G DE CASTRO
ggg - CQd1go do CNPI/CPF.. 363.954‘408-8?
010 - Cod Lo radogrc.....: 48 RUA UNTAO ( MATINHOS)
012 - Numero do Imovel....: 1201

013 = NUM.APTO... v i ivenat

014 - compl/Mr Apto....... : AP 00701

Q15 = BIDED: vivinanas i vieaivs

01l - cadigo do Bairro....: O

017 - EdifICi0uccrniicenas : 457 PORTO DO SOL ED
018 = CEPvuvevossnsnssennss BIZEO000D

019 - Cod.Contribuinte....: 76895440887 LAURO ROBERTO G DE CASTRO
020 - situacao Cadastro...: 1 Ativo

022 - Respnnsavel“.,.,.‘,:

024 - Observacao..........:

025 - Data Cadastramento..:

026 - €DA2012. .u.csvvinssat O

027 - SITUACAD 2012..0000.v 1

029 - cad. Logradourc Corr: O

030 - endereco Corresp....: R ENG REBOUCAS
031 - ANTIGO ENDERECO.....: R ENG REBOUCAS 2989 AP.D1
032 - compl.Corresp.......: AP 01

034 - NOmero do imdvel Cor: 2989

035 - cod. do Bairro Corr.: O

036 - Descri Bairro Corres: REBOUCAS

027 - Telefone............: 41-9993-6278
038 - CEP Corresp.........: B80250170

040 - cidade..............: CURITIBA

042 - sigla UF............: PR Parana

043 - EnVia, veounins Craves LS

044 - nNum Imove1 Antigo...: 1201

050 = ZODNE . siwisnvme vt s Lk

051 - Zona - Fator Localiz: 08

052 - planta..............: 005 CIDADE BANEARTIA CAIUBA PLANTA
054 - Quadra.........v....: 010

LS < LBER. e i 000a

058 - Unidade........oouaut 0023

060 - Testada.............: 3 Muro

062 - Localizagdo.........: 3 Meio

064 - Topografia..........: 3 Normal

066 - edafolegia.......... : 4 Normal

068 - Ocupagao............: 4 Construido
070 - Patriménio..........: 3 Particular
071 - Débitos Vencidos?...: 5 SIM

072 - AOHa. inin s sieeaaeiadsS Sim

074 - Rede Elétrica.......: 5 5im

076 - ITum.Pablica........ : N Nao

078 ~ Telefone............ 5 51m

080 = Eol;Lixo it s sim

082 - Me1g Filb...vvsnesnaat 5 50N

084 - Pavimentagdo........: 5 Sim

085 - Local Reg.Imével....:

(86 - Num.Registro Imove1s 29231

090 = TIPOwsvwmaimie vamanas 3 Apartamento
QYR = (BIBOL o sime vimonie e ains Res1denc1a
094 = WEI TAZACA0 Ga i v waiss Propria

096 - ESErULUra. v uvvereanst Alvenaria

098 - Cobertura...........i Laje |

100 = PO, vomrussensbanint Especial

102 = FOPPO, iy siass imewanf -3 LAIB.

104 - Inst.elétrica.......: 3 Embutida

106 - Inst.Sanitaria......: Interna

108 - Esquadrias.......... : Aluminio

110 - Rev.EXTerno......... : 6 Especial

112 = PINtUra...oivenvas : plastica

114 - Estado Conservagao Otimo

115 - Retira IP... NAO

116 - urbanizado. . sim

118 - Restricées : Nenhuma

120 - Area do Terreno Trib: 1170,00

121 - Area Real do Terreno: 1170,00

122 - Fracdo Ideal..... i3 .26

126 - Testada Terrena... 30,00

128 - Area_da constru;ao 5 136,34

130 - Total Area Construga: 130,84

132 - Ano Construcao......: 1992

134 - Alvara de Construgdoc: 4786

135 - Vistoria............: 226

136 - Apo Vistoria........: 1992

137 - Alvaras/Anos........:

138 - pesconto Calcamento?: N NAO

139 - vistorias/Anos......:

156 - Alq.Imposto.........: 1,50

158 - VIr Imposto.........: 1971,45

160 - Vlr TaXas....oovnow..t 12,27

162 - vir Total Imposto...: 2179,32

163 - valor MTR2 TERR.....: 318,93

164 - Qtde de Parcelas....: 10

165 - VALOR VENAL IMOV....: 131430,00

401 - Tp e M2 const 2001..: AP - 130, 84
402 - Tp e M2 Const 2002..: AP - 130,84
403 - Tp e M2 Const 2003..: AP - 130,84
404 - Tp e M2 Const 2004..: AP - 130, 84
405 - Tp e M2 Const 2005..: AP - 130,84
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