PODER JUDICIARIO
JUIZO DE DIREITO DA COMARCA DE MATINHOS - PR
CARTORIO DO DISTRIBUIDOR E ANEXOS

Bel. Silvia Maria de Paula Lenz Cesar —Distribuidor Pablico — Fone/Fax —
(0xx)41 3453-4050 CNPJ 03.183.497/0001-19

Enderego: Rua Antonina, 200 — Cidade Balnearia Caiubd — Matinhos — PR
Email; cartoriodistribuidormatinhos@hotmail.com

LAUDO DE AVALIACAO N°.047/2017

O Avaliador Judicial, que esta subscreve, em
cumprimento a determinagdo judicial nos autos N° 2220-97.2017 de Execuciio de
Titulo Extrajudicial, em que é Requerente Edif. Buzios e Requerido (a) Denise Garcia
Villela e outro, em epigrafe, apés procedidas as devidas diligéncias, procedeu
avaliacdo na forma que segue :

Bem a ser avaliado: =

Apartamento sob n° 12 (doze), localizado no térreo ou primeiro pavimento, do “EDIFICIO
BUZIOS”, situado no Municipio e Comarca de Matinhos-PR, do Tipo III, com a drea
construida privativa de 66,00m? drea comum de 28,694761 m?, drea construida total de
94.694761 m?, e fragdo ideal do solo de 0,03885. Indicaciio Fiscal n°1D.005.029.009B.0002. Dito
edificio acha-se construido no lote de terreno sob n°09-B (nove B), da quadra n°29 (vinte e
nove), da planta “CIDADE BALNEARIA CAIOBA?, situado no Municipio e Comarca de
Matinhos/PR, com drea de 1:138,50m? medindo 33,00 metros de frente para 4 Rua Castro,
por 34,50 metros de extensio da frente aos fundos, em ambos os lados, confrontando pelo lado
direito de quem da rua olha o imével, com a rua Apucarana, com a qual faz esquina, pelo lado
esquerdo, com o lote n°07 e na linha de fundos onde mede 33,00 metros, confronta com o lote
n°10.

Bem encontrado =

Apartamento sob n® 12 (doze), localizado no térreo ou primeiro pavimento, do “EDIFICIO
BUZIOS?,. situado no Municipio e Comarca de Matinhos-PR, com as medidas acima
descritas. o gl :

- 01 - Proprietario:
Jodo Maria Villela e outra

- 02 - Localizagdo — Variavel de Localizacio:

- A varidavel indica a varia¢do do nivel de valor do mercado imobiliario relativo de
determinada localidade:

= Lote: 09-B

= Quadra: 29

= Rua: Castro

= Planta: Cidade Balnedria Caioba

- = Municipio: Matinhos

= Cidade: Matinhos

Cartério do Distribuidor, Contador, Partidor, Avaliador e Depositario Puablico.




JUIZO DE DIREITO DA COMARCA DE MATINHOS - PR
CARTORIO DO DISTRIBUIDOR E ANEXOS

Bel. Silvia Maria de Paula Lenz Cesar —Distribuidor Publico — Fone/Fax —
(0Oxx)41 3453-4050 CNPJ 03.183.497/0001-19

Endereco: Rua Antonina, 200 — Cidade Balnearia Caiuba — Matinhos — PR
Email: cartoriodistribuidormatinhos@hotmail.com
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03 — Natureza (quadra e regido):
Esta varidvel estabelece o nivel de varia¢iio entre os imédveis localizados em #reas
distintas ou mistas, na forma abaixo:

= Residencial 100%

04 — Caracteristicas do logradouro =

Variavel de servi¢os urbanos (quadra):

Esta variavel estabelece o nivel de variagio entre os iméveis que dispde e aqueles
que estdo a “n” metros de distincia dos principais servi¢os urbanos em relagiio a
sua “testada” considera¢iio a diminui¢ao do valor com o aumento da distincia:

= Agua Sanepar

= Esgoto Sim, fossa asséptica

= Iluminagiio Publica Sim, Copel

= Telefone Rede Oi

= Calcada Sim

= Pavimentac¢iao Sim

= Transporte Coletivo Sim

= Centro Comercial Sim

= Acesso a pavimentado mais proximo: Na frente do imével

05 — Area total do lote =
1.138,50m?

06 — Benfeitorias — Variavel de benfeitorias:

(imovel avaliado)

Esta varidvel da amostra dimensionando sua maior ou menor valoriza¢io em
fun¢do do tipo de diversas benfeitorias agregadas ao imovel avallado

= Terraplanagem Sim
= Cerca ¢/madeira/arame Nao
= Muro com reboco Sim
= Muro sem reboco Nao
= Muro tijolo a vista Nio
= Drenagem Nao
= Pavimenta¢do interna Sim
= Meio Fio Sim
= Iluminagiio (postes) Sim

07 — Solo — Variavel de topografia e forma do terreno:

A variavel de topografia diferencia os iméveis da amostra dimensionando sua
maior ou menor valorizagiio em fungiio do tipo e diversas qualidades de topografia
que compode o terreno

Cartorio do Distribuidor, Contador, Partidor, Avaliador e Depositario Puablico.




PODER JUDICIARIO

JUIZO DE DIREITO DA COMARCA DE MATINHOS - PR

CARTORIO DO DISTRIBUIDOR E ANEXOS
Bel. Silvia Maria de Paula Lenz Cesar —Distribuidor Piblico — Fone/Fax —
(0xx)41 3453-4050 CNPJ 03.183.497/0001-19
Enderego: Rua Antonina, 200 — Cidade Balnedria Caiuba — Matinhos — PR
Email: cartoriodistribuidormatinhos(@hotmail.com

A variavel de forma de terreno apresenta os que sdo suscetiveis a deprecia¢io em
funcfio da dificuldade que pode apresentar para a realiza¢io de um bom projeto
arquitetdnico e em muitos casos parte da drea ndo apresenta condigdes de
aproveitamento. Baseado nisto a verificada a viabilidade, propdem — se que o
terreno se desvaloriza na propor¢io da area niio aproveitivel existente:

= Firme Sim

= Seco Sim
= Aterrado " Sim
= Pantanoso Nio
= Brejoso " Nio
= Permanentemente mundado Nao
= Alagadico Nao
= Areia _ Sim
= Argila / Nao
= Material orginico Nio
= Afloramento de rocha Nio
= Qutros Néo

07.1 — Nivel
=Plano 100%

Pesquisas efetuadas

I - Foram utilizadas as metodologias de pesquisas através de terrenos de

referencias, ou seja, dos proximos ao local avaliado;
II- Através de metodologia comparativa, com anallses de opinides diretas

(moradores da regifio);
IIT - Prefeitura Municipal, verificando o custo unitirio de tributagfio;
IV - Exatoria estadual, verificando sua cotagio por metro quadrado para
fins de tributacdo;
V- Imobilidrias e incorporadores locais e da regldo metropohtana, que
realizam transacdes neste Municipio;
- VI- Corretores de Imoveis; :
VIL- Publicacdes na imprensa regional (jornais, livros e revnstas),
VIII- Benfeitorias agregadas ao imével; 2
IX-  Usudrios de bens tomados como elementos de referenc:a‘
X- Valores de alugueis;
XI-  Setor de urbanismo da Prefeitura;

Variavel de influencia de valor:
As varidaveis utilizadas, conforme acima se contem, é a forma utilizada por esta
Avaliadora Judicial, para obtengio do valor real do imével.

Cartério do Distribuidor, Contador, Partidor, Avaliador e Depositério Pablico.




PODER JUDICIARIO 7
JUIZO DE DIREITO DA COMARCA DE MATINHOS - PR / /
CARTORIO DO DISTRIBUIDOR E ANEXOS U

Bel. Silvia Maria de Paula Lenz Cesar —Distribuidor Pablico — Fone/Fax —
(0xx)41 3453-4050 CNPJ 03.183.497/0001-19

Enderego: Rua Antonina, 200 — Cidade Balnedria Caiuba — Matinhos — PR
Email; cartoriodistribuidormatinhos(@hotmail.com

Observadas as consideracoes acima constantes, avalio o bem

B T PO, s T 1T i PO SO SRR, et s enersianrenis RS 220.000,00
- (duzentos e vinte mil reais)

1.116.751,27VRC

Matinhos, 16 de Outubro de 2017.

Cartorio do Distribuidor, Contador, Partidor, Avaliador e Depositério Pablico.



