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EXCELENTISSIMA SENHORA JUIZA DE DIREITO DA VARA CIVEL E
ANEXOS DA COMARCA DE MATINHOS - PR

Laudo de avaliagao N° 007/2018

Silvia Maria de Paula Cesar,
Avaliadora Judicial designada desta Comarca, vem mui respeitosamente perante Vossa
Exceléncia, apresentar nos autos de Carta Precatéria sob N 387-10.2018, em que é
Requerente JOAO SLUJEK e Requerido GETULIO MONTEGUTTE CARDOSO, o
laudo avaliado, que segue em anexo a este, bem como expor:

_ I - O bem avaliado, consta de 01 (um)
laudo, em 05 (cinco) paginas incluindo esta, 01 (uma) Certiddo do Cadastro Imobilidrio
Completo da Prefeitura, 01 (uma) Foto, e cépia da matricula do Registro de iméveis; que
faz parte integrante deste; il

II- Seja a parte Credora
devidamente intimada para proceder ao preparo das custas deste ato processual;

III - Concluida avalia¢iio, damos por

encerrado o trabalho, colocando-me uma vez mais, a inteira disposi¢io de Vossa
Exceléncia, para eventuais esclarecimentos ou complementa¢io que se fizerem

necess:rias;
Custas: Laudos: RS 680,74 (3.370,00VRC)
Diligéncia: RS 3328 ( 164,75VRC)

Total: B RS 714,02 (3.534,75VRC).

Matinhos, 16/04/2018.
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LAUDO DE AVALIACAO N° 007/2018

A Avaliadora Judicial, que esta subscreve, em
cumprimento a determinagfio judicial nos autos N° 387-10.2018 de Carta Precatoria,
em que ¢ Requerente JOAO SLUJEK e Requerido GETULIO MONTEGUTTE
CARDOSO, em epigrafe, apés procedidas as devidas diligéncias, procedeu avaliagio
na forma que segue :

Bem a ser avaliado:

Lote de terreno n°04 (quatro), da quadra n° 30 (trinta), da Planta “BALNEARIO
SHANGRI-LA”, situado no Municipio de Pontal do Parani e desta Comarca de
Matinhos-Pr, em Pontal do Sul, medindo 12,00 metros de frente para a Avenida
Londrina; por 30,00 metros de extensio da frente aos fundos em ambos os lados e
12,00 metros de largo na linha de fundos, com a 4rea total de 360,00 m?, confrontando
pelo lado direito de quem da avenida olha o imével, com o lote n°03, pelo lado

esquerdo com o lote n°05 e na linha de fundos, com o lote n°16.

Bem encontrado =

Lote de terreno n°04 (quatro), da quadra n® 30 (trinta), da Planta “BALNEARIO
SHANGRI-LA”, situado no Municipio de Pontal do Parani e desta Comarca de
Matinhos-Pr, em Pontal do Sul, com as medidas e confrontacdes acima descritas.
Sobre o referido lote ha uma residéncia em alvenaria com aproximadamente 130m? de

area construida com edicula no fundo com aproximadamente 60m?2,

- 01 - Proprietirio:
- GETULIO MONTEGUITTE CARDOSO

i

- 02 - Localizagiio — Varidvel de Localizacio :

- A variavel indica a variaciio do nivel de valor do mercado imobilidrio relativo de
determinada localidade :

- = Lote: 04

- =Quadra: 30
= Planta: Balnedrio Shangri-la
= Municipio/Cidade: Pontal do Parana

Cartério do Distribuidor, Contador, Partidor, Avaliador e Depositario Publico.
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03 - Natureza (quadra e regiiio)

Esta varidvel estabelece o nivel de variagio entre os imoveis localizados em dreas
distintas ou mistas, na forma abaixo :

= Residencial 100%

04 — Caracteristicas do logradouro =

Varidvel de servigos urbanos(quadra) :

Esta varidvel estabelece o nivel de variagiio entre os iméveis que dispde e aqueles
que estao a “n” metros de distincia dos principais servi¢os urbanos em relagiio a
sua “testada” consideracfio a dimin ui¢do do valor com o aumento da distancia :
=Agua Sanepar

= Esgoto Sim, fossa asséptica

=Tluminagiio Piiblica Sim, Copel

= Telefone Rede Oi

= Calc¢ada Sim

= Pavimentaciio Sim i

= Transporte Coletivo Sim

= Centro Comercial Sim

= Acesso a pavimentado mais préximo: Na frente do imovel

05 — Area total do lote =
360,00m?

06 — Benfeitorias — Varidvel de benfeitorias

(im6vel avaliado)

Esta varidvel da amostra dimensionando sua maior ou menor valorizagio em
fun¢iio do tipo de diversas benfeitorias agregadas ao imovel avaliado:

= Terraplanagem Sim :
= Cerca ¢/madeira/arame Néo
= Muro com reboco Sim
= Muro sem reboco Nio
= Muro tijolo a vista Nio
= Drenagem e, Néo
= Pavimentacdo interna Sim
= Meio Fio Sim
= Iluminagiio (postes) Sim

07 — Solo — Variavel de fopografia e forma do terreno

A varidvel de topografia diferencia os iméveis da amostra dimensionando sua
maior ou menor valorizaciio em fungio do tipo e diversas qualidades de topografia
que compde o terreno:

Cartério do Distribuidor, Contador, Partidor, Avaliador e Depositario Piblico.
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A varidvel de forma de terreno apresenta os que sio suscetiveis a depreciacio em
fungiio da dificuldade que pode apresentar para a realiza¢iio de um bom projeto
arquitetdnico e em muitos casos parte da drea niio apresenta condicoes de
aproveitamento .Baseado nisto a verificada a viabilidade, propsem - se que o
terreno se desvaloriza na propor¢io da drea niio aproveitivel existente:

= Firme Sim

= Seco Sim
= Aterrado Sim
= Pantanoso Nio
= Brejoso _ Nao
= Permanentemente inundado Nio
= Alagadigo Nio
= Areia Sim
= Argila _ Nao
= Material orginico Nio
= Afloramento de rocha Nio
= QOutros ' Néo

Pesquisas efetuadas

I - Foram utilizadas as metodologias de pesquisas através de terrenos de
referencias, ou seja, dos préximos ao local avaliado;
II- Através de metodologia comparativa, com analises de opinides diretas

(moradores da regiio);

Il - Prefeitura Municipal, verificando o custo unitirio de tributacfo;

IV - Exatoria estadual, verificando sua cotaciio por metro quadrado para
fins de tributacio;

V- Imobiliarias e incorporadores locais e da regido metropolitana, que
realizam transacdes neste Municipio; j

VI-  Corretores de Iméveis;

VII - Publica¢des na imprensa regional (jornais, livros e revistas);

VIII- Benfeitorias agregadas ao imével;

IX-  Usudrios de bens tomados como elementos de referencia;

X-  Valores de alugueis;

XI-  Setor de Urbanismo da Prefeitu ra;

Variavel de influencia de valor:

As variaveis utilizadas, conforme acima se contem, é a forma utilizada por este
Avaliador Judicial, para obtenc¢do do valor real do imével, observados que sio
todos os itens de valorizagio e depreciagio.

L]

Cartorio do Distribuidor, Contador, Partidor, Avaliador e Depositario Publico.
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Isto posto, observadas os métodos e critérios dos bens avaliados,

Lt TN e T S S

(cem mil reais)

Avalio a Edicula em ... T e T

(trinta mil reais)

Perfazendo um total dos bens avaliados

Bl onoroersonsenensassiBonos M e ssd A Tolile e il

(duzentos e cinquenta mil reais)

r

................................... RS$ 100.000,00

Equivalente a 495.049,50 vRC

.................................... RS 120.000,00

Equivalente a 594.059,41 VRC

.................................... R$ 30.000,00
Equivalente a 148.514,85 VRC

..................................... R$ 250.000,00

Equivalente a 1.237.623,76 VRC

Matinhos, datado digitalmente.
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Avaliadora Judicial

Cartério do Distribuidor, Contador, Partidor, Avaliador e Depositario Publico.



