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LAUDO DE AVALIACAO

CARLOS ROBERTO TRISTAO, avaliador judicial desta
Comarca, em cumprimento ao r.despacho expedido no movimento sequencial —
evento 104.1 nos autos de n° 317-98.2017.8.16.0060 de acao de Execucao de
Titulo Extrajudicial movido por EVALDO MENDES TABORDA em face de AUREO
DE JESUS FERREIRA e outro, em diligéncia realizada até o local indicado,

procedeu-se a avaliacao do seguinte bem abaixo descrito e caracterizado:
1 - Descricao do bem conforme Retificacao de termo de penhora - mov.108.1;

“Fracdo ideal, equivalente a 50% (cinquenta por cento), de
01 (um) terreno rural, medindo uma drea total equivalente a 957.170,50 m?
(novecentos e cinquenta e sete mil, cento e setenta metros e cinquenta centimetros
quadrados), conforme R-06/6.293 — Protocolo n° 21.691 de 02/03/2017 (Partilha de
bens do casal), situado no imével denominado COLONIA PIQUIRI, no Municipio de
Goioxim, Comarca de Cantagalo, compreendida dentro dos limites, marcos e
confrontacoes constantes na Matricula n° 6.293, no Livro 02, na Ficha 01 do Cartdrio

de Registro de Iméveis da Comarca de Cantagalo.”
2 - Localizacao e caracteristicas do imoével (vide fotos anexas);

Trata-se de um imoével rural localizado a uma distancia
aproximada de 30 Km da area central do Municipio de Goioxim-Pr, seguindo por
estrada rural, cascalhada, em regular estado de trafegabilidade, pouco a frente do
Distrito do Pinhalzinho-Pr.

Regiao de relevo ondulado, topografia fortemente
acidentada, solo raso, com presenca de afloramento de rocha em grande extensao,
tecnicamente e, como manejo adequado € possivel a mecanizacdo tratorizada em
porcoes especificas do terreno e, consequentemente ao cultivo de culturas anuais
de expressdo econdmica. Area sem aproveitamento comercial com agricultura,
atualmente sendo explorada com pastagem para a criacado bovinos, em em
aproximadamente 80% da area e, o restante, ou seja, aproximadamente 20%

coberto com reserva florestal inaproveitavel.
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Importa a avaliacdo do imoével na quantia de R$
25.000,00 (vinte e cinco mil reais) o alqueire, totalizando R$ 988.812,50
(novecentos e oitenta e oito mil, oitocentos e doze reais e cinquenta centavos),

os 957.170,50 m?3 considerando a fracao ideal de 50%, resultando no

montante de R$ 494.406,25 (quatrocentos e noventa e quatro mil,

quatrocentos e seis reais e vinte e cinco centavos).

OBS: Nao foram avaliadas as construgées (barracdo de alvenaria semi acabado,
casa residencial e mangueira para manejo do gado), Segundo contato com a
proprietaria Nisalete Maria Vicentim, tais acessées estdo incluidas em terreno

contiguo com matricula prépria.

3 - Metodologia utilizada

Foi utilizado o método comparativo para obtencado da
meédia aritmética, com base em pesquisas de precos de imoveis similares da regido e
consulta de precos junto as seguintes fontes:-
1°) EMATER - Empresa Paranaense de Assisténcia Técnica e Extensado Rural -
Unidade Municipal de Goioxim-Pr;
2°) PREFEITURA MUNICIPAL DE GOIOXIM - Setor de Tributacao;
3°) COAMO - AGROINDUSTRIAL COOPERATIVA - Unidade de Goioxim-Pr;
4°) SOJAMIL — Goioxim Insumos e Cereais;
5°) TABELIONATO DE NOTAS DE GOIOXIM;
6°) TABELIONATO DE NOTAS DE VIRMOND;

Nada mais a ser avaliado, segue o presente devidamente

assinado.

Cantagalo, 30 de janeiro de 2.018.

Carlos Roberto Tristao

Avaliador Judicial
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FOTOGRAFIAS DO IMOVEL AVALIADO

Foto 1 — Vista parcial da area de pastagem e reserva florestal a esquerda

Foto 2 — Vista parcial da area de pastagem e area de reserva florestal a esquerda
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