24 PODER JUDICIARIO
JUIZO DE DIREITO DA COMARCA DE MATINI:IOS - PR
CARTORIO DO DISTRIBUIDOR E ANEXOS

Bel. Silvia Maria de Paula Lenz Cesar —Distribuidor Publico — Fone/Fax —
(0xx)41 3453-4050 CNPJ 03.]83._4971(?00!-]9 . i
Enderego: Rua Antonina, 200 — Cidade Balneéria Caiuba —.Matmhos - PR
Email: cartoriodistribuiclnrmatinhos@hotmaﬂ.com

LAUDO DE AVALIACAO N° 012/2018

A Avaliadora Judicial, que esta subscreve, em '
cumprimento a determinagio judicial nos autos N° 750/2001 e NU 270-15.2001 dos
Autos da Ac¢io de Execuciao de Hipoteca, em que ¢ Requerente BANCO ITAU S/A
e Requerido AFONSO CELSO RANGEL SANTOS e outros, em epigrafe, apos
procedidas as devidas diligéncias, procedeu a avaliagio na forma que segue :

Bem a ser avaliado:

Apartamento N° 43 (quarenta e trés), localizado no 4° andar ou 6° pavimento, do “Edificio
Diogo”, do Tipo III, situado em Caiobi, nesta Cidade e Comarca de Matinhos, situado a
Rua Paranagui, N° 75, possuindo a #rea construida privativa de 77,46000m? drea
construida de uso comum de 19,67000m?, area de garagem 01 vaga de 25,13400m?, 4drea
descoberta de 12,23000m?, drea total de 134,49400m?, correspondendo-lhe a fragdo ideal
do solo de 0,0329590 e quota do terreno de 34,04669m* onde acha-se construido o edificio,
construido sobre o lote de terreno N° 05-A (cinco A), resultante da unificaciio dos lotes 05
(cinco) e 06 (seis), da quadra 18 (dezoito), da planta “Cidade Balnearia Caiuba”, situado
entre as localidades de Matinhos e Caioba, situado no Municipio ¢ Comarca de Matinhos,
com a area total de 1.033,00m?, medindo 28,00 metros de frente para a Rua Paranagua,
por 34,00 metros do lado esquerdo de quem da referida rua olha o imovel, onde confronta
com o lote 04 (quatro), 30,00 metros do lado direito, onde confronta com a Travessa
Matinhos, com a qual faz esquina; na linha de fundos, confronta com os lotes 09 (nove) e
10 (dez), onde mede 15,00 metros; logo em seguida vira a direita, numa linha de 4,00
metros, onde confronta com o lote 07 (sete) e novamente vira a esquerda, confrontando
com o mesmo lote, numa extensio de 22,00 metros.

Bem encontrado:

Apartamento N” 43 (quarenta e trés), localizado no 4° andar ou 6" pavimento, do “Edificio
Diogo, do Tipo III, com frente para a Rua Paranagua, N° 75, sito no Municipio e Comarca
de Matinhos, com as medidas e confronta¢des acima descritas. Prédio pastilhado com
distancia de aproximadamente uma quadra da praia, localizado entre Caiobi e Matinhos,
com zelador, interfone, porteiro eletronico, salio de jogos, elevador, sendo 03
apartamentos por andar.

Dito apartamento possui 03 dormitérios, sendo 01 suite; 02 banheiros; sala para dois
ambientes, sacada, cozinha e drea de servigo, apartamento com vista para o mar.

e 01— Proprietirio:
Afonso Celso Rangel Santos.
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o (2 - Localiza¢ao — Variivel de Localizac¢io:
A varidvel indica a variacio do nivel de valor do mercado imobilidrio relativo
de determinada localidade:
= Lote: 05-A
Quadra: 18
Rua: Paranagua, 75
= Planta: Cidade Balnearia Caiuba
= Cidade: Matinhos

e e © o o
Il

03 — Natureza (quadra e regiio)
Esta variavel estabelece o nivel de varia¢io entre os iméveis localizados em
areas distintas ou mistas, na forma abaixo:

e = Balnedria: Sim

04 — Caracteristicas do logradouro = Varidvel de servi¢os urbanos (quadra)
Esta variavel estabelece o nivel de variaciio entre os imdéveis que dispde e
aqueles que estio a “n” metros de distancia dos principais servi¢os urbanos em
relagiio a sua “testada” consideracio a diminui¢iio do valor com o aumento da
distancia :

= Agua: Padrdo Sanepar

= Esgoto sanitario: Fossa Asséptica

= Iluminag¢do Publica: Padrao Copel

= Telefone: Padrdo Oi

= Calg¢ada: Sim

= Pavimentag¢ao: Sim

= Transporte coletivo: Sim

= Centro Comercial: Sim

= Acesso a pavimentado mais préoximo: Na frente

05 — Area total referente ao lote de terreno
e = 1.033,00m? (hum mil e trinta e trés metros quadrados)

06 — Benfeitorias — Variavel de benfeitorias
e [Esta varidvel da amostra dimensionando sua maior ou menor valoriza¢io em
fungio do tipo de diversas benfeitorias agregadas ao imé6vel avaliado:

e = Terraplanagem: Sim
e = Cerca ¢/madeira/arame: Nao
e = Mourio com arame/tela: Niao
e = Muro com reboco: Sim
e = Drenagem: Sim
e = Galerias pluviais: Sim
e = Ajardinamento: Sim
e =Pavimentagdo interna: Sim
e = Meio Fio: Sim
e =Jluminagiio: (postes): Sim
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07 - Solo — Varidvel de topografia e forma do terreno

A varidvel de topografia diferencia os iméveis da amostra dimensionando sua
maior ou menor valorizacio em funcao do tipo e diversas qualidades de
topografia que compde o terreno: =

A varidvel de forma de terreno apresenta os que sdo suscetiveis a depreciagio
em fun¢iio da dificuldade que pode apresentar para a realizagiio de um bom
projeto arquitetonico e em muitos casos parte da drea nfio apresenta condi¢des
de aproveitamento. Baseado nisto a verificada a viabilidade, propdem — se que
o terreno se desvaloriza na proporc;ﬁo da érea nao aproveltaivel existente:

= Firme: f B 100% PR e

=Seco: -~ Ll ‘
= Aterrddo: R
= Pantanoso:
= Brejoso' e
= Permahéntemente mun
= Alagadigo: "
= Areia: : 1},‘
= Arglla' e

= Material orgﬁnlco' i
= Afloramento de rocha: . *~

07.1 — Nivel i
=Plano: Sim 7 L

08 - Dados do Zoneamento - Vanivel de zoneamento urbano:

- Dado o diferencial de ‘capacidide construtiva do terrenos em zonas; urbanas

diferentes em funt;io dos seus coeficiente de aproveitamento, e. somente -em -

. determmados casos onde existe quase que superposi¢io de. zoneamg__n o e

~ pequenas” dlferenc;as em relaciio ao aproveltamento, excepclonalment_"" dosta

:de.,_ mostra

varlﬁvel, de outra forma deve - se sempre procurar osffelementos
numa’ mesma zona: urbana ARER SRA :
= Area total do apartament

08.1 - Classnficaqﬁo Rt
08.1.1 - Zona : ZR1 L
= Estritamente residencial

= Balnedrio 100%
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Pesquisas efetuadas

I - Foram utilizadas as metodologias de pesquisas através de terrenos de
referencias, ou seja, dos proximos ao local avaliado;
II- Através de metodologia comparativa, com analises de opinides diretas

(moradores da regiao);

III - Prefeitura Municipal, verificando o custo unitario de tributagio;

IV - Exatoria estadual, verificando sua cota¢io por metro quadrado para fins de
tributaciio;

V- Imobilidrias e incorporadores locais e da regiio metropolitana, que
realizam transacdes neste Municipio;

VI- Corretores de Imoveis;

VII - Publicacdes na imprensa regional (jornais, livros e revistas);

VIII- Benfeitorias agregadas ao imével;

IX- Usuérios de bens tomados como elementos de referencia;

X- Valores de alugueis;

XI-  Setor de Urbanismo da Prefeitura;

Varidvel de influencia de valor:

As variaveis utilizadas, conforme acima se contem, ¢ a forma utilizada por esta
Avaliadora Judicial designada, para obten¢io do valor real do imével, observados
que siio todos os itens de valorizagdo e depreciagio.

Observadas as consideragdes acima constantes, avalio o bem
Enicociionsestiotsoases e ot o T i AP o M RS 443.680,00

(quatrocentos e quarenta e trés mil e seiscentos e oitenta reais)
Equivalente a 2.196.435,64VRC

Matinhos, datado digitalmente.

aula Lenz Cesar

Avaliadora Judicial

: /
Q\Silvia Mariz?f

or, Avaliador e Depositario Publico.

lartori oyﬁbuidor. Contador, Partid



PREFEITURA MUNICIPAL DE MATINEOS
Espolho do Cadastro - IMOBILIARIO

Cadastzo.. 30512-0 AFONSO CELSO RANGEL SANTOS
Inscricdo....: 2B00S 028 O05A 0012

001 - Niémoro do Cadastro..: 30512-0

002 - InSCriGlo..carsnes 2B005 018 OOSA 0012
003 - t 2 Hio

o - : 1 8im

005 - : 1 8im

006 ~ 3 APONSO CELSD RANGEL SANTOS
008 - Cédige do CNPJ/CPF..: 393.107.879-53
009 = RiGevaseessornannasst 0

010 - 3 99 RUA PARAHAGUA {C. B. CAIUBA)
a2 - s 293

013 -

014 - AP 00042

015 -

016 - 2 CAIOBA

017 - : 461 DICGO ED
018 - 93260000

019 = Céd.Contribuinte., 39310787953 AFONSO CELSO RANGEL SANTCS
020 - Situacao Cadastro. 1 Ativo

022 - Rosponsdveleeesennas?

024 - OD3OIVACAD.weuscareel

025 - Data Cadastramonto..:

026 = CDA2012.00scceenssset O

027 - SITUACAO 2012.......2 1

029 - Céd. Logradouro Corr: 0O

030 - Endereco COIIoSP....: R ANGELO SAHPAIO
031 =~ ANTIGO ERDEREQO, R ANGELO SAMPAIO 967 AP 202
032 = Coxpl.Correspesisssss APT 202

034 - Himero do imbvel Cor: 967

035 - Céd. do Bairre Corr.: ¢

036 - Descri Bairrc Corros: AGUA VERDE

037 «» Tolofone............1 041 395264
038 - CEP Corresp 20250120

040 - Cidade.... ¢ CURITIBA

042 = Sigla UF......... «.s2 PR Pazand

043 - Bnvlo Cornds-2018.,.: ) Envio Normal
044 - Nim Imoval Antigo...: 7§

050 ~ 20N8sveassassserenast 1P

051 - Zona-Fator localiz T: 06

052 - 005 CIDADE BANEARIA CAIUBA PLANTA
084 - 010

056 - Q0SA

058 - 0012

059 -

060 - Teatada........ .essai 4 Pazsolo

061 - Fator localiz. Const: 06A

062 = Localizag30uisseecss! 5 Esquina

064 - Topografia.. : 3 Normal

066 - BEdafologia.. : 4 Normal

068 - Ocupagdo.. .. 1 4 Construlido
070 - Patrimdnic..,seerssst I Particulaz
071 - Dibitos Vencidos?...: S SIM

072 = AQUAccssrescccnsecssi § Sin

074 - Rede Elétrica.. 3 S Sim

076 « Ilun.Pdblica... : i Rio

078 - Tolofone... : § 8im

080 - Col.Lixo S Sim

082 - Heio Fio. $ Sinm

084 - Pavirentaclo... S Sin

065 - Local Reg.Imdvel....:

086 - Hum.Registro Imdvois: 30159

090 = Tipocannrna. easssansl 3 Apartaconto
092 = USOuvennnnse : 1 Residincia
094 - Utilizacdo.. 1 Prépris

096 = Estrutuzo.. 3 Alvenaria
098 = Cobertura. { lLajo

100 - piso.... 1 4 Coramica/mozaico
102 = FOTZOuessensnne 3 Laja

104 - Inst.Elé4trica.. 3 Embutida

106 - Iast.Sanitéria. 4 Malsdoln

108 - 5 Aluminio

110 - 6 Especial

112 - 3 Plistica

114 - 4 Otimo

115 - Ratira IP... 1 NAD

116 = Urbanizado.. 1 0 8im

118 = Rostri¢d63.scssevssst O Honhuma

120 = Area do Terreno Trib: 1033,00

121 - Arcs Resl do Torrono: 1033,00

122 ~ Fracdo Ideal.......»! 34,05

126 = Tostada Terrenc.....: 30,00

128 - Arca da Censtruclo..: 134,49

130 - Total Area Construcd: 134,49

132 - Ano ConstIUCa0...ss.: 1992

134 - Alvara de Construglo: 4052

135 - vistorda..... ez @

136 - Ano Vistoria. [}

137 = AlvarAds/AncS...aeees

136 - Desconto Calcamonto?: N HAO

139 - Viastozrias/anos....

156 « Alq.Imposto.... ¢ 1,00

158 - Vir Imposto 2081,85

160 - VIr Taxas.sssseeee 211,47

162 = Vir Total Izp.+Tax..: 2293,32

163 - Valor MTRZ TERR.....: 0,00

164 - Qtdo de Parcelas : 10

165 - V.Vonal Tezrono. s 14744,72

166 - V.V.Construcic.. s 193440,22

167 = V.Venal Inbvel......: 208184,94

401 - Tp ¢ H2 Const 2001..: AP - 134,49

PRONIM AR - Enissio: 15/03/2018 is $hSlmin - Duraglo: Ch00m00geg (12)
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