PODER JUDICIARIO
U220 DE I_'}[RE[TD DA COMARCA DE MATINHOS - PR
CARTORIO DO DISTRIBUIDOR E ANEXOS
Bel. Silvia Maria de Pauln Lenz Cesar —Diswribuidor Pablico = FoneFax —
(0xxd 1 34534050 CMEI 03,183 49T0001-19

Endereqo: Rua Anlonina, 200 - Cidade Balnefria Coiobd — Matinhos — PR
Email: gartoriodisiribuidormatinhosi@hatmail. com

LAUDO DE AVALIACAO N° 0092018

0 Avaliador Judicial, que esta subscreve, em
cumprimento a determinagio judicial nosautos N* 3133-16.2016 de Carta Precatiria
oriunda da 15° Vara Federal da Comarca de Curitiba — PR, em que é Requerente
UNIAO. - FAZENDA NACIONAL & Requerldﬂ J H D[STE[EUID{}HA DE
PRODUTOS ALIMENTICIOS LTDA, em epigrafe, apos prnmdidns as devidas
diligéncias, proceden avaliagio na forma que sepue:

Bemoa ser avalindo;

Lote de terreno N.” 222 (duzentos ¢ vinte ¢ dois), da quadra “07, da planta “Balneirio
Junara®™, situado na Cﬁlﬁnlﬂ Jacarandid, no Munuim ¢ Comarca de Matinhos,
medindo 15,00m de frenfe para uma Rua Projetada, por 23,00m de extenso da frente
aos fundes, em mabos os kados, limitando do lado dl.r-eltn de quem da rua olha o
imivel, com uma outra Rua Projetada, com a qual faz esquina, do lado esquerdo com
o lote 223 (duzentos e vinte e trés); e na linha de fundos, onde mede 15,00m, confronta
com a propriedade de Rene Bond, perfazendo a drea total de 345,000m?,

Bem encontrado

Lote de terreno N." 222 (duzentos e vinte e dois), da qoadra *0%, da planta “Balnedrio
Junara”, situado mo Municipio e Comarca de Matinhos, com as medidas e
confrontagies acima descritas. Lote com distéinein do asfalto de aproximadamente 200
metros, hi sobre o referido lote uma construgio.

- 0= Ll:ul:a!:;a-;au — Variavel de Localizagio ;

- A varifivel indica a 'i'arﬂ-r;ﬁﬁ do nivel de valor do mercado imobilidrio relativo de
determinada localidade;

- = Lpter 223

- =0uadra; “0"
= Planta: Balneario Junum

- = Run: Projetada

- = Cidade: Matinhos — Pr

L]

Cartorio do Distribuidor, Contador, Partidos, Avallador e Depositério Pablico.
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(2 - Natureza {quadra e regifio)

Esta variivel estabelece o nivel de variaghio entre os imdveis localizados em areas
distintas ou mistas, na forma abaixo:

= Residencial Sim

3 ~ Caracteristicas do logradours = Variavel de servigos urbanos{gquadra) :

Ests varidvel estabelece o mivel de variagiio entre os imdveis que dispie e agueles
que estio a “n" metros de distineia dos principais servigos urbanos em relaghio a
sua “testada™ consideragio a diminuiciio do valor com o aumento da distincia:

= Agua 5im;

= Esgoto Prej;

= Huminagio Fiablica Copel

= Telefone Rede O

=Pavimentaciio Nio

= Transporte Coletive Sim

= Ceatro Comercial Sim

04 — Curacteristicas do terreno — varidvel do tipo de superficie:

Esta varidvel diferencia os imdveis da_amostra dimensionando sua maior ou
menor valorizagio em fungio do tipo de diversss qualidades de ferreno que
compie o imdvel: '

= Frente | 5.00m

= Fundos | 3,000

= Lado direito 23_00m

= Lade esgquerdo 235, (Him

05 — Aren =
345,00m* (trezentos e quarenta e cinco metros quadrados)

{16 — Benfeitorias = Varidvel de benfeitorias - (imével avaliade)
Esta variavel da amostra dimensionando sua maior on menor valorizagio em
fungiio dotipo de diversas benfeitorias agregadas ao imdvel avaliado:

= Terraplanagem Sim
= Cerea c¢/madeirafarame MED
= Mourfio com arameltela Mo,
= Muro com reboco i)
= Muro sem reboed. I
= Muro tijolo a vista TS
= Ajardinamento Ao
= Pavimentagiio interna Man
= Meio Fio T
= HNuminagio (postes) Sim

" Carlorio do Distribuider, Comtador, Partidor, Avaliader e Depositirio Piblico,
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07 - Bolo — Varidvel de topografia e forma do terreno

A varidvel de topografia diferencia os imdveis da amostra dimensionando sua
maior ou menor valorizagio em fun¢io do tipo ¢ diversas qualidades de topografia
que compde o terreno:

A varidvel de forma de terreno apresenta os que siio suscetiveis a depreciacio em
fangdo da dificuldade que pode apresentar para a realizacio de um bom projeto
arquitetinico ¢ em mupitos casos parte da drea nfio apresenta condighes de
aproveitamento, Baseado nisto, a verificada a viabilidade, propiem — se gue o
terreno se¢ desvaloriza na proporcio da drea nio aproveitivel existente:

= Firme ] 0%
= Rpeo %5
= Aterrado 1
= Pantanoso 0%
= Brejoso 0.00%%
= Permanentemente inundade 0,00%,
= Alagadigo 0080
= Areia 1 i
= Argila 0.00%
= Material orgiinico 0.00%%
= Afloramento de rocha {1,008
= Cutros 00005
07,1 = Nivel

= Planog Sim

(18 — Dados do Zoneamento — Varidvel de zoneamento arbano:

Dado o diferencial de capacidade construtiva do terrenos em zonas urbanas
diferentes em funcin dos seus eoeficiente de aproveitamento, e somente em
determinados casos onde existe quase que superposicho de Zoneamento ¢ pequeénas
diferencas em relaglio ao aproveitamento, excepcionalmente desta variavel, de
outra forma deve — s¢ sempre procursr os elementos de amostra .niunu_ Mesma
.I_ﬁl'lﬂ. I:I.I'El'ﬂ.ll. H

= Arca do lote: 345,00m?

(18.1 = Classificacao
018.1.1 —Zana.: ZR1
= Balnefirio | D%

Pesquisas efetuadas

| Foram wufilizadas as metodologias de pesquisas através de terrenos de
referencias, on seju, dos priximos ao loeal avaliado:

- Através de metodologin comparativa, com analises de opinibes diretas
(moradores da regifio);
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1l - Prefeitura Municipal, verificando o casto unitirio de tributacio;

IV - Exatoria estadual, verificando sua eofagio por metro quadrado para
fins de tributacio;

V- Imobilidrias e incorporadores loeais ¢ da regiio metropolitana, que
realizam transagies neste Municiping

VI- Corretores de Imiveis;

VII - Fublicagdes na imprensa regional (jornais, livieos ¢ revistas);

VIII- Benfeitorias agregadas ao imdvel;

IX- Usudrios de bens tomados como elementos de referencia;

X- Valores de alugueis;

X1l-  Setor de Urbanismo da Prefeitura;

Varidvel de influencia de valor:

Ag varidveis utilizadas, conforme acima se contem, & a forma utilizada por este
Avaliador Judicial, para obtenciio do valor real do imdvel, observados que sfio
todos os itens de valorizagic e depreciagio. : _

Isto pusto, observadas os métodos e eritérios dos bens avaliados, avalio-o

E[Ih rrrrr i F L 5 (e . P ..-..1.R5 11’5‘1“““.{”}
{cento e vinte e cinco mil reaig) SN
618811, 883VRC

Matinhos, 02 de Maio de 2018.

\Silvia Mmgff: dePaula Lenz César

Cartario do Distribuidar, Contador, Partidor, Avatiador ¢ Depositario Pablico.
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