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PODER JUDICIARIO
JUIZO DE DIR]:ITO DA COMARCA DE MATINHOS -
CARTORIO DO DISTRIBUIDOR E ANEXOS

Bel. Silvia Maria de Paula Lenz Cesar —Distribuidor Piblico — Fone/Fax —
(0xx)41 3453-4050 CNPJ 03.183.497/0001-19

Enderego: Rua Antonina, 200 — Cidade Balnearia Caiubd — Matinhos — PR
Email: cartoriodistribuidormatinhos@hotmail.com

LAUDO DE AVALIACAO N°032/2018

A Avaliador Judicial, que esta subscreve, em
cumprimento a determinag¢io judicial nos autos NU 4069-41.2016 dos autos de Carta
Precatoria Civel, em que é Requerente Reginaldo Aparecido da Rosa e Requerido (a)
Acacia Empreendimentos e Saneamento Ltda EPP e outro, em epigrafe, apos
procedidas as devidas diligéncias, procedeu avaliagiio na forma que segue :

Bem a ser avaliado:

Terreno rural constituido pelo lote n” 06 (seis), oriundo da subdivisio do lote B, da Gleba 03 -
Colonia Jacaranda, situado neste Municipio e Comarca de Matinhos, com a drea total de
57.003,00m? ou 35,7003 hectares, com as seguintes caracteristicas e confronta¢des: lados Mo6-
M7, rumos azimute de 336°03'06" e distincia de 90,81 metros, inicia na divisa com terras de
Eudocio Urbano (.om;;ulvcs, segue por uma cerca confrontando com a estrada das coldnias;
lados M7-M12, rumos azimute de 68°01' '19" e distancia de 787,26 metros, segue por linha
seca, confrontando com terras de Honério Silvano; lados MI12-R13, rumo azimute de
68°00'45" e distincia de 3,09 metros, segue por linha seca, confrontando com terras de
Honério Silvano, até a margem do Rio Chiqueiro ou Rio Preto; lados R13-R14, rumos
azimute de 203°28""54" e distiincia de 45,01 metros, segue margeando o Rio Chiqueiro ou Rio
Preto, a jusante, confronta com o mesmo, lados R14-R15, rumos azimute de 189°22'12" ¢
distancia de 33,12 metros, segue margeando o Rio Chiqueiro ou o Rio Preto a jusante,
confrontando com o mesmo; lados R15-M13, rumos azimute de 245°37'05" e distiincia 3,52
metros, segue por linha seca, confrontando com térreas de Eudécio Urbano Gongalves; lados
M13-M6, rumos azimute de 245°37'26" e distincia de 735,05 metros, segue por linha seea,
confrontando com terras de Euddcio Urbano (.oncfnlch, até o ponto de partida. Total do
perimetro: 1.697,86 metros.
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Bem encontrado

Terreno rural constituido pelo lote n* 06 (seis), oriundo da subdivisio do lote B, da Gleba 03 -
Colonia Jacaranda, sitnado neste Municipio ¢ Comarca de \”lalmlms, com as medidas e
confrontacies acima duu |t.1\

01 — Proprietario:
Mario Pock e outros.

02 — Localizacio — Variavel de Localizacio:
A variavel indica a variacio do nivel de valor do mereado imobilidrio relativo de
determinada localidade:

Cartério do Distribuidor, Contador, Partidor, Avaliador e Depositario Publico.
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PODER JUDICIARIO
JUIZO DE p]REITO DA COMARCA DE MATINHOS - PR
CARTORIO DO DISTRIBUIDOR E ANEXOS

Bel. Silvia Maria de Paula Lenz Cesar —Distribuidor Piblico — Fone/Fax —
(0xx)41 3453-4050 CNPJ 03.183.497/0001-19

Enderego: Rua Antonina, 200 — Cidade Balnedria Caiuba — Matinhos — PR
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= Lote: 06
= Planta: Gleba 03 — Colénia Jacarands
= Cidade: Matinhos — PR

03 — Natureza (quadra ¢ regiio)

Esta varidvel estabelece o nivel de variacio entre os imoéveis localizados em dreas
distintas ou mistas, na forma abaixo :

= Residencial Sim

04 — Caracteristicas do logradouro =

Variavel de servigos urbanos(quadra) : ;

Esta variavel estabelece o nivel de variacdo entre os imdveis que dispde e aqueles que
estio a “n” metros de distincia dos principais servigos urbanos em relag¢iio a sua
“testada” considera¢iio a diminui¢iio do valor com o aumento da distincia :

= Agua Prej; :

Esgoto Prej;

= [luminagio Publica Sim. Copel

= Telefone Rede Oi

= Drenagem/Guia e sargetas Nio

= Caleada Nio

= Pavimentac¢io Nio

= Transporte Coletivo Sim

= Centro Comercial Sim

05 — Area total do lote =
57.003,00m?
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06 — Benfeitorias — Varidvel de benfeitorias

(imovel avaliado) . 2

Esta variavel da amostra dimensionando sua maior ou menor valorizacio em func¢io
do tipo de diversas benfeitorias agregadas ao imovel avaliado:

= Terraplanagem Sim :
= Cerca ¢/madeira/arame Nio
= Muro com reboco Nao
= Muro sem reboco NAo
= Muro tijolo a vista Nio
= Meio Fio Nio
= [luminac¢io (postes) Sim

07 — Solo — Variavel de topografia ¢ forma do terreno:

A variavel de topografia diferencia os iméveis da amostra dimensionando sua maior
ou menor valorizacio em funcido do tipo e diversas qualidades de topografia que
compde o terreno:

Cartério do Distribuidor, Contador, Partidor, Avaliador e Depositario Piiblico.
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PODER JUDICIARIO

JUIZO DE DIREITO DA COMARCA DE MATINHOS - PR
CARTORIO DO DISTRIBUIDOR E ANEXOS

Bel. Silvia Maria de Paula Lenz Cesar —Distribuidor Pablico — Fone/Fax —
(0xx)41 3453-4050 CNPJ 03.183.497/0001-19

Enderego: Rua Anlgnina, 200 — Cidade Balnearia Caiuba — Matinhos — PR
Email: cartoriodistribuidormatinhos@hotmail.com

A varidvel de forma de terreno apresenta os que sio suscetiveis a deprecia¢io em
funcio da dificuldade que pode apresentar para a realiza¢do de um bom projeto
arquitetbnico e em muitos casos parte da area ndio apresenta condigdes de
aproveitamento. Baseado nisto a verificada a viabilidade, propdem — se que o terreno
se desvaloriza na proporgio da drea niio aproveitivel existente:

= Firme Sim
= Seco Sim
= Aterrado Sim
= Pantanoso Nio
= Brejoso Nédo
= Permanentemente inundado Nao
= Alagadico Nio
= Areia Sim
= Argila Nio
= Material orgénico Nao
= Afloramento de rocha Nio
= Qutros Nio

07.1 — Nivel
= Plano 100%

Pesquisas efetuadas

I = Foram utilizadas as metodologias de pesquisas através de terrenos de
referencias, ou seja, dos proximos ao local avaliado;

I1- Através de metodologia comparativa, com analises de opinides diretas
(moradores da regiio);

111 - Prefeitura Municipal, verificando o custo unitdrio de tributacio;

IV - Exatoria estadual, verificando sua cota¢iio por metro quadrado para fins de
tributacio;

V-  Imobiliarias e incorporadores locais e da regiio metropolitana, que realizam

transacoes neste Municipio;

VI- Corretores de Imoveis;

VII - Publicagdes na imprensa regional (jornais, livros e revistas);
VIII- Benfeitorias agregadas ao imovel;

IX- Usudrios de bens tomados como elementos de referencia;

X- Valores de alugueis;

XI-  Setor de Urbanismo da Prefeitura;

Variavel de influencia de valor:

As variaveis utilizadas, conforme acima se contem, é a forma utilizada por esta
Avaliadora Judicial designada, para obtengiio do valor real do imovel, observados que
siio todos os itens de valorizagio e depreciagio.
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Cartério do Distribuidor, Contador, Partidor, Avaliador e Depositario Pblico.
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PODER JUDICIARIO
JUIZO DE l;)TRElTO DA COMARCA DE MATINHOS - PR
CARTORIO DO DISTRIBUIDOR E ANEXOS

Bel. Silvia Maria de Paula Lenz Cesar —Distribuidor Puiblico — Fone/Fax —
(0xx)41 3453-4050 CNPJ 03.183.497/0001-19

Enderego: Rua Antonina, 200 — Cidade Balnedria Caiuba — Matinhos — PR
Email: cartoriodistribuidormatinhos@hotmail.com

Observadas as considerag¢oes acima constantes, avalio o bem total
| 5 5 ¢ S SRR ) U =S L S S SRS e == RS 240.000,00
(duzentos e quarenta mil reais) Equivalente a 1.188.118,80VRC

/.«J[»M Q Lo
Q |Si/?2 Maria de Paula i@f%(bﬂﬂ*

Avaliadora Judicial
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Cartério do Distribuidor, Contador, Partidor, Avaliador e Depositério Pablico.
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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

REGISTRO DE IMOVE!S-Matinhes - Parand
Rua Lea Viale Cury, 232 - Contro - CEP 83,260-000 - Fone: (41) 3483-1001
OFICIAL: ALCESTE RIBAS DE MACEDO FILHO

Livro n.” 2: Registro Geral __Ficha: 1 Rubrica: \_{

Matricula n.* 27.209 Matinhos, 10 de Margo de 2008
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PROPIIETARIOS: ARMANDO JOSE DE AZEVEDO LOBO, CP¥ 11 3064949, RG 204.399/PR. brasileiro, funtiondsio publice
estadual, casade pele regime da coriunho de bens com CHRISTINA POCK LOBO, residente ¢ don
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