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EXEQUENTES MUNICIPIO DE CURITIBA

EXECUTADO RUBENS CASSIMIRO

GUILHERME EDUARDO STUTZ TOPOROSKI, LEILOEIRO PUBLICO OFICIAL matriculado na JUCEPAR
sob o n° 12/049-L, nomeado para este ato como avaliador ad hoc, comparece perante Vossa Exceléncia para
apresentar

LAUDO DE AVALIACAO

1 — DESCRICAO:

Lote de terreno sob n°® 28 da planta denominada Villa Verde, sita no distrito de Santa Felicidade, deste municipio,
medindo 39,50 metros de frente para a atual Rua Enrico Caruso, por 42,46 metros de extensdo da frente aos fundos
pelo lado esquerdo de quem do terreno olha para a rua, medindo no lado direito 26,00 metros, tendo na linha de
fundos 41,10 metros, de forma irregular, com a area total de 1.299m?. Matricula n° 2.867, do 9° Registro de Imoveis
de Curitiba. Indicagao Fiscal n®39.205.028.000-3. Benfeitoria(s): uma residéncia em alvenaria, com um pavimento,
bom padrio construtivo, em regular estado de conservagdo, com area construida de 353,81m?, averbada na matricula
do imovel (Av2/2.867).

1.2 - LOCALIZACAO:
Rua Enrico Caruso n° 112, Santa Felicidade, Curitiba/PR.

1.3 - DADOS TECNICOS E CARACTERISTICAS:

Cidade/UF Matricula Circunscri¢do
Curitiba/PR 2.867 9°RI
Indicacdo Fiscal Inscricdo Imobilidria Quadricula

39.205.028.000-3 60.1.0095.0606.00-0 H-04
Zoneamento Sistema Viario Rede de Esgoto
ZUC-1I Normal Existe
Taxa de Ocupagao (%) Taxa de Permeabilidade (%) Altura Maxima
50% 25% 2 Pavimentos
Bairro Testada Posicdo do lote
SANTA FELICIDADE 39,50 Metros MEIO DA QUADRA
Pavimentacio Iluminagdo Publica Coleta de Lixo
Asfalto Sim Sim
Transporte Publico Comércio Proximo Topografia
Sim Sim -

2 — AVALIACAO:

Documento assinado digitalmente, conforme MP n® 2.200-2/2001, Lei n° 11.419/20086, resolugéo do Projudi, do TJIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJDBS Z23DE HBKCJ 5567A

Foi adotado o método comparativo de dados de mercado para a determinagdo da avaliag@o, levando em consideragéo
a flutuagdo de mercado e as diversas tendéncias do atual momento no que concerne a comercializagdo de imoveis
na regido do imovel objeto desta avaliagdo. Neste sistema procurou-se captar o maior nimero de informagoes de
mercado, as quais se referem diretamente as proximidades do imovel avaliado, tendo em vista elementos da amostra
normalmente homogéneos em relagéo as dimensdes, topografia, aproveitamento de area, localizagdo e zoneamento,
visando, a partir destes dados, obter o seu valor de mercado. Foi considerada neste laudo a desvalorizag¢@o no importe
de 10% (dez por cento), em razdo da venda por liquidez for¢ada. No entanto, tratando-se de bem alienado por meio
de leildo judicial, o proprio mercado se encarregara de corrigir alguma possivel defasagem na avaliacdo, tendo em
vista que, por se uma alienac@o publica, todos os eventuais interessados terdo a oportunidade de ofertar o lango que
julgarem justo e o bem sera alienado pela melhor oferta, ou seja, o bem serd vendido pelo valor real de mercado.

4 — CONCLUSAO:
Levando em consideragdo os parametros acima, avalio o imével em R$1.250.000,00 (um milhdo duzentos e

cinquenta mil reais).

Curitiba, 10 abril de 2019.

Guilherme Toporoski Fone (41) 3599-0110
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