PODER JUDICIARIO

JUIZO DE DIREITO DA COMARCA DE MATINHOS - PR

CARTORIO DO DISTRIBUIDOR E ANEXOS
Bel. Silvia Maria de Paula Lenz Cesar —Distribuidor Pablico — Fone/Fax —
(0xx)41 3453-4050 CNPJ 03.183.497/0001-19
Enderego: Rua Antonina, 200 — Cidade Balnedria Caiuba — Matinhos — PR
Email: cartoriodistribuidormatinhos@hotmail.com

LAUDO DE AVALIACAO N° 019/2018

A Avaliadora Judicial, que esta subscreve, em cumprimento a
determinaciio judicial nos autos N° 7125-97.2007 dos Autos de Reconhecimento e
Dissoluciio de Sociedade, em que ¢é Requerente ADRIANA VALLES FERREIRA e
Requerido LUIZ OLIVIO MAZZORANA, em epigrafe, apos procedida as devidas
diligéncias, procedemos a avaliagiio na forma que segue:

Bem a ser avaliado:

Lote N° 252 (duzentos e cingiienta e dois), da quadra 09 (nove), da planta “Praia das
Betaras”, situado no Municipio ¢ Comarca de Matinhos, com a drea de 315,00m? medindo
12,60 metros de frente para a Avenida das Praias, por 25,00 metros de extensiio da frente aos
fundos, em ambos os lados, confrontando pelo lado direito com o lote 253 (duzentos e
cingiienta e trés); pelo lado esquerdo com o lote 251 (duzentos e cinqiienta e um) e na linha de
fundos, onde mede 12,60 metros, confronta com o lote 267 (duzentos e sessenta e sete); sem
benfeitorias.

Bem encontrado:

Lote N° 252 (duzentos ¢ cingiienta ¢ dois), da quadra 09 (nove), da planta “Praia das
Betaras”, situado no Municipio e Comarca de Matinhos, com as medidas ¢ confrontagoes
acima descritas. Lote com frente para a Rodovia que liga Matinhos a Praia de Leste, com
distincia de aproximadamente 150 metros do mar, lote aterrado e murado nas laterais ¢
fundos onde podemos ver que hi colunas que provavelmente seriam estruturas para receber
um barraciio. Lote em boa localizagiio tanto para comércio como para residéncia devido
proximidade com o mar ¢ a balneabilidade desta regidio.

01 — Proprietario:
Luiz Olivio Mazzorana.

02 — Localiza¢iio — Variavel de Localiza¢io:

A variavel indica a variaciio do nivel de valor do mercado imobiliirio relativo de
determinada localidade:

= Lote: 232

= Quadra: 09

= Rua: Avenida das Praias

= Planta: Praia das Betaras

= Cidade: Matinhos

b
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03 — Natureza (quadra e regifio)

Esta variavel estabelece o nivel de variagiio entre os iméveis localizados em areas
distintas ou mistas, na forma abaixo:

= Residencial: Sim

= Balnearia: Sim

= Comercial: Sim

04 — Caracteristicas do logradouro = Varidvel de servi¢os urbanos (quadra)

Esta variavel estabelece o nivel de variagiio entre os iméveis que dispoe e aqueles
que estio a “n” metros de distincia dos principais servigos urbanos em relagio a
sua “testada” consideracio a diminui¢io do valor com o aumento da distincia:

= Agua: Prej;

= Esgoto sanitario: Prej;

= [luminagiio Publica: Sim, Padrdo Copel;

= Telefone: Padrdo Oi;

= Calgada: Nao;

= Pavimentacdio: Sim, na frente do imovel:

= Transporte coletivo: Sim, na frente do imével

= Centro Comercial: Sim

= Acesso a pavimentado mais proximo: Na frente, a Rodovia que liga Matinhos a
Praia de Leste ;

05— Area total referente ao lote de terreno
= 315,00m? (trezentos e quinze metros quadrados)

06 — Benfeitorias — Variavel de benfeitorias
Esta varidavel da amostra dimensionando sua maior ou menor valoriza¢io em
fungdo do tipo de diversas benfeitorias agregadas ao imével avaliado:

= Terraplanagem: Sim
= Cerca ¢/madeira/arame: Nido
= Mourio com arame/tela: Nio
= Muro com reboco: Sim
= Muro sem reboco: Nio
= Muro tijolo a vista: Nao
= Drenagem: Nao
= Galerias pluviais: Nao
= Ajardinamento: Niao
= Pavimentaciio interna: Nao
= Meio Fio: Sim
= [luminacio: (postes): Sim

Cartério do Distribuidor, Contador, Partidor, Avaliador e Depositario Publico.



PODER JUDICIARIO
JUIZO DE DIREITO DA COMARCA DE MATINHOS - PR
CARTORIO DO DISTRIBUIDOR E ANEXOS

Bel. Silvia Maria de Paula Lenz Cesar —Distribuidor Pablico — Fone/Fax —
(0xx)41 3453-4050 CNPJ 03.183.497/0001-19

Enderego: Rua Antonina, 200 — Cidade Balnedria Caiubéa — Matinhos — PR
Email: cartoriodistribuidormatinhos@hotmail.com

07 — Solo — Variavel de topografia e forma do terreno

A variavel de topografia diferencia os imodveis da amostra dimensionando sua maior
ou menor valorizag¢io em fung¢io do tipo e diversas qualidades de topografia que
compde o terreno:

A variivel de forma de terreno apresenta os que sio suscetiveis a deprecia¢io em
fun¢iio da dificuldade que pode apresentar para a realizacio de um bom projeto
arquitetobnico e em muitos casos parte da drea ndo apresenta condigdes de
aproveitamento. Baseado nisto a verificada a viabilidade, propdéem — se que o terreno
se desvaloriza na propor¢io da drea niio aproveitavel existente:

= Firme: 100%
= Seco: 100%
= Aterrado: 100%
= Pantanoso: 000%
= Brejoso: 000%
= Permanentemente inundado:  000%
= Alagadigo: 000%
= Areia: 100%
= Argila: 000%
= Material orginico: 000%
= Afloramento de rocha: 000%

07.1 — Nivel
= Plano: 100%

08 — Dados do Zoneamento — Variivel de zoneamento urbano:

Dado o diferencial de capacidade construtiva do terrenos em zonas urbanas diferentes
em funcgiio dos seus coeficiente de aproveitamento, ¢ somente em determinados ¢asos
onde existe quase que superposi¢io de zoneamento e pequenas diferencas em relagio
a0 aproveitamento, excepcionalmente desta variivel, de outra forma deve — se sempre
procurar os elementos de amostra numa mesma zona urbana :

= Area total.do lote: 315,00m?

08.1 — Classificacao
08.1.1 — Zona : ZR 1
= Balneario 100%

+

Cartario do Distribuidor, Contador, Partidor, Avaliador e Depositario Publico.
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Pesquisas efetuadas

I - Foram utilizadas as metodologias de pesquisas através de terrenos de
referencias, ou seja, dos proximos ao local avaliado;
I1- Através de metodologia comparativa, com analises de opinides diretas

(moradores da regido);

[I1 - Prefeitura Municipal, verificando o custo unitirio de tributa¢io;

IV - Exatoria estadual, verificando sua cota¢iio por metro quadrado para fins de
tributacgio;

V-  Imobilidrias e incorporadores locais e da regiiio metropolitana, que realizam
transacoes neste Municipio;

VI- Corretores de Imoveis;

VIL- Publicagdes na imprensa regional (jornais, livros e revistas);

VIII- Benfeitorias agregadas ao imovel;

[X- Usuario de bens tomados como elementos de refercncia;

X- Valores de alugueis;

XI-  Setor de Urbanismo da Prefeitura;

Variavel de influencia de valor:

As variaveis uftilizadas, conforme acima se contem, é a forma utilizada por esta
Avaliadora Judicial, para obtengiio do valor real do imovel.

Perante todo o exposto e observado as consideragdes acima constantes, avalio o bem

Follln R i . T R RS1100:000;00
(ccm ml! |c.us) 495.049.,50VRC

Matinhos, datado digitalmente.

S!/“21 IVI aria (K'Q(m aji‘en %esar

Avaliadora Judicial

Cartério do Distribuidor, Contador, Partidor, Avaliador e Depositério Publico.
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Espelho do cadastro - IMOBILIARIO

-

Cadastro.....: 19258-0 LUIZ OLIVIO MAZZORANA
Inscricdo....: 3C040 009 0252 0001
001 - Nnumero do Cadastro..: 19258-0
002 - Inscricdo........ P 3c040 009 0252 0001
003 - Imune..... YA g
004 - IMPOSTO....vvuuuunn g | S]m
005 = TaXd,sonss ceaasaaet 1 Sim
006 = Proprietario........t LUIZ OLIVIO MAZZORANA
00% - Codigo do CNPI/CPF.,: 3?8.888.149~?2
009 =~ ReGoiis vy
010 - cdd. Logradouro. .1 39 AVN PARANAGUA (MATINHOS-MONCOES)
012 - nomero do Imovel....: 6447
013 - NUM.APTO....:.......:
14 Compl/Nr Apto.......:
015 - 810CO...ovrernnnn., o
016 - Codigo do Bairro....! 15 BETARAS
017 - Edificio....... e : 00
018 = CEP..vvwmpwwsvemamnt 83200000
019 - Cod.contribuinte....: 47888814972 LUIZ OLIVIO MAZZORANA
12 Situacao Cadastro...: 1 Ativo

Responsavel....... il

Observacao..........:

Data Cadastramento..:

EDR2DRZ, i fagamiet D

- SITUACAD 2012.......: 1

cad. Logradouro Corr:
Endere¢o Corresp....:
ANTIGO ENDERECO.....:
Compl.Corresp..... 5
Nimero do imovel Cor:
Cod. do Bairro Corr.:
Descri Bairro Corres:
Telefone.

0
R BRASILIO BACELLAR FILHO
AV PARANAGUA 6453

97

0
VILA TINGUI
41-3256-1816

- CEP Corresp.........: 82620250
cidade....q: savsen ...t CURITIBA
- Sigla UF............: PR Parana
£nvio Carnes-2018...: 1 Envioa Normal
Him Imovel Antlgo..,: 0
A | . (RNEEER IH
Zona-Fator Localiz 7! 21
PlaNTA, ioisitvisns .0 040 BETARAS PRAIA DAS
Ouadra. & s ibior. o .+ 009
LOYE, -« vwai i sms s s Q2D
- Unidade.............1 0001
USUCAPTAO. EEREEES.
TOSYAR . o anaa ik 1 Aberto
Fator Luca11z Const: :
Localizagao.........: 3 Meio
Topografia..... ceewal 3 Normal
- Edafologia....... vovi 4 Normal
OCUPACAS. ..o vuvuv... ! 5 Territorial
PALEIMONIO. o, .. .. © 3 Particular
- Débitos vencidos?. .. N NAQ
AQUA. soonvwivissiioies seeil 5§ 5im
Rade Elétrica...... .1 S Sim
Ilum.Pablica........: S Sim
Telefone...... «1 S Sim
- Col.Lixo. .1 N Ndo
- Meio Fio..... Sewan s 5 90M
Pavimentacdo,.......: § Sim
Local Reg. Imével. ... ! G Guaratuba
Num. Rogistro Iméveis: 25528
TIPO. . vuvvvveaerea.: O Territorial
1 cinsiienaeat 0 Territorial
utilizagio..........: 0 Territorial
Estrutura...... veven: 0 Territorial
Cobertura...........: 0 Territorial
= PTSOL.vusrivsvannessd O Territorial
- Th 5 (R : 0 Territorial
Inst.tlétrica. : 0 Territorial
Inst.sanitaria......: 0 Territorial
108 quundr1as ....... ¢ 0 Territorial
110 - Rev.Externo,...... .. 0 Territorial
112 - PINTUrA. . civiacisans : 0 Territorial
1i4 - Estado Conservacao..: 0 Territorial
115 - Revira IP....... 1 NAO
116 - urbanizado....... 0 sim
118 - Restricies........ ¢ 0 Nenhuma
120 - Area do Terreno Trib: 315,
121 - Area_Rreal do Terreno: 315,00
122 - fFragdo Ideal...... e D00
126 - Testada Terreno.....: 12,60
128 - Area da Construcdo..: 0,00
130 - Total Area construca: 0,00
132 - Ano Construcao......: 0
134 - alvara de Constru;ao 0
135 - vistoria....oceevn..t Q
136 - Ano vistoria........: O
137 - Alvaras/anos........:
138 - pesconto Calcamento?: N NAD
139 - vistorias/anos...... 5
156 - Alq.Imposto.........: 2,50
158 = VIr TMpOSTO . oiwus iz 645,54
160 - VIr Ta)xas..oeeiwoeass 92,2
vie Total imp.+Tax..: 92,2
Valor MTR2 TERR. .. 0,00
- Qrde de i‘mc.L1a_r ..... 1
v.venal Terreno.....: 25821,65
- v.v.Construgao. iEs 0,00
- vovenal Imovel......: 0,00
- Tp e M2 Const 2001..:
- Tp e M2 Const 2002..:
- Tp e M2 Const 2003..:
Tp e M2 Const 2004, .:
- Tp e M2 Const 2005,.:

PRONIM AR - Emissdo: 16/05/2018 as 8h5min - Duracdo: Oh0OmOlseg (12)



