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Juizo 12 VARA DE EXECUC@ES FISCAIS MUNICIPAIS DE CURITIBA
AUTOS 0018496-64.2011.8.16.0004
EXEQUENTE MUNICiPIO DE CURITIBA
EXECUTADA WALDECY ALVES PEREIRA

GUILHERME EDUARDO STUTZ TOPOROSKI, LEILOEIRO PUBLICO OFICIAL matriculado na JUCEPAR sob o n?
12/049-L, nomeado para este ato como avaliador ad hoc, comparece perante Vossa Exceléncia para apresentar

LAUDO DE AVALIACAO

1 - DESCRICAO:

Casa n2 02, predial n2 275, com frente para a Rua José Rietmeyer, sendo a casa do meio, ou seja, entre as casas
1 e 3, com a &rea construida de 131,40m?, cuja construcdo ocupa do terreno a area de 62,05m?, area nio
construida de exclusivo de 191,80m?, parte da localiza¢do na frente e outra nos fundos destina-se a jardim e
quintal, com a area total de 253,85m?, e a fracdo ideal do solo e partes comuns de 0,3333245, com demais
caracteristicas e confrontacdes na Matricula n? 27.751, do 42 Registro de Imdveis de Curitiba. Indicagado Fiscal
n2 66.104.043.001-3.

1.2 - LOCALIZACAO:
Rua José Rietmeyer n2 275, bairro Uberaba, Curitiba/PR.

2 - DADOS TECNICOS:

Cidade/UF Matricula Circunscrigdo
Curitiba/PR 27.571 49 R.|
Indicagdo Fiscal Inscrigdo Imobiliaria Quadricula

66.104.043.000-5 37.0.0056.0570.00-1 0O-16
Zoneamento Sistema Viario Rede de Esgoto
ZR2 - Zona Residencial 2 Normal Existe
Taxa de Ocupagdo (%) Taxa de Permeabilidade (%) Altura Maxima
50% 25% 2 Pavimentos
Bairro Testada Posicdo do lote
Uberaba 7,50 metros Meio da quadra
Pavimentagao lluminagdo Publica Coleta de Lixo
Asfalto Sim Sim
Transporte Publico Comércio Proximo Topografia
Sim Sim -

3- DETERMINACAO DO VALOR DO IMOVEL:

Foi adotado o método comparativo de dados de mercado para a determinagdo da avaliagdo, levando em
consideragdao a flutuagdao de mercado e as diversas tendéncias do atual momento no que concerne a
comercializagcdo de imdveis na regido do imdvel objeto desta avaliacdo. Neste sistema procurou-se captar o
maior numero de informagdes de mercado, as quais se referem diretamente as proximidades do imével
avaliado, tendo em vista elementos da amostra normalmente homogéneos em relacdo as dimensdes,
topografia, aproveitamento de drea, localizagao e zoneamento, visando, a partir destes dados, obter o seu valor
de mercado.

Foi considerada neste laudo a desvalorizacdo no importe de 10% (dez por cento), em razdo da venda por
liguidez forcada. No entanto, tratando-se de bem alienado por meio de leildo judicial, o préprio mercado se
encarregara de corrigir alguma possivel defasagem na avaliagdo, tendo em vista que, por se uma alienacdo
publica, todos os eventuais interessados terdo a oportunidade de ofertar o lanco que julgarem justo e o bem
serd alienado pela melhor oferta, ou seja, o bem serd vendido pelo valor real de mercado.
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A presente avaliagdo considera também que o imodvel avaliado serd entregue ao arrematante livre e
desembaracado de quaisquer 6nus que porventura lhe recaiam, uma vez que, por se tratar de venda através
de leildo judicial, a aquisi¢ao do imdvel tem o cardter origindrio.

4 - METODOLOGIA:

- Pesquisa de imdveis referenciais proximos ao imodvel avaliado;

- Pesquisa junta as imobilidrias, comparando imdveis com as mesmas caracteristicas do imével avaliado;
- Média comparativa feita através de anuncios de imdveis similares ao avaliado em internet;

- Aplicacdo de depreciagao pela venda forgada; e

- A dificuldade de liquidez.

5 - CONCLUSAO:
Levando em considerac¢do os pardmetros acima, avalio o imdvel em R$250.000,00 (duzentos e cinquenta mil

reais).

Curitiba, 02 de julho de 2019.

Guilherme Toporoski
- Leiloeiro Publico e Avaliador Ad Hoc -

www.topoleiloes.com.br

Parana (41)3599-0110 contato®topoleiloes.com.br Guilherme Toporoski
Santa Catarina (47) 3311-7989 Leiloeiro Pablico Oficial

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolug&o do Projudi, do TIPR/OE

Validagdo deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJ65F SMMPU 8KQ2L PRDRA




