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JUizo VARA CIVEL E ANEXOS DE MATINHOS

AUTOS 0000521-91.2005.8.16.0116

EXEQUENTE | BANCO REGIONAL DE DESENVOLVIMENTO DO EXTREMO SUL
EXECUTADOS | LYLIAN BETTY TAMPLIN VARGAS E OUTROS

GUILHERME EDUARDO STUTZ TOPOROSKI, LEILOEIRO PUBLICO OFICIAL matriculado na JUCEPAR
sob 0 n2 12/049-L, vem, perante Vossa Exceléncia, apresentar

LAUDO DE AVALIAGAO

1 — DESCRICAO:

Lote de terreno n? 76, da Planta do loteamento Carlos Ihle, em Matinhos/PR, medindo 12,50m
de frente e de fundos, por 25,00 metros de extensao da frente aos fundos em ambos os lados,
perfazendo a drea total de 312,50m?, contendo uma residéncia em alvenaria com 101,46m? de
area construida, e demais caracteristicas na Matricula n2 25.142, do Registro de Imdveis de
Matinhos. Indicacdo Fiscal n2 1C.002.000.0076.0001. Benfeitoria(s): contém um sobrado
residencial em alvenaria, de médio padrdo construtivo, necessitando de reparos.

1.2 — LOCALIZACAO:
Rua Rio Branco n? 222, Caiobd, em Matinhos/PR.

2 — AVALIACAO:
O aferimento do preco médio do m? para imdveis similares, localizados no mesmo bairro, se deu
com base em parametros obtidos através de pesquisa de ofertas de vendas disponiveis na

internet.

Anuncio Valor do m?

Paradmetro 1 R$1.850,00

Pardmetro 2 R$2.346,00

Paradmetro 3 R$2.990,00

Parametro 4 R$3.000,00

Pardmetro 5 R$4.745,00

Valor médio do m? R$2.986,20

3 — DETERMINACAO DO VALOR:

Foi adotado o método comparativo de dados de mercado para a determinacdo da avaliacdo,
levando em consideracdo a flutuagdo de mercado e as diversas tendéncias do atual momento no
gue concerne a comercializacdo de imédveis na regido do imdvel objeto desta avaliacdo. Neste
sistema procurou-se captar o maior nimero de informag¢des de mercado, as quais se referem
diretamente as proximidades do imével avaliado, tendo em vista elementos da amostra
normalmente homogéneos em relacdo as dimensdes, topografia, aproveitamento de area,
localizagdo e zoneamento, visando, a partir destes dados, obter o seu valor de mercado.

Foi considerada neste laudo a desvalorizagdo no importe de 6% (seis por cento) referente a
comissao corretagem incluida nos valores anuncios parametros.
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4 - METODOLOGIA:

- Pesquisa de imoveis referenciais préximos ao imével avaliado;

- Pesquisa junta as imobilidrias, comparando imdveis com as mesmas caracteristicas do imével
avaliado;

- Média comparativa feita através de anuncios de iméveis similares ao avaliado;

- Aplicacao de depreciacao de benfeitorias em relagao ao seu estado de conservagao; e

- A dificuldade de liguidez.

5 — CONCLUSAO:
Levando em consideracdo os parametros acima:

- ITEM 2: Imdvel - R$933.187,50.
- ITEM 3: Deprecia¢do 6% - R$55.991,25.

O valor total da avaliacdo do imdvel importa no valor arredondado de R$877.200,00 (oitenta e

sete mil e duzentos reais).

Curitiba, 17 de junho de 2019.

Guilherme Toporoski
- Avaliador Ad Hoc -
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