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Juizo 12 VARA DE EXECUCOES FISCAIS MUNICIPAIS DE CURITIBA
AUTOS 0007286-84.2013.8.16.0185
EXEQUENTE MUNICIPIO DE CURITIBA
EXECUTADA IGREJA DE DEUS NO BRASIL

GUILHERME EDUARDO STUTZ TOPOROSKI, LEILOEIRO PUBLICO OFICIAL matriculado na JUCEPAR sob o n2
12/049-L, nomeado para este ato como avaliador ad hoc, comparece perante Vossa Exceléncia para apresentar

LAUDO DE AVALIACAO

1 - DESCRICAO:

Lote de térreo n? 4, da quadra n2 68, da planta Vila Linddia, situada no lugar Xaxim Cercado, medindo 20,00
metros de frente para a Rua Santa Bernadethe, confrontando pelo lado direito de quem da rua olha o imdvel,
com o lote n2 3, onde mede 33,30 metros; pelo lado esquerdo com os lotes 5 e 8, onde mede 45,70 metros, e
pelos fundos confronta com o lote n? 2, onde mede 16,00 metros, com a area total de 632,00m?. Matricula n®
8.616, do 52 Registro de Imdveis de Curitiba/PR. Indicacdo Fiscal n2 81.038.004.000-6.

1.2 - LOCALIZACAO:
Avenida Santa Bernadethe, n2 1.428, bairro Linddia, Curitiba/PR.

1.3 — CARACTERISTICAS:

No imdvel existem 06 construgdes residenciais ndo averbadas na matricula, sendo que conforme informado
pelo advogado da Executada, tratam-se posseiros que se encontram no local a muitos anos. Nota-se também
que pela Rua Oscar Wilde foi aberta uma rua aparentemente clandestina que da acesso a parte dos fundos do
imovel avaliado.
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FOTO — FRENTE PARA A AVENIDA SANTA BERNADETHE.

FOTO — TIRADA DA RUA OSCAR WILDE, ONDE SE VERIFICA UMA RUA APARENTEMENTE CLANDESTINA QUE
DA ACESSO A PARTE DOS FUNDOS DO IMOVEL AVALIADO.
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2 - DADOS TECNICOS:
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Zoneamento Sistema Viario Rede de Esgoto
ZR3 — Zona Residencial 3 Setorial Existe
Taxa de Ocupacdo (%) Taxa de Permeabilidade (%) Altura Maxima
50% 25% 3 Pavimentos
Bairro Testada Posicdo do lote
Linddia 20,00 metros Meio da quadra

Pavimentagdo

lluminagdo Publica

Coleta de Lixo

Asfalto Sim Sim
Transporte Publico Comércio Préximo Topografia
Sim Sim -

3 - AVALIACAO DO LOTE DE TERRENO:
O aferimento do preco médio do m? para lotes de terrenos similares, localizados no mesmo bairro, se deu com
base em parametros obtidos através de pesquisa de ofertas de vendas disponiveis na internet, conforme tabela

abaixo:
Anuncio Valor do Terreno Metragem Valor do m?
Parametro 1 R$520.000,00 696,00m? R$747,13
Pardmetro 2 R$520.000,00 672,00m? R$773,81
Pardmetro 3 R$550.000,00 720,00m? R$763,89
Pardametro 4 R$550.000,00 696,00m? R$790,23
Valor médio total do m? R$768,76

Considerando que o imdvel avaliado possui a drea total de 632,00m?, e correspondendo a R$793,75, o preco
médio do m?, o valor do lote de terreno corresponde a R$485.859,48.

4 - DA(S) BENFEITORIA(S):
O lote de terreno encontra-se todo ocupado por posseiros que edificaram construcdes irregulares no local,
razao pela foram desconsideradas.

5 - DETERMINACAO DO VALOR DO IMOVEL:

Foi adotado o método comparativo de dados de mercado para a determina¢do da avaliagdo, levando em
consideragdo a flutuagdo de mercado e as diversas tendéncias do atual momento no que concerne a
comercializagdo de imdveis na regido do imdvel objeto desta avaliagdo. Neste sistema procurou-se captar o
maior numero de informacGes de mercado, as quais se referem diretamente as proximidades do imdvel
avaliado, tendo em vista elementos da amostra normalmente homogéneos em relagdo as dimensdes,
topografia, aproveitamento de area, localizacdo e zoneamento, visando, a partir destes dados, obter o seu valor
de mercado.

Foi considerada neste laudo uma depreciacdo no importe de 50% (cinquenta por cento), em razdo da venda
por liguidez forcada, bem como pela existéncia de ocupacdo irregular sobre o imdvel. No entanto, tratando-se
de bem alienado por meio de leildo judicial, o préprio mercado se encarregara de corrigir alguma possivel
defasagem na avalia¢do, tendo em vista que, por se uma alienac¢do publica, todos os eventuais interessados
terdo a oportunidade de ofertar o lango que julgarem justo e o bem serd alienado pela melhor oferta, ou seja,
o bem serd vendido pelo valor real de mercado.

6 - METODOLOGIA:

- Pesquisa de iméveis referenciais proximos ao imével avaliado;

- Pesquisa junta as imobiliarias, comparando imdveis com as mesmas caracteristicas do imével avaliado;
- Média comparativa feita através de anuincios de imoveis similares ao avaliado em internet;

- Aplicacdo de depreciagdo pela venda forgada; e

- A dificuldade de liquidez.
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7 - CONCLUSAO:

Levando em consideragao os seguintes parametros:

- ITEM 3: Lote de terreno, com valor de R$485.859,48;

- ITEM 5: Liquidez forgada e ocupacdo irregular, depreciagdo de 50%.

Avalio o imével em R$243.000,00 (duzentos e quarenta e trés mil reais).

Curitiba, 03 de setembro de 2019.

Guilherme Toporoski
- Leiloeiro Publico e Avaliador Ad Hoc -
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