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Autos: 5012551-02.2015.404.7000 - PRCTB03 
Reqte: UNIÃO - ADVOCACIA GERAL DA UNIÃO 
Reqdo: DARCI JOSÉ VEDOIN 
 
 
MM. JUIZ(A),
 
Em atenção ao r. despacho/decisão retro (evento 187), após nova
vistoria, in loco, em 23/09/2019, às 13:00 h, informo que para a
avaliação dessa natureza normalmente nos valemos do Método
Comparativo de Preços do Mercado  Imobiliário.
Utilizamos dados da Revista INPESPAR – Instituto Paranaense de
Pesquisa e Desenvolvimento do Mercado Imobiliário e Condominial –
“Mercado Imobiliário em Números”, que abrange esta Capital e São José
dos Pinhais, e serve de fonte para busca de alguns dados. Para outras
cidades periféricas da Região Metropolitana (Piraquara, Pinhais,
Colombo, ...) também coletamos amostras de outras fontes diversas
para orientar os trabalhos.
Naquela ocasião, os dados coletados foram reunidos e tratados
estatisticamente, com exclusão daqueles que discrepavam muito na
metragem e da realidade média de preços do mercado - muito para mais
ou muito para menos.
Desse modo, calculou-se uma média de preço de mercado que avaliei
conveniente para os imóveis e, considerando as pesquisas juntos a
imobiliárias e jornais, características de localização, finalidade e mercado
imobiliário, apresentei o valor total de R$500.000,00 e de R$250.000,00
para a parte ideal (50%).
Também, observo que, passado algum tempo, obtemos amostras
similares no mercado imobiliário (documentação anexa – 11 laudas).
        preço                       área                            média de preço/m²

1. $969.799                 3276m²                        $296,03
2. $815.056                 2753m²                        $296,06
3. $120.000                   560m²                        $214,28
4. $590.000                 2473m²                        $238,57
5. $447.000                 1384m²                        $322,97
6. $240.000                   706m²                        $339,94
7. $250.000                   846m²                        $295.50
8. $910.000                 1728m²                        $526,62
9. $322.062                 1022m²                        $315,12 (X)

10. $345.000                 1335m²                        $258,43 (X)
11. $400.000                 1590m²                        $251,57 (X)
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    (X) Amostras eliminadas.
 
Então, com uma média de preços de R$316,24/m², para um terreno de
1001,79 m² da avaliada Matrícula 35793 (foto aproximada da área por
satélite, registro fotográfico de construções em alvenaria para
Revendedora de gás e Lava-car aos fundos - anexas) teremos
R$316.806,06.
Assim, considerando ainda as construções usadas no terreno, em
alvenaria simples, não averbadas, com cerca de 200,00 m² (CUB de
agosto/2019 = $1.459,20 - para construções novas), servidões para o
Município (Matrículas 35794 e 35795) e notícias de tendência de queda
em índices de reajuste, avalio como adequado um preço de
R$500.000,00 (quinhentos mil reais) para o total dos imóveis e de
R$250.000,00 (duzentos e cinquenta mil reais) para parte ideal de 50%,
para balizar eventual venda em leilão judicial.
 
Atenciosamente,

 

Curitiba, 2 de outubro de 2019
 
 
 
 

Documento eletrônico assinado por OZENILDO RIBEIRO DINIZ (ORD), Oficial de Justiça
Avaliador Federal, em 02/10/2019 13:35:46 na forma do artigo 1º, inciso III, da Lei
11.419, de 19 de dezembro de 2006 e Resolução TRF 4ª Região nº 17, de 26 de março de
2010. A conferência da autenticidade do documento está disponível no endereço eletrônico
http://www.jfpr.jus.br/mandado/verifica, mediante o preenchimento do código verificador
C2287504E8P1A5R43 e, se solicitado, do código CRC C251BBF3.
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