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1 - INFORMAÇÕES GERAIS.  

 ESPÉCIE: Laudo de Avaliação.  

SOLICITANTE: Juízo da 2ª Vara de Execuções Fiscais Municipais de Curitiba/PR.  

 REQUERENTE: Prefeitura Municipal de Curitiba.  

 REQUERIDO: Reginaldo Mansur Teixeira.  

 OBJETO: Parte ideal de 50% (cinquenta por cento) do lote de terreno registrado na 
Matrícula nº 44.331, do 8º CRI de Curitiba, com benfeitorias.  

 FINALIDADE: Agregar valor mercadológico para venda em leilão.  

 METODOLOGIA: Método Comparativo de Dados de Mercado.  

 DATA-BASE DA PRESENTE AVALIAÇÃO: 07/02/2020.  

 VALOR RESULTANTE DA AVALIAÇÃO:  
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R$8.808.500,00 
(oito milhões oitocentos e oito mil e quinhentos reais) D
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2 - LIMITAÇÕES E PREMISSAS FUTURAS. 

Nos leilões judiciais (liquidação forçada) os bens são arrematados no estado em que se 
apresentam. Não se configura, portanto, relação de consumo entre o vendedor e o comprador, nem 
pode haver alegação por parte do arrematante em relação ao leiloeiro ou ao comitente vendedor 
de vício redibitório (vício oculto que apararia o consumidor para ser restituído pelo comitente dos 
valores gastos por esse defeito). Tal fato tem implicação direta no valor desta avaliação, uma vez 
que, o bem é entregue no estado em que se encontra.  

O avaliador não tem interesse, direto ou indireto, nas companhias envolvidas ou na 
operação, bem como não há qualquer outra circunstância relevante que possa caracterizar conflito 
de interesses.  

No melhor entendimento e crédito deste avaliador, as análises, opiniões e conclusões 
expressas no presente trabalho são baseadas em dados, diligências, pesquisas e levantamentos 
verdadeiros.  

Este trabalho parte do pressuposto da inexistência de ônus ou gravame de qualquer 
natureza, judicial ou extrajudicial, inclusive ambiental atingindo os bens avaliados.  

2.2 – NORMATIVAS.   

 Para o presente laudo de avaliação utilizaram-se as prescrições da norma ABNT (Associação 
Brasileira de Normas Técnicas) NBR 14.653.  

3 – OBJETOS.   

3.1 - TIPO DO BEM.  

 Parte ideal de 50% (cinquenta por cento) do lote de terreno registrado na Matrícula nº 
44.331, do 8º CRI de Curitiba, com benfeitorias.   

3.2 – DESCRIÇÃO. 

 Parte ideal de 50% (cinquenta por cento) do Terreno resultante da unificação dos lotes L-
7/L-8/L-9/L-10, e glebas 02, 03, 04, 05 e 06, situadas nesta cidade, medindo 90,30 metros de frente 
para a BR116, no bairro Pinheirinho, tendo de extensão da frente aos fundos do lado direito de 
referida BR116 olha o imóvel em linha reta 281,00 metros onde faz frente para a Rua Izaac Ferreira 
da Cruz, do lado esquerdo, de formato irregular, formado por duas linhas retas, a primeira com 
196,70 metros, confrontando com o lote 6, e a segunda com X4,50 metros, confrontando com o 
eixo da linha de alta tensão da Copel, tendo na linha de fundos a largura de 48,70 metros, onde 
confronta com o a gleba 7, com a área total de 22.904,55 m².  

Número da Matrícula: 44.331, 8º Registro de Imóveis de Curitiba/PR. 

Indicação Fiscal: 83.483.031.000-8. 

Inscrição Imobiliária: 66.3.0058.1070.00-1. 
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3 - CARACTERISTICAS DA REGIÃO. 

 Pinheirinho é um bairro da capital Paranaense, Curitiba. Rodeado pelos bairros Capão Raso, 
Xaxim, Sítio Cercado, Tatuquara e Cidade Industrial de Curitiba.  

 O imóvel está localizado nas redondezas da região sudoeste da cidade, às margens da BR116, 
sentido bairro Centro de Curitiba, tendo um intenso tráfego, próximo à igrejas, unidades de saúde, 
mercados, colégios e comércio diverso.  

4 – OBJETIVO. 

 Determinação do valor de venda em leilão – venda/liquidação forçada.  

Liquidação forçada: Valor para uma situação de venda compulsória, típico de leilões e 
também muito utilizado para garantias bancárias. Este valor reflete o valor de um bem para uma 
venda em um curto espaço de tempo. Desta forma os valores de liquidação forçada conduzem 
sempre a um valor abaixo do valor de mercado, pois nestes casos é violada uma das condições 
basilares de mercado do bem, que é a sua velocidade de venda. 

A NBR 14.653, parte 1, define liquidação forçada como “condição relativa à hipótese de uma 
venda compulsória ou em prazo menor que o médio de absorção pelo mercado”. E que o seu preço 
se deriva da quantia auferível na condição de liquidação forçada.   

5 - IDENTIFICAÇÃO E CARACTERIZAÇÃO DO BEM AVALIADO.  

5.1 – MATRÍCULA. 

De acordo com a matrícula, o imóvel em estudo é descrito da seguinte forma:  

IMÓVEL: Terreno resultante da unificação dos lotes L-7/L-8/L-9/L-10, e glebas 02, 03, 04, 05 
e 06, situadas nesta cidade, medindo 90,30 metros de frente para a BR116, no bairro 
Pinheirinho, tendo de extensão da frente aos fundos do lado direito de referida BR116 olha 
o imóvel em linha reta 281,00 metros onde faz frente para a Rua Izaac Ferreira da Cruz, do 
lado esquerdo, de formato irregular, formado por duas linhas retas, a primeira com 196,70 
metros, confrontando com o lote 6, e a segunda com X4,50 metros, confrontando com o eixo 
da linha de alta tensão da Copel, tendo na linha de fundos a largura de 48,70 metros, onde 
confronta com o a gleba 7, com a área total de 22.904,55 m². 

5.2 – SITUAÇÃO.  

 O imóvel encontra-se ocupado, sendo utilizado para fins comerciais.  

 No local, foi constatada a existência de construções irregulares, visto não estarem averbadas 
na matrícula do imóvel.  

Conforme informações constantes na Guia Amarela, há sobre o lote de terreno, 12.863,60m² 
construídos de utilização comercial.   
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5.3 - DADOS TÉCNICOS. 

 

CIDADE/UF MATRÍCULA CIRCUNSCRIÇÃO 

Curitiba/PR 44.331  8º RI  

INDICAÇÃO FISCAL INSCRIÇÃO IMOBILIÁRIA QUADRÍCULA 

83.483.031.000-8 66.3.0058.1070.00-1 T-10 

ZONEAMENTO SISTEMA VIÁRIO REDE DE ESGOTO 

SE-LV - Setor Esp. da L. Verde - 11 - S. Sul-ADB3   Normal / Normal / Coletora  Existe 

TAXA DE OCUPAÇÃO (%) TAXA DE PERMEABILIDADE (%) ALTURA MÁXIMA 

50% 25% 6 Pavimentos   

BAIRRO TESTADA POSIÇÃO DO LOTE 

Pinheirinho   90,30 / 10,00 / 281,00 metros Esquina p/ mais de duas testadas.  

PAVIMENTAÇÃO ILUMINAÇÃO PÚBLICA COLETA DE LIXO 

Asfalto  Sim Sim 

TRANSPORTE PÚBLICO COMÉRCIO PRÓXIMO TOPOGRAFIA 

Sim Sim Plana  

6 - PESQUISA DE VALORES. 

O aferimento do preço médio do m² de lote terreno para imóveis localizados na mesma região, se 
deu com base em parâmetros obtidos através de pesquisa de ofertas de vendas disponíveis na 
internet, e homogeneização dos parâmetros, conforme tabela abaixo:  

 

ANÚNCIO VALOR DO ANÚNCIO METRAGEM VALOR DO M² 

PARÂMETRO 1  R$298.000,00  480,00m²  R$620,83  
PARÂMETRO 2  R$270.000,00  329,00m²  R$820,67  
PARÂMETRO 3  R$600.000,00  880,00m²  R$681,82  
PARÂMETRO 4  R$210.000,00  385,00m²  R$545,45  
PARÂMETRO 5  R$220.000,00  315,00m²  R$698,41  
PARÂMETRO 6 R$570.000,00  627,00m²  R$909,09  

7 - AVALIAÇÃO DO LOTE DE TERRENO.  

7.1 - VALOR DE MERCADO DO LOTE DE TERRENO.  

Para chegarmos ao valor médio do m² do lote de terreno avaliado, somamos o valor do m² 
dos parâmetros obtidos (6), e dividimos pela mesma quantia: Σ parâmetros de 1 a 6 = R$4.276,27 / 
6 = R$712,71. Nessa sistemática, (R$712,71 x 22.904,55m²), o valor do lote de terreno corresponde 
à R$16.324.301,92.   

8 - AVALIAÇÃO DA(S) BENFEITORIA(S). 

8.1 - DO CUSTO UNITÁRIO BÁSICO (CUB). 

O Custo Unitário Básico (CUB) é o principal indicador do setor da construção civil e é 
divulgado mensalmente pelo Sindicatos da Indústria da Construção Civil de todo o país. O CUB 
determina o custo global da obra para fins de cumprimento do estabelecido na lei de incorporação 
de edificações habitacionais em condomínio, assegurando aos potenciais compradores um 
parâmetro comparativo à realidade dos custos.  
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Atualmente, a variação percentual mensal do CUB tem servido como mecanismo de reajuste 
de preços em contratos de compra de imóveis em construção e até mesmo como índice setorial.  

O valor do CUB para o padrão construtivo do imóvel ora avaliado, em janeiro de 2020, é de 
R$797,09/m². 

8.2 - VIDA ÚTIL DAS CONSTRUÇÕES:   

Para a realização do cálculo de depreciação das benfeitorias do imóvel foi utilizado o Critério 
Ross-Heidecke, que considera como princípios básicos os seguintes parâmetros: 

 

CÓD. CLASSIFICAÇÃO CÓD. CLASSIFICAÇÃO 

A Novo E Reparos Simples 

B Entre Novo e Regular F Entre Reparos Simples e Importantes 

C Regular G Reparos Importantes 

D Entre Regular e Reparos Simples H Entre Reparos Importantes e Sem Valor 

 
IDADE EM % DE VIDA ESTADO DE CONSERVAÇÃO 

--------------------------- A B C D E F G H 
2,00 1,02 1,05 3,51 9,03 18,90 39,30 53,10 75,40 
4,00 2,08 2,11 4,55 10,00 19,80 34,60 53,60 75,70 
6,00 3,18 3,21 5,62 11,00 20,70 35,30 54,10 76,00 
8,00 4,32 4,35 6,73 12,10 21,60 36,10 54,60 76,30 

10,00 5,50 5,53 7,88 13,20 22,60 36,90 55,20 76,60 
12,00 6,72 6,75 9,07 14,30 23,60 37,70 55,80 76,90 
14,00 7,98 8,01 10,30 15,40 24,60 38,50 56,40 77,20 
16,00 9,28 9,31 11,60 16,60 25,70 39,40 57,00 77,50 
18,00 10,60 10,60 12,90 17,80 26,80 40,30 57,60 77,80 
20,00 12,00 12,00 14,20 19,10 27,90 41,80 58,30 78,20 
22,00 13,40 13,40 15,60 20,40 29,10 42,20 59,00 78,50 
24,00 14,90 14,90 17,00 21,80 30,30 43,10 59,60 78,90 
26,00 16,40 16,40 18,50 23,10 31,50 44,10 60,40 79,30 
28,00 17,90 17,90 20,00 24,60 32,80 45,20 61,10 79,60 
30,00 19,50 19,50 21,50 26,00 34,10 46,20 61,80 80,00 
32,00 21,10 21,10 23,10 27,50 35,40 47,30 62,60 80,40 
34,00 22,80 22,80 24,70 29,00 36,80 48,40 63,40 80,80 
36,00 24,50 24,50 26,40 30,50 38,10 49,50 64,20 81,30 
38,00 26,20 26,20 28,10 32,20 39,60 50,70 65,00 81,70 
40,00 28,80 28,80 29,90 33,80 41,00 51,90 65,90 82,10 
42,00 29,90 29,80 31,60 35,50 42,50 53,10 66,70 82,60 
44,00 31,70 31,70 33,40 37,20 44,00 54,40 67,60 83,10 
46,00 33,60 33,60 35,20 38,90 45,60 55,60 68,50 83,50 
48,00 35,60 35,50 37,10 40,70 47,20 56,90 69,40 84,00 
50,00 37,50 37,50 39,10 42,60 48,80 58,20 70,40 84,50 
52,00 39,50 39,50 41,90 44,00 50,50 59,60 71,30 85,00 
54,00 41,60 41,60 43,00 46,30 52,10 61,00 72,30 85,50 
56,00 43,70 43,70 45,10 48,20 53,90 62,40 73,30 86,00 
58,00 45,80 45,80 47,20 50,20 55,60 63,80 74,30 86,60 
60,00 48,80 48,80 49,30 52,20 57,40 65,30 75,30 87,10 
62,00 50,20 50,20 51,50 54,20 59,20 66,70 75,40 87,70 
64,00 52,50 52,50 53,70 56,30 61,10 68,30 77,50 88,20 
66,00 54,80 54,80 55,90 58,40 69,00 69,80 78,60 88,80 
68,00 57,10 57,10 58,20 60,60 64,90 71,40 79,70 89,40 
70,00 59,50 59,50 60,50 62,80 66,80 72,90 80,80 90,40 
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72,00 62,20 62,20 62,90 65,00 68,80 74,60 81,90 90,90 
74,00 64,40 64,40 65,30 67,30 70,80 76,20 83,10 91,20 
76,00 66,90 66,90 67,70 69,60 72,90 77,90 84,30 91,80 
78,00 69,40 69,40 72,20 71,90 74,90 89,60 85,50 92,40 
80,00 72,00 72,00 72,70 74,30 77,10 81,30 86,70 93,10 
82,00 74,60 74,60 75,30 76,70 79,20 83,00 88,00 93,70 
84,00 77,30 77,30 77,80 79,10 81,40 84,50 89,20 94,40 
86,00 80,00 80,00 80,50 81,60 83,60 86,60 90,50 95,00 
88,00 82,70 82,70 83,20 84,10 85,80 88,50 91,80 95,70 
90,00 85,50 85,50 85,90 86,70 88,10 90,30 93,10 96,40 
92,00 88,30 88,30 88,60 89,30 90,40 92,20 94,50 97,10 
94,00 91,20 91,20 91,40 91,90 92,80 94,10 95,80 97,80 
96,00 94,10 94,10 94,20 94,60 95,10 96,00 97,20 98,50 
98,00 97,00 97,00 97,10 97,30 97,60 98,00 98,00 99,80 

100,00 100,00 100,00 100,0 100,00 100,00 100,0 100,0 100,00 

Como a tabela não proporciona uma leitura direta, é necessário que conheçamos a vida útil da 
benfeitoria, estabelecida pelo Bureau of Internal Revenue, para aplicarmos a regra de três simples 
e descobrirmos a IDADE EM % DE VIDA do imóvel avaliado: 

 

TIPO DO IMÓVEL IDADE 

APARTAMENTOS 60 anos 
BANCOS 70 anos 

CASAS DE ALVENARIA 65 anos 
CASAS DE MADEIRA 45 anos 

HOTÉIS 50 anos 
LOJAS 70 anos 

TEATROS 50 anos 
ARMAZÉNS 75 anos 
FÁBRICAS 50 anos 

CONSTRUÇÕES RURAIS 60 anos 
GARAGENS 60 anos 

EDIFÍCIO DE ESCRITÓRIOS 70 anos 
GALPÕES (DEPÓSITOS) 70 anos 

SILOS 75 anos 

8.3 – AVALIAÇÃO DAS CONSTRUÇÕES:   

Na forma das tabelas acima é procedido o cálculo para se auferir a taxa de depreciação das 
benfeitorias constantes no imóvel avaliado, conforme segue:  

Construção comercial com 12.863,60m², com 45 anos de idade, tendo atingido 64,28% de sua 
vida útil, necessitando entre reparos simples e importantes, o que corresponde à taxa de 
depreciação de 68,30%. Logo, multiplicando-se a área construída (12.863,60m²) pelo valor do 
m² cotado junto ao CUB (R$797,09), menos taxa de depreciação (68,30%), avalia-se a 
benfeitoria em R$3.250.342,67. 

9 – DEPRECIAÇÃO. 

 Foi considerado neste laudo uma depreciação de 10% (dez por cento) em razão da liquidez 
forçada, bem como pelo fato dos parâmetros levantados se tratarem de ofertas venda de mercado, 
nas quais se incluem comissão de corretagem de 6%, além de ampla margem de negociação.  
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10 - VALOR DA AVALIAÇÃO DO IMÓVEL. 

 ITEM 7.1: R$16.324.301,83  
 ITEM 8.3: R$3.250.342,67 
             DEPRECIAÇÃO: (-10%) 
             TOTAL: R$17.617.180,05 

 Valor Final arredondado do imóvel é R$17.617.000,00.  

11 – CONCLUSÃO. 

 Considerando os parâmetros acima apresentados, avalio a PARTE IDEAL DE 50% DO 
IMÓVEL em R$8.808.500,00 (oito milhões oitocentos e oito mil e quinhentos reais). 

12 – ENCERRAMENTO.  

 O presente laudo de avaliação está redigido em 8 (oito) páginas, e mais 36 (trinta e seis) 
páginas de anexos.  

ANEXO I - Pesquisa de mercado.  
ANEXO II - Localização Google Earth. 
ANEXO III - Imóvel avaliado x parâmetros utilizados. 
ANEXO IV - Fotos do imóvel. 
ANEXO V - Croqui da prefeitura localizando o imóvel. 
ANEXO VI - Documentos do imóvel.  

Curitiba, 07 de fevereiro de 2020.   

 

- Guilherme Toporoski - 
Leiloeiro Público e Avaliador Ad Hoc 
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ANEXO I 
 Pesquisa de mercado 
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PARÂMETRO 1 

IMÓVEL: Lote de terreno;  

LOCALIZAÇÃO: Rua Edwirges Grochoska nº 189, Pinheirinho, Curitiba/PR;  

VALOR: R$298.000,00;  

ÁREA: 480,00m²;  

R$/m²: R$620,83/m².  

LINK https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-pinheirinho-bairros-curitiba-480m2-
venda-RS298000-id-2439955906/  
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PARÂMETRO 2 

IMÓVEL: Lote de terreno;  

LOCALIZAÇÃO: Rua Osório Damas de Oliveira nº 920, Pinheirinho, Curitiba/PR;  

VALOR: R$270.000,00;  

ÁREA: 329,00m²;  

R$/m²: R$820,67/m².  

LINK: https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-pinheirinho-bairros-curitiba-329m2-
venda-RS270000-id-2443456978/ 
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PARÂMETRO 3 

IMÓVEL: Lote de terreno;  

LOCALIZAÇÃO: Rua Gumercindo Achilles Genol nº 211, Pinheirinho, Curitiba/PR;  

VALOR: R$600.000,00;  

ÁREA: 880,00m²;  

R$/m²: R$681,82/m².  

LINK: https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-em-pinheirinho-
2936158916.html?labs=I-spark-fav-filter-
_or60&userid=0&itemid=2943020413&labs_source=RECOMENDADOS_FICHA_PROPIEDAD_DESKT
OP 
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PARÂMETRO 4 

IMÓVEL: Lote de terreno;  

LOCALIZAÇÃO: Victor Modesto de Oliveira nº 500, Pinheirinho, Curitiba/PR;  

VALOR: R$210.000,00;  

ÁREA: 385m²;  

R$/m²: R$545,45/m².  

LINK: https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-pinheirinho-bairros-curitiba-385m2-
venda-RS210000-id-2451769730/ 
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PARÂMETRO 5 

IMÓVEL: Lote de terreno;  

LOCALIZAÇÃO: Rua Elizário da Rocha Paranhos nº 324, Pinheirinho, Curitiba/PR;  

VALOR: R$220.000,00;  

ÁREA: 315,00m²;  

R$/m²: R$698,41/m².  

LINK https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-pinheirinho-bairros-curitiba-315m2-
venda-RS220000-id-2451605509/ 
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PARÂMETRO 6 

IMÓVEL: Lote de terreno;  

LOCALIZAÇÃO: Rua Padre Rafael José Kalinowski nº 612, Pinheirinho, Curitiba/PR;  

VALOR: R$570.000,00;  

ÁREA: 627,00m²;  

R$/m²: R$909,09/m².  

LINK: https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-pinheirinho-bairros-curitiba-627m2-
venda-RS570000-id-2458345557/  
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ANEXO II 
 Localização Google Earth 
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ANEXO III 
 Imóvel avaliado x Parâmetros 

utilizados 
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ANEXO IV 
Fotos do Imóvel 
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ANEXO V 
 Croqui da Prefeitura localizando o lote 
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ANEXO VI 
 Documentos do Imóvel 
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Inscrição Imobiliária Sublote Nº da Consulta / AnoIndicação Fiscal
83.483.031

PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
Secretaria Municipal do Urbanismo

66.3.0058.1070.00-1 - 21281/2020

CONSULTA PARA FINS DE CONSTRUÇÃO

Bairro: 
Quadrícula: 
Bairro Referência:

Rua da Cidadania: PinheirinhoPINHEIRINHO
T-10

Informações da SMU - Secretaria Municipal do Urbanismo
Testadas do Lote
Posição do Lote: Esquina p/ mais de 02 testadas

Sistema Viário: 1- Denominação: NORMALROD. BR CENTO E DEZESSEIS

Dados de Projeto de Rua (UUS-5.1): OBEDECER O ALINHAMENTO CONFORME O PROJETO APROVADO DA RUA
19941Tipo: Nº Predial: Testada (m): Cód. do Logradouro:C888 Principal 90,30

Sistema Viário: 2- Denominação: NORMALR. GERTRUDES CRUZ DE ANDRADE

Dados de Projeto de Rua (UUS-5.1): LOTE ATINGIDO P/ ALINHAM.- OBEDECER O PROJETO APROVADO DA RUA
250Tipo: Nº Predial: Testada (m): Cód. do Logradouro:S431E Secundária 10,00

Sistema Viário: 3- Denominação: COLETORA 1R. IZAAC FERREIRA DA CRUZ

Dados de Projeto de Rua (UUS-5.1): OBEDECER O ALINHAMENTO CONFORME O PROJETO APROVADO DA RUA
221Tipo: Nº Predial: Testada (m): Cód. do Logradouro:S433 Secundária 281,00

Cone da Aeronáutica: 1.056,50m em relação a Referência de Nível (RN) Oficial
Parâmetros da Lei de Zoneamento
Zoneamento: 
Sistema Viário: 

SE-LV.SETOR ESPECIAL DA LINHA VERDE - 11 - S. SUL-ADB3
NORMAL/NORMAL/COLETORA 1

* Observar que na Lei 13.909/2011 e Lei 14.773/2015 art.7º §3º, os parâmetros construtivos definidos para as zonas e
setores contidos na OUC-LV, prevalecerão em relação aos parâmetros construtivos definidos na legislação aplicada
nas demais áreas da cidade referente aos Setores Especiais das Vias Setoriais, Vias Coletoras 1 e Vias Coletoras 2.

* Em caso de dúvidas ou divergências nas informações impressas, vale a Legislação Vigente.

Classificação dos Usos
Usos Permitidos Habitacionais

HABITAÇÃO COLETIVA
Usos Permitidos Comerciais

COMÉRCIO E SERVIÇO VICINAL, DE BAIRRO E SETORIAL
COMUNITÁRIO 1 E 2
COMUNITÁRIO 3 - ENSINO
COMÉRCIO E SERVIÇO ESPECÍFICO 1 ATENDIDA LEGISLAÇÃO ESPECÍFICA
HABITAÇÃO INSTITUCIONAL
HABITAÇÃO TRANSITÓRIA 1 E 2
PARA OS USOS ACIMA LISTADOS VERIFICAR OBS. para construção 5

Usos Tolerados
UMA HABITAÇÃO UNIFAMILIAR POR LOTE.

Usos Permissíveis
*******************************************

Versão: 3.0.0.160 Para maiores informações acesse: www.curitiba.pr.gov.br 010009-0 790487-1
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Inscrição Imobiliária Sublote Nº da Consulta / AnoIndicação Fiscal
83.483.031

PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
Secretaria Municipal do Urbanismo

66.3.0058.1070.00-1 - 21281/2020

CONSULTA PARA FINS DE CONSTRUÇÃO

Usos Proibidos
*******************************************************************************************

Parâmetros da Construção
Coeficiente de Aproveitamento

1,0.
Taxa de Ocupação

50% INCLUSIVE SUBSOLO (OBS. para construção 2)
Taxa de ocupação do subsolo deverá ser igual a do pavimento situado acima, podendo ser ampliada de acordo
com o disposto no inciso II do artigo 8º da lei 13909/2011 e Lei 14773/2015.

Taxa de Permeabilidade
*******************************************************
Ver OBS. para construção 3 e 4

Densidade máxima
100 HABITAÇÕES/HA PARA CONJUNTOS HABITACIONAIS DE HABITAÇÃO COLETIVA

Altura Máxima
2 PAVIMENTOS PARA HABITAÇÃO UNIFAMILIAR
6 PAVIMENTOS PARA OS DEMAIS USOS
ATENDIDO O CONE DE APROXIMAÇÃO DE VÔO DA AERONÁUTICA

Recuo Frontal
5,00 M.

Afastamento das Divisas
ATÉ 2 PAVIMENTOS - FACULTADO
ACIMA DE 2 PAVIMENTOS - H/6 ATENDIDO O MÍNIMO DE 2,50M

Estacionamento
OBEDECER O CONTIDO NO DECRETO 1021/2013 E REGULAMENTO DE EDIFICAÇÕES DA SMU.

Recreação
OBEDECER O CONTIDO NO REGULAMENTO DE EDIFICAÇÕES DA SMU.

Observações Para Construção
1 - Possibilidade de modificação de parâmetros urbanísticos, de forma onerosa, com compra de CEPACs, de acordo
com o definido no Anexo V da Lei 13909/2011 e Lei 14773/2015:
- Usos: Habitação Coletiva, Habitação Institucional, Habitação Transitória 1 e 2, Comunitário 1 e 2, Comunitário 3 -
Ensino, Comércio e Serviço Vicinal, de Bairro e Setorial e Comércio e Serviço Específico 1.
- Coeficiente de aproveitamento máximo:  4,0
- O acréscimo de coeficiente de aproveitamento dá direito ao acréscimo de densidade para conjuntos habitacionais de
habitação coletiva na proporção de 10 (dez) unidades habitacionais para cada 0,1 de coeficiente de aproveitamento
adquirido, podendo chegar a densidade livre.
- O acréscimo de densidade além do básico de 100 HAB/HA poderá ocorrer na proporção de 15 CEPACs para cada
unidade habitacional excedente, podendo chegar a densidade livre;
- O acréscimo de coeficiente de aproveitamento dá o direito ao acréscimo de altura das edificações, na proporção de 1
(um) pavimento para cada fração de 0,5 acrescida no coeficiente de aproveitamento básico do lote, podendo chegar a
altura livre;
 2 - Incentivos construtivos admitidos onde houver aquisição de no mínimo 80% da ACA, conforme art. 8º da Lei
13909/2011 e Lei 14773/2015:
- A área de construção destinada a estacionamento localizadas no térreo e demais pavimentos sobre o solo, desde que
vedadas frontalmente e dotadas de tratamento paisagístico conforme artigo 3º do Decreto 001/2016, não serão
computadas no cálculo do coeficiente de aproveitamento sendo consideradas no número de pavimentos;
- ampliação da taxa de ocupação do subsolo de 50% para 75%.
- densidade livre para conjuntos habitacionais de habitação coletiva;
- altura livre para os usos Habitação Coletiva, Habitação Institucional, Habitação Transitória 1 e 2, Comunitário 1 e 2,
Comunitário 3 - ensino, Comércio e Serviço Vicinal, de Bairro e Setorial e Comércio e Serviço Específico 1.
- para lote com área igual ou superior a 2.000 m2, será concedido incentivo construtivo equivalente a 10% da área do

Versão: 3.0.0.160 Para maiores informações acesse: www.curitiba.pr.gov.br 020009-0 790487-0
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83.483.031

PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
Secretaria Municipal do Urbanismo

66.3.0058.1070.00-1 - 21281/2020

CONSULTA PARA FINS DE CONSTRUÇÃO

lote, limitado ao acréscimo máximo da área de construção em 1.000,00 m².
- quando o lote possuir ocupação exclusivamente residencial ou mista, será concedido incentivo construtivo equivalente
a 50% da área do lote. Entende-se como uso misto a mescla de uso residencial com uso comercial ou prestação de
serviço, desde que o uso residencial ocupe no mínimo cinquenta por cento da área total construída.
3 - Conforme o artigo 4º do decreto 001/2016, para as áreas livres dotadas de ajardinamento, paisagismo, arborização
e permeabilidade será concedido acréscimo de 2 (duas) vezes as áreas livres do terreno, excetuando-se as áreas de
recuo frontal. (A concessão desse incentivo não se aplica para os usos de habitações unifamiliares e habitações
unifamiliares em série).
4 - Obrigatória a implantação de mecanismos de contenção de cheias independente da área impermeabilizada nos
termos do disposto em legislação específica (exceto para residências unifamiliares até o limite de 3 unidades, as quais
deverão atender permeabilidade mínima de 25%).  O reservatório quando fechado deverá estar localizado
preferencialmente sob a edificação e inserido na área de projeção desta.
5 - Conforme o art. 13, parágrafo 5º da Lei 13.909/2011, entende-se por Uso Residencial as edificações destinadas à
Habitação Unifamiliar, Habitação Unifamiliar em Série e Habitação Coletiva. Todos os demais usos se enquadram como
Uso Não Residencial, inclusive as edificações destinadas à Habitação de Uso Institucional e Habitação Transitória 1, 2
e 3.

Informações Complementares
Código Observações  

115 POLUIÇÃO AMBIENTAL - ATIVIDADES DE RISCO AMBIENTAL SEM POSSIBILIDADE DE
RENOVAÇÃO AUTOMÁTICA DE ALVARÁ DE FUNCIONAMENTO
REF PROT: 2-03/5214

352 AÇÃO DE USUCAPIAO
044865/2018.

365 Consultar o IPPUC quanto alinhamento predial da Linha Verde, faixa de domínio do DNIT e FNE de
15m da lei Federal 6766/79.

Bloqueios

*****

Alvarás de Construção
Sublote: 0

011114C 12036Número Antigo:
Situação:

Número Novo: Finalidade:Muro Frontal

Área Vistoriada (m²): Área Liberada (m²): Área Total (m²):0,00 0,00
Obra em Andamento

023706B 32676Número Antigo:
Situação:

Número Novo: Finalidade:Construção

Área Vistoriada (m²): Área Liberada (m²): Área Total (m²):238,52 0,00 0,00
Obra Concluída

037095B 53915Número Antigo:
Situação:

Número Novo: Finalidade:Construção

Área Vistoriada (m²): Área Liberada (m²): Área Total (m²):6.868,11 9.898,11
Substituído

Versão: 3.0.0.160 Para maiores informações acesse: www.curitiba.pr.gov.br 030009-0 790487-9
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Inscrição Imobiliária Sublote Nº da Consulta / AnoIndicação Fiscal
83.483.031

PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
Secretaria Municipal do Urbanismo

66.3.0058.1070.00-1 - 21281/2020

CONSULTA PARA FINS DE CONSTRUÇÃO

Sublote: 0
037998B 55607Número Antigo:

Situação:
Número Novo: Finalidade:Construção

Área Vistoriada (m²): Área Liberada (m²): Área Total (m²):2.365,58 2.365,58 12.863,69
Obra Concluída

038629B 56817Número Antigo:
Situação:

Número Novo: Finalidade:Construção

Área Vistoriada (m²): Área Liberada (m²): Área Total (m²):7.151,31 6.868,11 12.098,69
CVCO Parcial

051723B 81576Número Antigo:
Situação:

Número Novo: Finalidade:Construção

Área Vistoriada (m²): Área Liberada (m²): Área Total (m²):1.163,46 12.935,84
Obra em Andamento

085475A 121249Número Antigo:
Situação:

Número Novo: Finalidade:Restauro

Área Vistoriada (m²): Área Liberada (m²): Área Total (m²):7.121,02 10.151,02
Substituído

Informações de Plantas de Loteamentos (UCT 6)
Sublote Situação de Foro Nº Documento Foro

0000 Não foreiro  

Dados Sobre Planta de Loteamento
Planta/Croqui Nº Quadra Nº Lote Protocolo

Situação: Lote dentro do perímetro de Planta/Croquis aprovada
Nome da Planta: PROJ 78

01-011602/20007-10S.00663-

Informações do IPPUC - Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Curitiba
*****
Informações da SMOP - Secretaria Municipal de Obras Públicas
Faixa não Edificável de Drenagem
Situação Faixa Sujeito à Inundação
Características: 3
Não Informado NÃO

Informações da SMMA - Secretaria Municipal do Meio Ambiente
** Existindo árvores no imóvel é obrigatória a consulta à MAPM.**

Versão: 3.0.0.160 Para maiores informações acesse: www.curitiba.pr.gov.br 040009-0 790487-8
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Inscrição Imobiliária Sublote Nº da Consulta / AnoIndicação Fiscal
83.483.031

PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
Secretaria Municipal do Urbanismo

66.3.0058.1070.00-1 - 21281/2020

CONSULTA PARA FINS DE CONSTRUÇÃO

Informações da SMF - Secretaria Municipal de Finanças

Área Total Construída:Área do  Terreno:
Espécie: 

12.863,60 m²
Dados dos Sublotes
Sublote Utilização Ano Construção Área Construída

Comercial0000 1975 12.863,60 m²

Qtde. de Sublotes: 122.904,00 m²
Normal

Cód. Logradouro Planta Pavimentação Esgoto Iluminação Pública Coleta de Lixo
Infraestrutura Básica

C ASFALTO NAO EXISTEC888 Sim Sim
E ASFALTO NAO EXISTES431E Sim Sim
D ASFALTO NAO EXISTES433 Sim Sim

Bacia(s) Hidrográfica(s)
RIBEIRAO DOS PADILHAS Principal

Observações Gerais
1 - Considerando a necessidade de adequar e organizar os espaços destinados a circulação de pedestres, a

construção ou reconstrução de passeios deverá obedecer os padrões definidos pelo Decreto 1.066/2006
2 - A altura da edificação deverá obedecer as restrições do Ministério da Aeronaútica, referentes ao plano da zona de

proteção dos aeródromos e as restrições da Agência Nacional de Telecomunicações - Anatel, referentes ao plano
de canais de microondas de telecomunicações do Paraná.

3 - Todo o esgotamento sanitário (banheiro, lavanderias e cozinhas) deverá obrigatoriamente ser conectado a rede
coletora de esgoto existente na via pública. No caso de cozinhas deverá ser prevista a caixa de gordura antes da
referida rede.

4 - Na ausência de rede coletora será tolerada a utilização de sistema de tratamento composto por fossas, filtros e
sumidouros (ver Termo de Referência no site da PMC www.curitiba.pr.gov.br ) prevendo-se futura ligação com a
rede coletora de esgoto.

5 - As águas pluviais devem ser direcionadas obrigatoriamente a galeria de água pluvial existente na via pública.
6 - Para qualquer tipo de construção, reforma ou ampliação, consultar a Sanepar quanto a ligação domiciliar de

esgoto.

DataResponsável pela Emissão
internet

[PMC] - PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA 27/01/2020

ATENÇÃO
 » Formulário informativo para elaboração de projeto. Não dá direito a construir.
 » Início da obra somente após a expedição do Alvará de Construção.
 » Em caso de dúvidas ou divergência nas informações impressas valem as informações atualizadas do Lote, bem
    como a Legislação vigente.

*** Prazo de validade da consulta - 180 dias ***

Versão: 3.0.0.160 Para maiores informações acesse: www.curitiba.pr.gov.br 050009-0 790487-7
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