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ENGENHARIA DE AVALIACOES

Laudo n.° 18.288_207/13

Sao Paulo, 01 de Agosto de 2013.

N

A

COROL COOPERATIVA AGROINDUSTRIAL.
Avenida Aylton Rodrigues Alves, 698 — Centro
Roléndia — Pr.

Prezados Senhores,

A ENGEVAL - ENGENHARIA DE AVALIAGOES LTDA., incumbida de proceder a avaliagédo, a valor de mercado e
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Liquidagdo Forgada do imével composto de terreno, edificagbes e benfeitorias do imovel pertencente a

COROL COOPERATIVA AGROINDUSTRIAL - ENTREPOSTO / TORREFACAO / POSTO -
ARAPONGAS, situada na Rodovia Herminio Anténio Pennachi, PR - 444, s/n% Lotes 62/83-A, Gleba
Patriménio Arapongas, Municipio de Arapongas - PR, apresenta suas conclusdes através do seguinte.

LAUDO DE AVALIACAO

ENGEVAL® ENGENHARIA DE AVALIACOES LTDA — CREA 0195642 Fls. n° 1
Rua Jesuino Arruda, 769 — mezanino / 9%/ 13%/ 142 andares - CEP 04532-082 -—Itaim Bibi — Sdo Paulo - SP
Tel: 55 11 3079-6944 - Fax: 55 11 3079-1409 — e-mail: info@engeval.com.br
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ENGENHARIA DE AVALIACOES

SUMARIO DE VALORES

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

VALOR DE LIQUIDAGAO FORGCADA DO IMOVEL

DEFINICAO DOS VALORES APURADOS

METODOLOGIA ADOTADA E ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO
VISTORIA / AVALIACAO

SITUACAO DO IMOVEL E CARACTERISTICAS GERAIS DA REGIAO
TERRENO

DESCRIGCAO DO TERRENO

METODOLOGIA DE AVALIAGAO DO TERRENO

ANALISE DA PESQUISA E DETERMINAGAO DO VALOR UNITARIO DO TERRENO
CALCULO DO VALOR DO TERRENO PARA MERCADO
EDIFICACOES E BENFEITORIAS

DESCRIGCAO DAS EDIFICAGOES E BENFEITORIAS

METODOLOGIA DE AVALIAGAO DAS EDIFICAGOES E BENFEITORIAS
CALCULO DO VALOR DAS EDIFICACOES E BENFEITORIAS
CALCULO DO VALOR DE MERCADO

DETERMINAGAO DO VALOR DE LIQUIDAGAO FORGADA DO IMOVEL
CALCULO DO VALOR DE LIQUIDAGAO FORGADA DO IMOVEL
DIAGNOSTICO DE MERCADO

ENCERRAMENTO

Acompanham este laudo os seguintes anexos:

ANEXO N2 01

ANEXO N2 02

: PESQUISA DE MERCADO

: DOCUMENTAGAO DO IMOVEL
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ENGENHARIA DE AVALIACOES

| — SUMARIO DE VALORES

1.1 — VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 8.752.345,00

(OITO MILHOES, SETECENTOS E CINQUENTA E DOIS MIL, TREZENTOS E QUARENTA E CINCO REAIS)

I.2 - VALOR DE LIQUIDAGCAO FORCADA DO IMOVEL

R$ 5.771.296,00

(CINCO MILHOES, SETECENTOS E SETENTA E UM MIL, DUZENTOS E NOVENTA E SEIS REAIS)

OBSERVACOES

1) || O presente Laudo de Avaliagao de bens do ativo imobilizado oferece ao nosso relatério de calculo do valor
de mercado das edifica¢des e benfeitorias.

2) || A documentagao fornecida pela contratante e utilizada na elaboragéo do presente Laudo, representada por
plantas, etc., foi considerada por nés como fidedigna.

3) || Nesse sentido, n&o foi procedida nenhuma pesquisa sobre os titulos de dominio dos bens avaliados, ou da
existéncia de litigio ou 6nus sobre os mesmos. Os ativos ora avaliados foram considerados livres de
hipoteca, arrestos, usufrutos, penhores ou quaisquer outros impedimentos ao seu uso e / ou
comercializagdo para a data base da avaliagao (01/08/2013).

4) || Poluicdo do solo, da agua e outros tipos de poluigdo bem como emissées ambientais ndo foram
investigadas. Possiveis efeitos de eventual poluigdo e / ou emissdes ambientais ndo foram levados em
consideragdo no presente relatério de avaliagao.

5) || Este laudo de avaliagdo é de uso restrito, onde obedece a condigdes especificas pré-combinadas entre as
partes contratantes e ndo tem validade para outros usos ou exibicdo para terceiros — Item 10.3 — NBR
14.653-1:2001.

A ENGEVAL® - ENGENHARIA DE AVALIAGOES LTDA. ndo tem nenhum vinculo com os proprietarios dos bens
avaliados ou com qualquer seguradora ou corretora de seguros, quer através de seus sécios ou
empregados, nao tendo, portanto, interesse pessoal ou financeiro nos ativos avaliados ou nos valores a
eles atribuidos.
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ENGENHARIA DE AVALIACOES

1.3 — DEFINICAO DO VALOR APURADO

A avaliacéo terd por objetivo a determinagao do valor de mercado do imével, atendendo aos procedimentos
das Normas da ABNT- NBR 14653 e do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliagoes e Pericias de
Engenharia.

O valor do Capital-Imével a ser determinado serd o “Valor de Mercado”, cuja definicdo, de acordo com o
“Glossario se Terminologia Basica Aplicavel a Engenharia de Avaliacoes e Pericias” do IBAPE -
Instituto Brasileiro de AvaliagcGes e Pericias de Engenharia (em concordancia com as determinagdes da
ABNT) é a seguinte:

Valor de Mercado

“Quantia mais provavel pela qual se negociaria com conhecimento, prudéncia e
sem compulsdo um bem, numa data de referéncia, dentro das condicdes do
mercado vigentes.”

Valor de Liquidacédo Forcada

O valor de liquidagéo forcada, apurado na presente avaliagdo, é assim definido no
artigo técnico de autoria do Eng® Nelson R.P.Alonso e Arq? Mbnica D’Amato
publicado na edicdo de agosto/setembro de 1998 do Jornal do IBAPE:

“Admitindo-se a liquidagdo forgcada de um imdvel, aqui conceituada como a sua
rapida e imediata alienagcdo, nos termos do item 3.3 da NBR 14.653-2, deve ser
considerada a redugdo do valor de mercado de forma a compensar as partes
envolvidas na transagdo, vendedor e comprador, respectivamente o ganho e a
perda dos juros e correcdo monetaria vigentes no mercado financeiro no periodo
de absorcdo pelo mercado imobiliario regional, periodo este expresso pela
velocidade de venda de iméveis analogos ao avaliando.”

Il - METODOLOGIA ADOTADA E ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

De acordo com a Norma da ABNT NBR 14653, o0 método aplicado para esta avaliagao que melhor retrata o
comportamento do mercado é o “Método Evolutivo” onde o valor do bem é obtido através do somatério

dos componentes terreno e edificagbes e benfeitorias.
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EMGENHARIA DF AVALIAGOES
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Il = VISTORIA / AVALIAGAO

.1 — SITUACAO DO IMOVEL E CARACTERISTICAS GERAIS DO LOCAL

O imével avaliando esta situado na Rodovia Herminio Anténio Pennachi, PR - 444, s/n.?, esquina com a

Rua Tangara, Lotes 62/83-A, Gleba Patrim6nio Arapongas, Municipio de Arapongas - PR

Vista frontal parcial do Imoével
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ENGENHARIA DE AVALIACOES

Mostramos a seguir o mapa da regido com a localizagao do imovel.

Campo de
Futebaol

R Ta

A Dangador Grande

q Falcao Pelegin®

f. Gavidio 40 Brejo
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pabian] BUSID d

R pharitaca erde

Batn Brave 40 Mata
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Mostramos a seguir a vista aérea do imével avaliando.

Vista aérea parcial do Imdvel

A via para a qual o imével tem sua frente principal € dotada dos seguintes melhoramentos publicos:

% Pavimentagao asféltica % Rede de esgoto
% Rede de 4gua % Rede de telefone
% Transporte Coletivo % Rede de luz

Situacado Quanto ao Zoneamento

Segundo a Prefeitura do Municipio de Arapongas, o imével encontra-se inserido na zona urbana do

municipio, como Zona Mista, comercial, residencial e industrial
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ENGENHARIA DE AVALIACOES

I11.2 — TERRENO

111.2.1 — DESCRICAO DO TERRENO

O terreno apresenta formato irregular e com topografia plana.

Dimensoes

O terreno de acordo com a documentagédo (anexo n° 02) foi constituido pela aquisicdo de um lote com as
seguintes caracteristicas principais:

Matricula : Area

9525 — lote 05/C 73.688,26 m?

111.2.2 — METODOLOGIA DE AVALIACAO DO TERRENO

De acordo com a Norma da ABNT NBR 14653 o terreno serd avaliado com base no "Método
Comparativo de Dados de Mercado"”, através de dados de mercado de imdveis semelhantes ao

avaliando, a venda ou efetivamente transacionados no livre mercado imobiliario da regiéo.

111.2.3 — ANALISE DA PESQUISA E DETERMINACAO DO VALOR UNITARIO DO TERRENO

Os imodveis em oferta para venda pesquisados no local encontram-se descritos e analisados no anexo n.?
01.

Assim, apos tratamento estatistico dos elementos comparativos, obteve-se a classificacdo de Grau de
Fundamentacao Il e Grau de Precisao lll para a data base da avaliagao, resultando o valor unitario de:

R$ 58,58 / m?
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ENGENHARIA DE AVALIACOES

111.2.4 — CALcULO DOS VALORES DOS TERRENOS

O valor do terreno do imével avaliando, tem seu valor dado pela multiplicagdo direta da area pelo valor

unitario de pesquisa. Assim, seu valor serd dado pela expressao:

V, = A xV,
Onde:
Vi : | valor do terreno
As | : | areado terreno = | 73.688,26 m?
V, | : | valor unitario = | R$ 58,58 /m2

Substituindo-se na expressao, temos:

Vi = 73.688,26 m? x R$ 58,58 /m? = R$ 4.316.658,00

(QUATRO MILHOES, TREZENTOS E DEZESSEIS MIL, SEISCENTOS E CINQUENTA E OITO REAIS)
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111.3 — EDIFICAGCOES E BENFEITORIAS

111.3.1 — DESCRICAO DAS EDIFICACOES E BENFEITORIAS

Edificagdo : 01 = — 9
Planta : 01
Ocupacao : Escritério

ITEM DESCRIGCAO
N2 de Pavimentos .
Fundagéao : Vigas baldrame de concreto armado;
Estrutura : Quadro rigido de laje, pilares e vigas de concreto;
Cobertura :  Telha de barro sobre estrutura pré fabricada de concreto;
Paredes . Alvenaria de tijolos ceramicos aparentes, argamassada internamente

e revestida de massa fina pintada, azulejo até o teto;
Piso :  Cerémica esmaltada
Forro :  Lambris de madeira;
Caixilhos : Metdlico envidragado;
Portas :  Metalica envidragada, madeira
Pé Direito : 3,00m;
Area Construida ;562,10 m2
Vista interna
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Edificacao 02

Planta 02

Ocupacao Casa da Balanca
ITEM DESCRICAO

N2 de Pavimentos

1;

Fundagao Vigas baldrame de concreto armado;

Estrutura Quadro rigido de laje, pilares e vigas de concreto;

Cobertura Telha de fibrocimento, tipo kalhetdo, sobre estrutura pré fabricada de
concreto;

Paredes Alvenaria de tijolos cerdmicos aparentes, internamente revestida de
massa fina pintada;

Piso Ceramica esmaltada

Forro Laje;

Caixilhos Metalico envidragado;

Portas Metalica envidragada

Pé Direito 3,00 m;

Area Construida 61,28 m2

Edificacao 03
Planta 02 A
Ocupacao Balanca
ITEM DESCRIGCAO

N¢ de Pavimentos

1,
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Fundagéao Vigas baldrame de concreto armado;
Estrutura Caixa de concreto para apoio de balanga;
Area Construida 54,00 m?2
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Edificagcao
Planta
Ocupacgao

ITEM

04
04

Galpao Armazenamento

DESCRICAO

N¢ de Pavimentos
Fundacao
Estrutura
Cobertura
Paredes

Piso

Forro

Caixilhos

Portas

Pé Direito

Area Construida

15

Vigas baldrame de concreto armado;

Pilares e vigas de concreto;

Telha de fibrocimento, sobre estrutura pré fabricada de concreto;
Placas de concreto pré fabricada, aparentes;
Concreto;

N&o possui;

Metalicos envidragados;

Metalica;

5,00 m;

1.922,09 m?

Vista interna

ENGEVAL® ENGENHARIA DE AVALIACOES LTDA — CREA 0195642
Rua Jesuino Arruda, 769 — mezanino / 92/ 132 / 142 andares - CEP 04532-082 -—Itaim Bibi — Sdo Paulo - SP
Tel: 55 11 3079-6944 - Fax: 55 11 3079-1409 — e-mail: info@engeval.com.br

Fls. n® 12

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/20086, resolugédo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJZDF JY8SF DBZC7 5NNMK




PROJUDI - Processo: 0044494-34.2011.8.16.0004 - Ref. mov. 236.2 - Assinado digitalmente por Anacleto Giraldeli Filho
21/05/2019: JUNTADA DE PETICAO DE MANIFESTAGAO DA PARTE. Arg: Laudo Engeval - Parte civil

Al

l

ENGEVAL )

ENGENHARIA DE AVALIACOES

Ui o ol s

Fundacao
Estrutura
Cobertura
Paredes
Piso
Forro
Caixilhos
Portas

Pé Direito

Area Construida

Edificacao 05
Planta 06
Ocupacao Galpao Oficina
ITEM DESCRICAO
N2 de Pavimentos 1;

Vigas baldrame de concreto armado;

Pilares e vigas de concreto;

Telha de fibrocimento, sobre estrutura pré fabricada de concreto;
Alvenaria argamassada, pintada a latex;

Concreto;

Placas isotérmicas;

Metalicos envidragcados;

Metalica;

5,00 m;

385,56 m?

Vista Lateral
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Edificacao 06
Planta 07
Ocupacao Galpao para Recreacao

ITEM

DESCRICAO

N¢ de Pavimentos
Fundacao
Estrutura
Cobertura
Paredes

Piso

Forro

Caixilhos

Portas

Pé Direito

Area Construida

15

Vigas baldrame de concreto armado;

Pilares e vigas de concreto;

Telha ceréamicas, sobre estrutura de madeira em duas aguas;
Parte em alvenaria, argamassada, pintada a latex;
Concreto, lajotas ceramicas;

Nao ha;

Ferro, envidragado;

Madeira ;

4,50 m;

151,58 m?

Vista interna

ENGEVAL® ENGENHARIA DE AVALIACOES LTDA — CREA 0195642
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Edificacao : 07
Planta : 08
Ocupacao : Campo de Bocha
ITEM DESCRICAO
N2 de Pavimentos .
Fundagéao : Vigas baldrame de concreto armado;
Estrutura . Pilares e vigas de concreto;
Cobertura : Telha ceramicas, sobre estrutura de madeira em duas aguas;
Paredes : Parte em alvenaria, argamassada, pintada a latex;
Piso : Concreto, lajotas ceramicas;
Forro : Nao ha;
Caixilhos : Ferro, envidracado;
Portas :  Madeira, ;
Pé Direito 450 m;
Area Construida : 161,00 m2
Vista interna
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Edificacao : 08
Planta : 09
Ocupacao : Material Reciclavel
ITEM DESCRICAO
N2 de Pavimentos .
Fundagéao : Vigas baldrame de concreto armado;
Estrutura : Pilares e vigas de madeira;
Cobertura . Telha de fibrocimento, sobre estrutura de madeira;
Paredes : Fechamento de gradil de arame galvanizado;
Piso : Concreto;
Forro : Na&ao possui;
Caixilhos : N&o possui;
Portas :  Gradil de arame galvanizado;
Pé Direito ;2,00 m;
Area Construida : 20,00 m2
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Edificacédo 09
Planta 10
Ocupacao Material Limpeza/
Compressores
ITEM DESCRICAO

N2 de Pavimentos

1;

Fundagéao Vigas baldrame de concreto armado;
Estrutura Pilares e vigas de madeira;
Cobertura Telha de fibrocimento, sobre estrutura de madeira;
Paredes Fechamento de gradil de arame galvanizado, parte em alvenaria ;
Piso Concreto;
Forro N&o possui;
Caixilhos Nao possui;
Portas Gradil de arame galvanizado;
Pé Direito 3,00 m;
Area Construida 24,50 m?
Edificacédo 10
Planta 11
Ocupacao Estacionamento Bicicletas
ITEM DESCRICAO

Fundacao
Estrutura
Cobertura
Paredes
Piso

Pé Direito

Area Construida

N2 de Pavimentos

1;

Vigas baldrame de concreto armado;

Pilares e vigas de madeira;

Telha de fibrocimento, sobre estrutura de madeira;
Nao possui;

Brita;

2,00 m;

12,00 m2

ENGEVAL® ENGENHARIA DE AVAI,I.—\C()ES LTDA — CREA 0195642
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Edificacao 1
Planta 12
Ocupacgao : Reservatorio Elevado
ITEM DESCRICAO
N2 de Pavimentos .
Fundagéo : Vigas baldrame de concreto armado;
Estrutura :  Pilares e vigas de concreto;
Cobertura : Laje;
Paredes : Concreto;
Piso : Concreto;
Forro : Laje;
Caixilhos : Nao h3;
Portas : Nao hg;
Altura 10,00 m;
Area Construida : 10,00 m2
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Edificacao : 12
Planta : 13
Ocupacao : Reservatoério semi enterrado
ITEM DESCRICAO
N2 de Pavimentos .
Fundagéao : Vigas baldrame de concreto armado;
Estrutura :  Pilares e vigas de concreto;
Cobertura : Laje;
Paredes : Concreto;
Piso : Concreto;
Forro : Laje;
Caixilhos : Nao ha;
Portas : Nao h3;
Profundidade 2,00 m;
Area Construida : 30,00 m2
Edificacao ;13
Planta : 14
Ocupacao : Base do totem
ITEM DESCRICAO
Tipo : Base de concreto do totem;
Area : 1,00 m2.
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Edificacao : 14
Planta : 15
Ocupacao : Base Equipamento
ITEM DESCRICAO
Tipo :  Base de concreto de equipamento
Area : 1,80 m2
Edificagao : 15
Planta : 16
Ocupacao : Entrada de Energia
ITEM DESCRICAO
N¢ de Pavimentos .
Fundacéao : Vigas baldrame de concreto armado;
Estrutura : Quadro rigido de laje, pilares e vigas de concreto;
Cobertura : Laje;
Paredes : Alvenaria argamassada, pintada a latex;
Piso : Concreto;
Forro : Laje;
Caixilhos : Na&ao possui;
Portas : Nao possui;
Altura 2,00 m;
Area Construida : 2,50 m?
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Edificacao 16
Planta 17
Ocupacao Chaminé
ITEM DESCRICAO

N¢ de Pavimentos

1;
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Fundagéao Vigas baldrame de concreto armado;
Estrutura Pilares e vigas de concreto;
Cobertura N&o possui;

Paredes Tijolos ceramicos aparentes
Piso Concreto;

Forro N&o possui;

Caixilhos Nao ha;

Portas Metalica;

Altura 7,00 m;

Area 10,00 m2

Edificacao 17

Ocupacao Pavimentacao.

ITEM DESCRICAO
Tipo Asfalto ;

Area 15.000,00 m2.
Edificacao 18
Ocupacao Fechamento.

ITEM DESCRICAO
Fechamento Fechamento de cerca de alambrado sobre mouréo de concreto;
Extensao 1.195,80 m.
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Edificacao 19
Planta 18
Ocupacao Galpao Torrefacao

ITEM

DESCRICAO

N¢ de Pavimentos

2,

Fundagéao Vigas baldrame de concreto armado;
Estrutura Pilares e vigas de concreto;
Cobertura Telha de fibrocimento, sobre estrutura pré fabricada de concreto;
Paredes Placas de concreto pré fabricada, aparentes;
Piso Concreto, lajotas ceramicas;
Forro Parte com lambris de aluminio;
Caixilhos Metalicos envidragados;
Portas Metalica;
Pé Direito 5,00 m;
Area Construida 846,80 m2
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Edificacao : 20
Planta : 19
Ocupacao : Posto de Abastecimento
ITEM DESCRICAO i R R A I
[ S R S R
N2 de Pavimentos .
Fundagéo : Vigas baldrame de concreto armado;
Estrutura :  Parte em quadro rigido de laje, pilares e vigas de concreto;
Cobertura :  Telha galvanizada trapezoidal sobre estrutura metalica em uma agua;
Paredes : Alvenaria de tijolo ceramico aparente;
Piso : Concreto, ceramica esmaltada
Forro . Perfilado de PVC;
Caixilhos . Metdlico envidragado;
Portas : Metalica;
Pé Direito : 3,00m/5,00m;
Area Construida ;80,00 m2
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111.3.2 — METODOLOGIA DE AVALIAGAO DAS EDIFICACOES E BENFEITORIAS

O valor de novo das edificagbes sera calculado pelo “Método da Quantificagdo do Custo”, assim definido
pela ABNT através das NBR 14653 :

% Método da Quantificagcdo de Custo:

“Identifica o custo do bem ou de suas partes por meio de orgamentos
sintéticos ou analiticos, a partir das quantidades de servicos e
respectivos custos diretos e indiretos.”

Tem como especificagdo da avaliacdo o Grau Il de Fundamentacao.

Os custos de cada edificagao ou benfeitoria foram calculados através do custo unitario basico para projetos
semelhantes ao projeto da edificagcéo avalianda, efetuando-se os devidos ajustes. Os custos de insumos e
mao de obra devidamente regionalizados, foram obtidos através de publicagao técnica da PINI Sistemas e
Editora PINI, ou através de orgamento sintético.

Nos valores unitarios ja estdo consideradas as despesas com projeto, B.D.I. e outras, que eventualmente

intervenham na composi¢ao dos valores unitarios finais,

Para o célculo do valor de reedigcao, o valor de reprodugéo sofrerd depreciagdo em funcdo da idade

aparente da edificagao, determinada por seu estado de conservagéao, funcionalidade e obsolescéncia.

O célculo da depreciagdo foi feito a partir do trabalho “VALORES DE EDIFICAGCOES DE IMOVEIS
URBANOS”, publicado pelo IBAPE/SP — Instituto Brasileiro de Avaliagbes e Pericias de Engenharia de
Sao Paulo, capitulo 5, que trata da depreciagao pelo obsoletismo e pelo estado de conservagédo de cada
edificagdo.

A férmula principal é:

Foo=R+KXx(1=R)

Onde:

F.c = Fator de depreciagao procurado;

K = Coeficiente de depreciacéo, obtido da tabela de Ross — Heideck;

R = Coeficiente residual correspondente ao padrdo construtivo, expresso em decimal;

Em casos onde ha a dificuldade de estimar o custo de reprodugdo como réplica exata, utilizaremos o custo

de substituigio com materiais, métodos e mao-de-obra similares. Nessas situagbes, a depreciagdo sera

calculada por levantamento do custo de recuperagéo do bem, para deixa-lo no seu estado original.
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111.3.3 — CALCULO DO VALOR DAS EDIFICACOES E BENFEITORIAS

-

ARCALAL DS

A seguir apresentaremos a planilha de avaliagdo com o célculo para a determinacao do valor da edificacéo,

conforme metodologia descrita no item anterior.
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Valor
Item | Planta Descrigao Area Clir:‘i;.t Dep. F.Com. | Valor T;;al Atual
R$/Qd

1 1 ESCRITORIO 562,10 m2| 1.410,00| 0,796 1,000 630.879,00
2 2 CASA DA BALANGA 61,28 m2| 1.170,00| 0,796 1,000 57.071,00
3 2A | BALANCA 54,00 m2 540,00 | 0,846 1,000 24.669,00
4 4 GALPAO ARMAZENAMENTO 1.922,09 m?2 520,00 | 0,846 1,000 845.566,00
5 6 GALPAO / OFICINA 385,56 m? 950,00 | 0,846 1,000 309.875,00
6 7 GALPAO PARA RECREACAO 151,58 m2 710,00| 0,622 1,000 66.941,00
7 8 CAMPO DE BOCHA 161,00 m? 480,00 | 0,846 1,000 65.379,00
8 9 MATERIAL RECICLAVEL 20,00 m2 230,00| 0,603 1,000 2.774,00
9 10 | MATERIAL DE LIMPEZA/COMPRESSOR 2450 m?2 360,00 0,755 1,000 6.659,00
10 11 | ESTACIONAMENTO BICICLETA 12,00 m? 130,00 0,603 1,000 941,00
11 12 | RESERVATORIO ELEVADO 10,00 m2| 4.050,00| 0,897 1,000 36.329,00
12 13 | RESERVATORIO SEMI ENTERRADO 30,00 m2 960,00 0,846 1,000 24.365,00
13 14 | BASE TOTEM 1,00 m2 895,00 0,846 1,000 757,00
14 15 | BASE DE EQUIPAMENTOS 1,80 m2 895,00 0,846 1,000 1.363,00
15 16| ENTRADA DE ENERGIA 2,50 m2| 1.04500| 0,846 1,000 2.210,00
16 17 | CHAMINE 7,00 m | 11.000,00| 0,846 1,000 65.142,00
17 sin | PAVIMENTACAO (asfalto ) 15.000,00 m? 96,00 0846 1,000 1.218.240,00
18 sin | FECHAMENTO 1.195,80 m2 75,00 0622 1,000 55.784,00
19 18 | GALPAO TORREFACAO 846,80 m2| 1.410,00| 0846 1,000 1.010.114,00
20 19 | POSTO DE ABASTECIMENTO 80,00 m2 384,00 0,346 1,000 10.629,00
4.435.687,00

(QUATRO MILHOES, QUATROCENTOS E TRINTA E CINCO MIL, SEISCENTOS E OITENTA E SETE REAIS)
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111.3.4 — CALCcULO DO VALOR DE MERCADO

O valor de mercado serda dado pela somatéria entre o valor de terreno, construgdes e benfeitorias,
anteriormente calculados.

VALOR DE MERCADO

Valor do Terreno Valor da Construgao Valor Total do Imoével

R$ 4.316.658,00 R$ 4.435.687,00 R$ 8.752.345,00

(OITO MILHOES, SETECENTOS E CINQUENTA E DOIS MIL, TREZENTOS E QUARENTA E CINCO REAIS)

1.4 — DETERMINAGCAO DO VALOR DE LIQUIDACAO FORGADA DO IMOVEL

Para a determinacdo do “Valor de Liquidacdo do Imével” foram adotados os preceitos constantes do
trabalho técnico “Valor de Mercado - Velocidade de Venda - Liquidagdo Forgcada” de autoria do Eng® Nelson
Roberto Pereira Alonso e Arg? Ménica D’Amato, trabalho esse publicado pelo Jornal do IBAPE/SP.

Esse trabalho considera a liquidagdo de um imével como sendo a sua rapida e imediata alienagdo. Nesse
sentido, os autores consideram “que deve ser considerada a redugao do valor de mercado de forma a
compensar as partes envolvidas na transagao, vendedor e comprador, respectivamente o ganho e a perda
dos juros e corregdo monetaria vigentes no mercado financeiro no periodo de absor¢do pelo mercado
imobiliario regional, periodo esse expresso pela velocidade de venda de iméveis analogos ao avaliando.”

Assim, para a obtengao do valor de liquidagao é necessario que se determinem os seguintes parametros:
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Valor de Mercado do Imével

R$ 8.752.345,00 conforme devidamente calculado no capitulo anterior.

Taxa Média de Juros

Para o calculo da taxa média de juros foi adotada a série composta pelas seguintes linhas de crédito:
Desconto de Duplicatas, Capital de Giro Pré e Vendor Pré. A taxa mensal média de juros obtida foi igual a

1,75 %.

Tempo de Absorcao Pelo Mercado

De acordo com pesquisa realizada no mercado imobiliario da regido, a opinido dos corretores é que a
velocidade média de venda de imdveis analogos ao avaliando gira ao redor de 24 meses.

111.4.1 — CALCULO DO VALOR DE LIQUIDAGAO FORGADA DO IMOVEL

Para a obtengcédo do valor de liquidagdo forgada, conforme definido anteriormente, é necessario que se
determine os seguintes parametros: valor de mercado do imével, taxa média de juros a.m. das principais
linhas de crédito e o tempo de absor¢ao pelo mercado (ou velocidade de venda) de imdveis semelhantes na
regido, obtido através de pesquisa efetuada junto aos profissionais da area imobiliaria que operam na
regiao.

Os parametros estabelecidos para a determinagdo do valor de liquidacdo forgada do imovel foram os

seguintes:

Taxa média 1,75 % Velocidade

V. de mercado: R$ 8.752.345,00 de juros: am. de venda:

24 meses

Os dados acima foram inseridos em uma calculadora financeira e forneceram o seguinte Valor de Liquidagao
Forgada:

VF = 0,6594 D X R$ 8.752.345,00 D = R$ 5.771.296,00

(CINCO MILHOES, SETECENTOS E SETENTA E UM MIL, DUZENTOS E NOVENTA E SEIS REAIS)
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IV — DIAGNOSTICO DE MERCADO

Observado a regido onde se encontra o imével, podemos observar que por se tratar de area urbana
destinada a atividade comerciais e residencial, apresentando liquidez normal em relagdo a outras com a
mesma tipologia, situadas na regiéo.

Pode-se ainda constatar que as instalagdes estdo condizentes com a atividade atual da empresa, podendo
ainda servir a outro tipo de atividade devido ao seu projeto construtivo.
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V — ENCERRAMENTO

Vai o presente LAUDO DE AVALIAGAO, atingindo o Grau Il de Fundamentacio e lll de Precisdo de
conformidade com a NBR 14653 da ABNT, impresso em 29 (vinte e nove) folhas, de um s6 lado, todas

timbradas, sendo esta Ultima datada e assinada, ficando a ENGEVAL a disposicdo para qualquer

esclarecimento que se fizer necessario.

Sao Paulo, 01 de Agosto de 2013.

ENGEVAL ENGENHARIA DE AVALIAGOES LTDA.

ENG? JABOR DESCIO SOBRINHO
CREA-SP 0600623710/D
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ANEXO N2 01
PESQUISA DE MERCADO
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Andlise da Pesquisa e Determinacgao do Valor Unitario

Os imoveis em oferta para venda, pesquisados no local, encontram-se descritos e analisados a
sequir.

Com o fim de homogeneizar os elementos comparativos que compdem as pesquisas, foi aplicado
0 seguinte tratamento:

REDUCAO DE OFERTA (e): conforme preceituado pelas normas de avaliagdo, sera aplicado
um desagio de 10 % no valor das ofertas a fim de compensar a normal elasticidade dos
valores dos imdveis a venda no livre mercado imobiliario quando de sua efetiva
negociagao;

TRANSPORTE POR LOCALIZAGAO (CT): os valores das ofertas dos elementos
comparativos serdo transportados para o local do Imével avaliando através dos indices de
homogeneizagdo e equivaléncia, calculados na tabela de homogeneizagao e equivaléncia,
estes indices levam em consideracdo os melhoramentos publicos existentes, nivel de
atividade do comércio local e nivel sécio econdmico de ocupacdo e padrao dos imoveis,
além de outros eventuais fatores de influéncia. O indice para o imovel avaliando € 97,00

GRANDEZA DE AREA (CG): Pdde-se observar junto ao mercado imobiliario, que de um
modo geral, & medida que aumentam as &reas em negdcio, e consequentemente o
volume de dinheiro da comercializagao, diminuem proporcionalmente, os valores unitarios
das transagbes em ofertas, e, além disso, € muito comum na grande maioria dos casos,

representando uma espécie de desconto concedido pelos vendedores a medida que
crescem as importancias das transagoes.

Desta forma, € necesséria a aplicagédo de um coeficiente que traduza tal atitude do
mercado imobiliario, denominada no presente estudo como Fator Grandeza de Area.

Para a determinacéo deste fator, utilizou-se as seguintes equagdes, conforme prescrito
na publicagao “Curso Béasico de Engenharia Legal e de Avaliagbes” de autoria de Sérgio
Anténio Abunahman, publicado pela Editora Pini:

Fa= (area de elemento pesquisado) 1/4 = quando a diferenga for inferior a 30%
(area de elemento avaliando)

Fa= (area de elemento pesquisado) 1/8 = quando a diferenga for superior a 30%
(area de elemento avaliando)

O fator de ponderagéo total sera dado através da expressao:

P=CT+CG-2+1

Assim, apresentamos a seguir os calculos para a homogeneizagdo das pesquisas que resultaram
no valor unitario.

ENGEVAL® ENGENHARIA DE AVAI,I-\C(‘)ES LTDA — CREA 0195642
Rua Jesuino Arruda, 769 — mezanino / 9%/ 13%/ 142 andares - CEP 04532-082 -—Itaim Bibi — Sdo Paulo - SP
Tel: 55 11 3079-6944 - Fax: 55 11 3079-1409 — e-mail: info@engeval.com.br

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJZDF JY8SF DBZC7 5NNMK




PROJUDI - Processo: 0044494-34.2011.8.16.0004 - Ref. mov. 236.2 - Assinado digitalmente por Anacleto Giraldeli Filho

21/05/2019: JUNTADA DE PETICAO DE MANIFESTAGAO DA PARTE. Arg: Laudo Engeval - Parte civil

ﬂl

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJZDF JY8SF DBZC7 5NNMK

———
e — -
== ENGEVAL <
_—— J?.\l:-'\.l_-\...l?llh
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COMPARATIVON: | 01
ENDEREGO | RODOVIA BR 444 - PROXIMO A DIVISA DO MUNIIPIO
_ SETOR QUADRA
SITUAGAO FISCAL [~ -
iNDICE LOCAL 97,00 iNDICE GRANDEZA
DIMENSOES | AREA _80.000,00 m> | FRENTE m PROF.
CONSTRUGAO | Area | m’ | VALOR
PRECO | VALOR | R$ 4.000.000,00 avista [ oferta ¥ venda
FONTE BONANZA IMOVEIS . DATA _ AGOSTO /2013
TELEFONE | (43) 9972 - 4736 | CONTATO SR. LUIZ ZEDAI
OBSERVACAO | TERRENO VAGO
COMPARATIVON: | 02
ENDEREGO | RoDOVIA BR 444, PROXIMO AO TREVO
_ SETOR QUADRA
SITUAGAO FISCAL [~ -
iNDICE LOCAL 97,00 iNDICE GRANDEZA
DIMENSOES | AREA | 2.403,00 m? | FRENTE | m PROF.
CONSTRUGAO |  Area m? | VALOR |
PRECO | VALOR | R$ 200.000,00 avista [ oferta . [¥ venda
FONTE BONANZA IMOVEIS _ DATA __ AGOSTO /2013
TELEFONE (43) 9972 - 4736 . GONTATO SR. LUIZ ZEDAI
OBSERVAGAO | TERRENO VAGO
COMPARATIVON: | 03
ENDEREGO | AVENIDA MARACANA — JD BANDEIRANTES - ARAPONGAS
_ SETOR QUADRA
SITUACAO FISCAL [ -
iNDICE LOCAL 155,00 iNDICE GRANDEZA
DIMENSOES | AREA | 20.040,00 m? | FRENTE | m _ PROF.
CONSTRUCAO | Area | m?  VALOR
PREGO |  vaor R$ 4.365.000,00 avista | W oteta [ venda
FONTE APOLAR IMOVEIS . DATA  AGOSTO /2013
TELEFONE | (43) 3172 - 3131 . CONTATO SR. CLAUDIO
OBSERVAGCAO | TERRENO VAGO
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COMPARATIVON: | 04
ENDERECO | RUA SAO PAULO — PARQUE INDUSTRIAL Il - ARAPONGAS
) SETOR QUADRA
SITUACAO FISCAL | -
iNDICE LOCAL 97,00 iNDICE GRANDEZA
DIMENSOES |  AREA | 4.000,00 m? | FRENTE m | PROF.
CONSTRUCAO | Area | m? | VALOR
PREGO |  vaor | R$ 400.000,00 avista | Wofeta | [ venda
FONTE APOLAR IMOVEIS DATA __ AGOSTO /2013
TELEFONE | (43) 3172 - 3131 . CONTATO SR. CLAUDIO
OBSERVACAO | TERRENO VAGO
COMPARATIVON: | 05
ENDERECO | RUA TICO TICO — CENTRO - ARAPONGAS
- SETOR QUADRA
SITUACAO FISCAL [~ -
iNDICE LOCAL 116,00 iNDICE GRANDEZA
DIMENSOES |  ARea | 5.298,00 m?  FRENTE m . PROF. |
CONSTRUCAO | ARea m?  VALOR
PRECO |  vaor R$ 649.475,00 avista | |V ofera [~ venda
FONTE TOLEDO IMOVEIS DATA  AGOSTO /2013
TELEFONE | (43) 3274 - 7870 | CONTATO SRA. ALINE
OBSERVACAO | TERRENO VAGO
COMPARATIVON: | 06
ENDERECO | ESTRADA DA ILHA PROXIMO AO CEMITERIO - ARAPONGAS
- SETOR QUADRA
SITUAGAO FISCAL [ -
iNDICE LOCAL 97,00 iNDICE GRANDEZA
DIMENSOES |  ARea | 3.500,00 m?  FRENTE m | PROF. |
CONSTRUCAO |  Aren | m?>  VALOR
PRECO | VALOR R$ 300.000,00 avista | [V oferta [~ venda
FONTE TOLEDO IMOVEIS DATA __ AGOSTO /2013
TELEFONE | (43) 3274 - 7870 | CONTATO SRA. ALINE
OBSERVACAO TERRENO VAGO
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ENGENHARIA DE AVALIACOES E
CALCULO DOS FATORES DE TRANSPORTE POR LOCALIZACAO
FATORES DE TRANSPORTE POR LOCALIZAQAO
VARIAVES FATORES FATORES DIVERSOS FATORES
Trafegabilidade (rua aberta) 20 Localizacéao variavel
Pavimentacao Densidade de lotes ocupados
Asfaltica 17 De 100% a 70% 1
Paralelepipedos 16 De 70% a 40% 0,95
Brita ou cascalho 8 Abaixo de 40% 0,90
Terra batida 5 Nivel econémico
Transporte publico —regides centrais Classe alta 1,50 a 2,00
Até 100 m 15 Classe média alta 1,25a1,50
De 100 2 300 m 10 Classe média 1,00a1,25
De 300 a 500 m 5 Classe média baixa 0,85a 1,00
Acima de 500 m 0 Popular 0,70 a2 0,85
Transporte publico —regides periféricas Topografia
Até 200 m 15 Em declive para os fundos
De 200 a 500 m 10 Até 5% 0,95
De 500 a 1.000 m 5 De 5% a 10% 0,90
Acima de 1.000 m 0 De 10% a 20% 0,80
Luz domiciliar 13 Acima de 20% 0,70
Rede de agua 11 Em aclive para os fundos
Até 10% 0,95
lluminagéao publica 7 Até 20% 0.90
Largura da rua Acima de 20% 0,85
Acima de 20 m 5
De 10220 m 3
Até 10 m 1
Pracas 5
Guias e sarjetas 5
Rede de esgoto 4
Rede de telefone 2
Gas encanado 1
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ENGENHARIA DE AVALIACOES

.
ARZALALDHE
fra—

TABELA DE COMPOSICAO DE FATORES DE TRANSPORTE POR LOCALIZACAO

VARIAVEIS ELEMENTOS COMPARATIVOS
OBJETO | 01 02 03 04 05 06
MELHOR. PUBLICOS
TRAFEGABILIDAE 20 20 20 20 20 20 20
PAVIMENTACAO 17 17 17 17 17 17 17
TRANSPORTE COLETIVO 15 15 15 15 15 15 15
REDE ELETRICA 13 13 13 13 13 13 13
REDE DE AGUA 11 11 11 11 11 11 11
ILUMINAGAO PUBLICA 7 7 7 7 7 7 7
LARGURA DA RUA 3 3 3 3 3 3 3
GUIAS E SARJETAS 5 5 5 5 5 5 5
REDE DE ESGOTO 4 4 4 4 4 4 4
REDE TELEFONICA 2 2 2 2 2 2 2
REDE DE GAS
97,00 |97,00|97,00| 97,00|97,00| 97,00 97,00
FATORES DIVERSOS (MULTIPLICA)
LOCALIZACAO 1,00 1,00 | 1,00 | 1,60 | 1,00 | 1,20 | 1,00
NINEL ECONOMICO 1,00 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00
DENS. DE OCUPACAO 1,00 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00
TOPOGRAFIA 1,00 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00
OUTROS 1,00 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00
OUTROS 1,00 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00
iNDICE ADOTADO 97,00 | 97,00 | 97,00 | 155,00 | 97,00 | 116,00 | 97,00

ENGEVAL® ENGENHARIA DE AVAI,I-\C()ES LTDA — CREA 0195642
Rua Jesuino Arruda, 769 — mezanino / 92/ 132 / 142 andares - CEP 04532-082 -—Itaim Bibi — Sdo Paulo - SP

Tel: 55 11 3079-6944 - Fax: 55 11 3079-1409 — e-mail: info@engeval.com.br

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJZDF JY8SF DBZC7 5NNMK




PROJUDI - Processo: 0044494-34.2011.8.16.0004 - Ref. mov. 236.2 - Assinado digitalmente por Anacleto Giraldeli Filho

21/05/2019: JUNTADA DE PETICAO DE MANIFESTAGAO DA PARTE. Arg: Laudo Engeval - Parte civil

ﬂl

e — :
== ENGEVAL -+
ENGENHARIA DE AVAL I.-".I;'E‘.":'.h : ;
Amostra
N2 Am. VUB CT CG P VUH VO e eb a ila
1 50,0000 1,0000 | 1,0208 | 1,0208 | 51,0400 | 4.000.000,00 | 1,0 | 0,00 | 80.000,00 | 97,0000
2 83,2293 1,0000 | 0,6519 | 0,6519 | 54,2572 200.000,00 1,0 | 0,00 2.403,00 97,0000
3 135,0000 | 0,6258 | 0,8901 | 0,5159 | 69,6465 | 4.356.000,00 | 0,9 | 0,00 | 29.040,00 | 97,0000
4 90,0000 1,0000 | 0,6946 | 0,6946 | 62,5140 400.000,00 0,9 | 0,00 4.000,00 97,0000
5 110,3298 | 0,8362 | 0,7196 | 0,5558 | 61,3213 649.475,00 0,9 | 0,00 5.298,00 97,0000
6 77,1429 1,0000 | 0,6833 | 0,6833 | 52,7117 300.000,00 0,9 | 0,00 3.500,00 97,0000
N2 Am. ilc iga igc
1 97,0000 1,0000 | 0,9796
2 97,0000 1,0000 | 1,5340
3 155,0000 | 1,0000 | 1,1235
4 97,0000 1,0000 | 1,4397
5 116,0000 | 1,0000 | 1,3897
6 97,0000 1,0000 | 1,4635

Valor a avaliar :

« VUH: VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO. Equagéo : [VUB]x[ P]

Descricao das Variaveis

Valores e coeficientes de homogeneizacao :

- VUB : VALOR UNITARIO BASICO.

Equacao : (([vo]~[e])-[eb])+[a]

« CT : COEFICIENTE DE TRANSPORTE.

Equacao : [ila]+[ilc]

+ CG : COEFICIENTE DE GRANDEZA DE AREA.

P : PONDERAGAO.
Equacao : [CT]+[CG]-2+1

Equacio : [iga]-[igc]

* vo : valor de oferta dos elementos comparativos.

eb : edificagbes e benfeitorias.

a : area dos elementos comparativos.

ila : indice de localizagcao do imével avaliando.

e : elasticidade da oferta dos elementos comparativos.

« ilc : indice de localizagao dos elementos comparativos.

« iga : indice de grandeza do imével avaliando.

« igc : indice de grandeza dos elementos comparativos.
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Estatisticas B

N2 de elementos da amostra
N¢ de graus de liberdade

Coef. Variagcao

12,20%

Desvio Padrao

71474

Média
58,5818

Variavel
VUH

Numero minimo de amostragens : 2.
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Tabela de Desvios
Desvios em torno da média.

N2 Am. | Observado | Média | Desvio | Normalizado | Studentizado | Quadratico
1 51,0400 | 58,5817 | -7,5417 -1,0551 -1,1558 56,8784
2 54,2572 | 58,5817 | -4,3245 -0,6050 -0,6627 18,7020
3 69,6465 | 58,5817 | 11,0647 1,5480 1,6958 122,4279
4 62,5140 | 58,5817 3,9322 0,5501 0,6026 15,4623
5 61,3213 | 58,5817 2,7395 0,3832 0,4198 7,5049
6 52,7117 | 58,5817 | -5,8700 -0,8212 -0,8996 34,4578
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Tabela de Desvios Deletados
Influéncia das amostragens nos desvios da média.

N2 Am. | Deletado | Variancia | Normalizado | Studentizado
1 -9,0501 46,7948 -1,1024 -1,2077
2 -5,1895 58,2478 -0,5666 -0,6207
3 13,2776 27,1300 2,1242 2,3270
4 47186 59,2197 0,5109 0,5597
5 3,2874 61,6069 0,3490 0,3823
6 -7,0441 53,5210 -0,8023 -0,8789
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Desvio Deletado Marmalizado

As amostragens cujos desvios mais se deslocam da reta de referéncia influem significativamente no valor médio.
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Desvio Deletado "Studentizada”
As amostragens cujos desvios mais se deslocam da reta de referéncia influem significativamente no valor médio.
Estatisticas Gerais
NUmero de elementos .............. 16
Graus de liberdade .................. :5
Valor médio .......ooevveveevevevevnnnnne. : 58,5817
Mediana ....cccoeeeeeeeeeiiiiiiiiiiieie, 1 57,2421
Moda ......oooeeiiiiee : 55,6916
Variancia ......eeeeveeeeeeeieieieeeeeeenn, 142 5722
Desvio padr@o .......ccceeeceeeeennen. 16,5247
Desvio médio ......cccceeeeeeeeeennnnnn..: 5,9121
Variancia (nao tendenciosa) .... : 51,0867
Desvio padrao (nédo tend.) ....... 17,1474
Coef. de variagao .........cccceeeuen. :12,20%
Valor minimo ......cccccceeeeuvvennee.. : 51,0400
Valor maximo ...........ccc............... 69,6465
Amplitude ......cccooevii : 18,6065
NuUmero de classes .................... 3
Intervalo de classes ..................: 6,2021

Sob o aspecto do coeficiente de variacao, a amostra é considerada boa- classe 1
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Momentos Centrais

Momento central de 12 ordem : 58,5817
Momento central de 22 ordem : 42,5722
Momento central de 32 ordem :120,6462
Momento central de 42 ordem :20,1077

Coeficiente | Amostral | Normal | t de Student
Assimetria 0,4343 0 0
Curtose -2,9889 0 Indefinido

Distribuicao assimétrica a direita e platicurtica.

Intervalos de Classes

Classe | Minimo | Maximo | Freq. | Freq.(%) | Média
1 51,0400 57,2421 3 50,00 | 52,6696
2 57,2421 63,4443 2 33,33 | 61,9176
3 63,4443 69,6465 1 16,67 | 69,6465

Histograma

Frequéncias Ahsolutas

(elementns da amostra)

Fregquéncia
TE @la
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Ogiva de Frequéncias

Frequéncias Relativas Acumuladas

(elementns da amostra)

Frequéncia relativa (%)
T Elal

[n] 1 2 3 i

Classe

Amostragens eliminadas

Todas as amostragens foram utilizadas.

Amostragens a serem saneadas

Critério de saneamento :
Valor critico da tabela de Chauvenet : Vc = 1,7200
Intervalo de +/- Vc x (desvio padrdo)) em torno da média.

Nenhuma amostragem foi encontrada fora do intervalo.
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Distribuicao dos Desvios Normalizados
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Intervalo Distribuicao de Gauss | % de Amostragens no Intervalo
-1; +1 68,3 % 66,67 %
-1,64; +1,64 89,9 % 100,00 %
-1,96; +1,96 95,0 % 100,00 %
Teste de Kolmogorov-Smirnov

Amostr. | Desvio F(2) G(2) Dif. esquerda | Dif. Direita

1| 51,0400 | 0,1457 | 0,1667 0,1456 0,0209

6 | 52,7117 | 0,2057 | 0,3333 0,0390 0,1275

2 | 54,2572 0,273 | 0,5000 0,0607 0,2274

5| 61,3213 0,649 | 0,6667 0,1492 0,0174

4| 62,5140 0,709 | 0,8333 0,0422 0,1244

3 | 69,6465 0,939 | 1,0000 0,1058 0,0608

Maior diferenga obtida : 0,2274
:0,4100 (para o nivel de significancia de 20 %)

Valor critico

Segundo o teste de Kolmogorov-Smirnov, a um nivel de significancia de 20 %, aceita-se a hipotese alternativa de que ha

normalidade.

Observacao:

O teste de Kolmogorov-Smirnov tem valor aproximado quando é realizado sobre uma populacdo cuja distribuicao é
desconhecida, como é o caso das avaliagées pelo método comparativo.
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Teste de Sequéncias/Sinais

Numero de elementos positivos ... 3
Numero de elementos negativos .. :3
Numero de sequéncias ............... 3
Média da distribuicao de sinais ... :3
Desvio padréo .......cccceceerieennnnnn. 1

Teste de Sequéncias
(desvios em torno da média) :

Limite inferior ... :-0,4564
Limite superior . :-1,3693
Intervalo para a normalidade : [-0,8415, 0,8415] (para o nivel de significancia de 20%)

Pelo teste de sequéncias, aceita-se a hipotese da aleatoriedade dos sinais dos desvios.

Teste de Sinais
(desvios em torno da média)

Valor z (calculado) ........ 10,0000
Valor z (critico) .............: 0,8415 (para o nivel de significancia de 20%)

Pelo teste de sinais, aceita-se a hipotese nula, podendo ser afirmado que a distribuicdo dos desvios em torno da média seqgue
a curva normal (curva de Gauss).
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Intervalo de confianga de 80,0 % para o valor estimado:

54,2752

Minimo :

62,8883

Maximo :

ENGEVAL® ENGENHARIA DE AVALIACOES LTDA — CREA 0195642
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ENGENHARIA DE AVALIACOES

GRAU DE PRECISAO

e = tn — 1,0/2 x (o/\ly) onde:

Vuf = R$ 58,5818 / m?
th-1,0/2 = 1,476
n=y = 6
a = 20%
o = 7,1498

Substituindo a expressao, teremos:

e 1,476 x ( 71498 / N 6 )

4,3083

Determinacao da Amplitude do Intervalo

Amp.= e/Vufx2 = 43083 / R$ 58,5818 ; m2 x 2 0,1471 ou 14,71 %

Grau lll de Precisao
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ANALISE DO EQUILIBRIO ENTRE

OS VALORES OBSERVADOS E ESTIMADOS
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a P VE Vo
(R$/1000) (R$/1000)
80.000,00 | 1,0208 4.591,27 4.000,00
2.403,00| 0,6519 215,95 200,00
29.040,00 | 0,5159 3.297,72 4.356,00
4.000,00 | 0,6948 337,27 400,00
5.298,00 | 0,5558 558,44 649,48
3.500,00| 0,6833 300,08 300,00
VO (R$/1000 )

5.000,00

4.500,00 S

4.000,00 S —

3.500,00

3.000,00

2.500,00 + VO (R$/1000)

2.000,00

1.500,00

1.000,00

500,00 7/
1.000,00 2.000,00 3.000,00 4.000,00 5.000,00
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