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AO M.M JUIZO DA VARA CIVEL E ANEXOS DA COMARCA DE CANTAGALO ESTADO DO PARANA.

Autos 0000909-02.2004.8.16.0060

FELIPE LUIZ BEVILAQUA, Tec. Agropecudria — CREA PR-
95913/TD, perito nomeado por Vossa Exceléncia nos autos da ACAO DE EXECUCAO DE TiTULO
EXTRAJUDICIAL em que HELENA DRABNIESKI WOLINSTHISKI move em face de WANDA BUGAY
MIECZVA, vem mui respeitosamente a presenc¢a de Vossa Exceléncia, apresentar o laudo do
levantamento topografico.

Foi realizado o levantamento topografico da area a ser
penhorada, conforme segue: 60% do imdvel, excluindo a parte ocupada do imdével e com
benfeitorias, de um terreno urbano com area de 151.393,75 m?, situado no imdével denominado
Amola Faca ou Col6nia Coronel Queiroz, no municipio de Virmond, com limites e confrontagdes
constantes na matricula n2 1982 do CRI de Cantagalo/PR, conforme mapa e memorial mov. 107.

A parte Autora no mov. 114 expos o seguinte:

()

Apesar disso, conforme observa-se do laudo realizado
pelo Sr. Perito (mov. 107.1 a 107.4), apenas foi realizado
o levantamento topografico, ndo sendo avaliado o bem
para que entdo possa ir a leildo.

Inclusive, na prépria carta de intimagdo (mov. 60.1),
menciona: “Em havendo éxito no levantamento, devera

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PI6FS YZZLU USMAW XY89U




PROJUDI - Processo: 0000909-02.2004.8.16.0060 - Ref. mov. 121.1 - Assinado digitalmente por Felipe Luiz Bevilaqua:06214186925
12/12/2018: JUNTADA DE PETICAO DE COMPLEMENTAGAO DE LAUDO PERICIAL. Arg: Complementag&o de Laudo Pericial

realizar AVALIACAO da &rea”. Dessa forma, requer a
intimacdo do Sr. Perito, para que realize a avaliacdo do
bem, para que possa ser dado cumprimento integral a
decisdo de mov. 1.73.

(..))

Em atendimento ao requerimento da parte Autora, bem
como o despacho de Vossa Exceléncia, mov. 116, venho apresentar o valor avaliado referente
aos 60% (sessenta por cento) do imdvel da matricula n? 1982 do CRI de Cantagalo/PR.

A area em questdo se encontra dentro do quadro urbano
do Municipio de Virmond, conforme seu plano diretor, fazendo parte do setor 3 (trés), estando
a area toda delimitada, sendo que sua explorac¢do atua para a agricultura com aproximadamente
62.400,00 m? de area lavravel, o que corresponde a cerca de 68/69% da area penhoravel, e
sendo seu remanescente composto por pastagem/capoeira e mata nativa. O terreno possui uma
declividade perceptivel, porém ndo muito acentuada, com facil acesso sem ruas abertas em seu
interior e estando préximo ao centro da cidade, aproximadamente 1Km.

Os métodos utilizados para a avaliagdo foram o
comparativo com imdveis similares na regido, bem como entrevistas com moradores e com
propriedades ao redor da area, indagando-os sobre qual seria o preco de venda do seu imdvel,
também foi feito consulta junto a Prefeitura Municipal de Virmond — Pr —Setor de Tributacao,
no qual foi conversado com Gabriel Miranda Gurtat, Diretor do Departamento de Finangas e
Tributagdo, sobre a referida area em especifico.

Na pesquisa de mercado realizada foi obtido o valor
médio, para venda de um lote regularizado, de RS 35,00 (trinta e cinco reais) por metro
quadrado, pela Ata da Prefeitura de Virmond, a qual consta o valores de referéncia para
tributacdo, o setor 3 o qual se encontra o imével objeto desta lide, teria o valor de RS 28,00
(vinte e oito reais) o metro quadrado, porém por ndo ter edificagdes ou benfeitorias
mecanizadas para projeto de loteamento seu valor para tributacdo é de 50%, ou seja RS 14,00
(quatorze reais), sendo este o valor dado a titulo de tributacao.

Para se obter o valor venal foi considerado, o seguintes
aspectos: deducdo da drea total, 90.836,25 m?, as areas que seriam destinadas as ruas do
loteamento, em projecdo se obteve o valor de 19.921,81 m? que iram compor ruas ndo servindo
para venda, area que de reserva legal a qual ndo se aproveita para venda em loteamento e que
perfaz 20% da area total (18.167,25 m?), deduzindo estas dreas do montante o que se aproveita
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para venda é 52.747,19 m? ou 58,07% de area util para o quadro urbano, mais servicos de
terraplanagem, topograficos, saneamento e criagdo do loteamento junto a Prefeitura.

Com base em todos os critérios explanados avaliou-se o
metro quadrado de drea em RS 16,50 (dezesseis reais e cinquenta centavos), obtendo o valor
venal total do imdvel em RS 1.498.798,12 (um milhdo quatrocentos e noventa e oito mil
setecentos e noventa e oito reais e doze centavos).

Sem mais para o0 momento, subscrevo-me com as mais
cordiais saudagoes.

Cantagalo 10 de dezembro de 2018

FELIPE LUIZ BEVILAQUA

Tec. Agropecudria — CREA PR-95913/TD

Codigo INCRA FS1
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AO M.M JUiZO DA VARA CIVEL E ANEXOS DA COMARCA DE CANTAGALO ESTADO DO PARANA.

Autos 0000909-02.2004.8.16.0060

FELIPE LUIZ BEVILAQUA, Engenheiro Agronomo — CREA
PR-95913/D, perito nomeado por Vossa Excelé&ncia nos autos da ACAO DE EXECUCAO DE TITULO
EXTRAJUDICIAL em que HELENA DRABNIESKI WOLINSTHISKI move em face de WANDA BUGAY
MIECZVA, vem mui respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia, em virtude do despacho
proferido no evento 129.1, se manifestar quanto a impugnacgao apresentada no evento 127.1.

A Autora impugna o laudo em sintese por ndo concordar
com o valor venal atribuido a drea periciada, alegando que este perito se empenhou para valorar
o imdvel, ndo respeitando as suas caracteristicas.

Exceléncia, insta ressaltar inicialmente que este perito
ndo atua de forma parcial, favorecendo um lado, tendo como seu Unico objetivo responder os
quesitos elaborados pelas partes e auxiliar este juizo a elucidar qualquer ponto necessario para
resolugdo da lide.

No que tange a impugnacdo, a Autora argumentou que o
imovel é totalmente rural ndo podendo ser considerado ao quadro urbano do municipio, sendo

|Il

o valor absurdo advindo de “uma estdria de imaginacdo futuristica sobre o imdvel” criada por
este perito, na qual ndo foi considerado as despesas que poderdo advir da legalizagdo futura do

loteamento.

Ao contrdrio que argumenta a Autora todos os dados
trazidos aos autos pelo laudo apresentado demonstram que o imével em questdo esta dentro
do quadro urbano, desde o primeiro laudo o qual apresentou imagem de satélite demonstrando
que a drea esta localizada junto a residéncias, tendo também ja um loteamento dentro de sua
area original, sendo posteriormente na complementacdo do laudo apresentado mapa da area
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em conjunto com o mapa urbano fornecido pela prefeitura, no _qual demonstra que o
loteamento existente dentro da area da matricula é conhecido pela prefeitura e representado
em sua planta, sobre sua regularidade ou irregularidade esta nao foi objeto da pericia, portanto

ndo apurada. Ainda foi conversado diretamente com Gabriel Miranda Gurtat, Diretor do
Departamento de Financas e Tributagcdo do Municipio de Virmond, sendo especificado a drea
em questdo, foi atestado por esse que ela compde o quadro urbano do municipio, e agora para
corroborar a parte Requerida juntou aos autos, evento 132.2 declaragdo ratificando todo o
exposto.

Outro argumento utilizado para impugnar o laudo foi
sobre o valor atribuido ao imdvel, sendo este argumento utilizado de forma vaga ndo trazendo
dados e nem confrontando os apresentados, pois ao contrario do afirmado na impugnacao, foi
considerado para obtencdo do montante final, as deducdes de dareas e os custos para
implementagdo de um loteamento, sendo considerado apenas 58,07% da area levantada como
aproveitdvel apds as deducdes, e para o valor do m? foi considerado todos os custos como
servicos de terraplanagem, topograficos, saneamento e custos com a criagdo do loteamento
junto a Prefeitura, sendo que dos RS 35,00 (trinta e cinco reais) por m?, valor médio de venda
encontrado nos terrenos na regido, foi considerado apenas RS 16,50 (dezesseis reais e cinquenta
centavos) por m2.

Se o laudo tivesse feito pelo valor de RS 35,00 (trinta e
cinco reais) por m?2, o valor médio de venda encontrado nos terrenos na regido, multiplicado
pelo tamanho total encontrado 90.836,25 m? somariam a importancia de RS 3.179.268,75 (trés
milhdes cento e setenta e nove mil duzentos e sessenta e oito reais e setenta e cinco centavos)
e somente nessa hipdtese, que frisasse ndo ser o caso, é que teria total razdo a parte Autora,
porém o valor mensurado é de menos da metade, o que possibilitaria a aquisicdo de um
promitente comprador para criacdo de um loteamento e assim auferir lucro.

Por fim, a avaliagdo apresentada n3do considerou a area
como ja loteada, e sim que esta seria a sua destinacdo por ser do quadro urbano, estando ela
fazendo divisa com dreas residenciais e ja conter um loteamento.

Diante disto ratifico todo o contido na complementacdo
do laudo, evento 121.1.

Sem mais para 0 momento, subscrevo-me com as mais
cordiais saudagoes.

Cantagalo 06 de agosto de 2019

FELIPE LUIZ BEVILAQUA

Engenheiro Agronomo — CREA PR-95913/D

Cédigo INCRA FS1
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