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AUTO DE AVALIACAO

Aos dois dias do més de dezembro do ano de dois mil e vinte e um, em cumprimento ao
presente mandado, expedido por ordem do MM. Juiz de Direito da Vara de Fazenda Publica
desta Comarca de Rio Branco do Sul - PR, extraido dos autos de CARTA PRECATORIA
sob 0 n° 0000886-90.2021.8.16.0147 em que é Exequente UNIAO — ADVOCACIA GERAL
DA UNIAO e Executado EMERSON SANTO STRESSER, dirigi-me em veiculo proprio até a
Rua Sete de Abril, 551, bairro/planta Natdnea, Rio Branco do Sul/PR e, |4 estando as
12h00min, apo6s as formalidades legais procedi a AVALIACAO sobre os DIREITOS
POSSESSORIOS que o Executado EMERSON SANTO STRESSER, POSSUI JUNTO AO
IMOVEL IDENTIFICADO COMO SALA COMERCIAL DE ALVENARIA, COM 84m?
SITUADO NA RUA SETE DE ABRIL, 551, VILA VELHA, RIO BRANCO DO SUL/PR, a
seguir:

1. DAS REFERENCIAS SOBRE A LOCALIZACAO DO IMOVEL: O imével objeto

da Penhora e Avaliacédo fica localizado na Rua Sete de Abril, 551, bairro/planta, Rio

Branco do Sul/PR. Conforme imagem ilustrativa captada pelo site google maps, o imével

fica localizado no perimetro urbano da cidade, na area central, localizado em uma das

principais vias de acesso da cidade.
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2. DAS DILIGENCIAS PRELIMINARES: Primeiramente, foi verificado junto ao

departamento de tributagcdo da Prefeitura Municipal de Rio Branco do Sul, que imdvel

(prédio) indicado nos autos, consta como contribuinte e responsavel pelos tributos a pessoa

de PEDRO MARTINHO STRESSER, conforme imagens abaixo.

Jeferson Coastro- Telxeira
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3. DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL: O imével fica localizado no perimetro

urbano da cidade no bairro/planta Natdnea em Rio Branco do Sul estando acerca de 1 Km

de distancia deste F6érum de Justica e a 120 mtrs de distancia do F6rum Eleitoral desta
Comarca. O local possui acesso principal pela Rua Sete de Abril, continuacdo da Rua
Domingos de Faria, esquina com a Rua Benedito Faria Santos. O imovel possui
infraestrutura publica consistente em via de acesso pavimentada em asfalto, possuindo
guias e sarjetas, coleta de lixo e de residuos solidos, energia elétrica e iluminacao publica,
telefone e esgotamento sanitario, ainda que impréprio. O imével estad localizado nas
proximidades de inUmeras residéncias e de varios pontos comerciais de lojas, mercados,
panificadoras e oficinas. Conforme se depreende na imagem abaixo, no local foi construido
um prédio de dois pavimentos, sendo que a edificacdo contempla quase a totalidade d&

area indicada no contrato de compra e venda, constante da mov. 1.3, dos autos.

670 R. Sete de
RioE E

Imagem obtida via goolge maps

Os pavimentos superiores séo divididos em apartamentos utilizados como residéncia da
familia Stresser. No local, residem os irmdos Roger Stresser, Edison Stresser e Emerson
Santo Stresser e suas respectivas familias, além do senhor Pedro Martinho Stresser e
esposa. A parte térrea, possui 04 (quatro salas) comerciais. A primeira utilizada como
distribuidora de bebidas, outra utilizada como barbearia, uma sala que atualmente esta

fechada (objeto da presente penhora) e outra sala esta sendo utilizada por um restaurante.
Jeferson Castro- Teixeira 4
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Todas as salas comerciais possuem acesso pela Rua Sete de Abril. A sala objeto da

penhora e avaliacdo esti fechada e sem utilizacdo. Consigne-se, ainda, em que pese a

informac&o de que a referida sala comercial possui uma area de 100 mtrs?, foi contatado no

local que a referida sala possui uma area aproximadamente de 82mtrs?.

Indlca ao da sala comerc:lal
~ penhora e avaliaca

Imagem captada na data de 02.12.2021

4. DA AVALIACAO JUDICIAL — SALA COMERCIAL

objeto da
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SALA COMERCIAL Valorem R$ | Valor por Valor Total R$
Aream?2 — por mtrs? mtrs® de
Aproximada area
construida
Sala Comercial 84 1200,00 1.100,00 193.200
TOTAL R$ 193.200,00

5. DA AVALIACAO JUDICIAL — REFERENTE A SALA COMERCIAL —
DIMENSOES E AREA CONSTRUIDA — PERFAZENDO UM TOTAL DE -----

--- R$ 193.000,00 (CENTO E NOVENTA E TRES MIL REAIS MIL

REAIS).

Jeferson Castro- Teixetra

5




PROJUDI - Processo: 0000886-90.2021.8.16.0147 - Ref. mov. 23.3 - Assinado digitalmente por Jeferson Castro Teixeira
15/12/2021: MANDADO DEVOLVIDO . Arg: AUTO DE AVALIA(;AO

PODER JUDICIARIO

% COMARCA DE RIO BRANCO DO SUL - PARANA
T Central de Mandados - Direcao do Férum
Rua Horacy Santos, 264 - Centro - CEP 83.540-000

®Fone (41)3652-8419

TJPR

TRIBUNAL DE JUSTIGA
DO ESTADO DO PARANA

6. DO METODO UTILIZADO PARA AVALIACAO: Comparativo de precos na venda de

imOveis no municipio de Rio Branco do Sul, levando-se em consideragdo a caracteristicas

‘B e-mail: jcte@tjpr.jus.br

geogréficas e proximidade com o terreno penhorado.

IMOVEL 01 Paradigma — @D APOLAR o
Consulta realizada — ey
02.12.2021 PP " —— 1
Sobrado com 170,09 M2 e
terreno medindo 621 m2,
com dimensdo 18x33x18x36

Localizagéo: Rua Padre
Ribeiro, 577, centro, Rio
Branco do Sul - distante a
1000 mtrs do imovel

avaliado
>
Inicio Rig Branco Do Sul Sobrada Valor Rs QEDDODDD
_ Imobiliaria Pinheiro esta em Imobiliaria Pinheiro.
e 9 de agosto &s 06:08 - Rio Branco do Sul, Parana - &
Otima oportunidade de investimento!
Prédio sem terminar com toda estrutura pronta. com excelente
_ _ localizacdo, tanto comercial quanto residencial.
IMOVEL 02 Paradigma — =
- - terreno medindo 1.000.00m=2;
Consulta realizada - & — area construida 1.533.00m";
02.12.2021 L. - prédio com 4 pavimentos;
4 - =0 - R%1.800,000,00 (um milhdo e oitocentos mil reais);
Area ConStrUIda com 1533 " — Rua Prefeito José Pedroso de Moraes. centro, Rio Branco do Sul.
m?2 e terreno medindo 1.000 - !
Ficou com alguma davida? Entre em contato conosco!
H N- ¥ Telefone: (41) 3652-2515W

LOC,a.Ilza(;aO. Rua Prefelto Whats (Gustavo): (41) 9 96576676 B

Jose PedrOSO de Moraes! Ou se preferir venha nos fazer uma visital

centro, Rio Branco do Sul - Rua José Bonifacio. n°83, Vila Velha @

distante a 750 mtrs do

imovel avaliado

ﬁ

FRESMY | KID BEARCE BO SBL

PEESe | miosaamce sesEi

Jeferson Castro- Telxetra
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_ Imobiliaria Pinheiro
w G de julho de 2020 - Gy

WVenda

IMOVEL 03 Paradigma —

Consulta realizada — Um lote com area de 600, 00m2._ contendo duas casas em alvenaria.
02.12.2021 situado no centro da cidade de Rio Branco do Sul - PR., Rua Domingos de
. Faria n® 197, excelente ponto comercial e residencial.
Imovel contendo duas casas valor RS 1.200.000.00
de alvenaria e lote de terreno :

com 600 M2

Localizacdo: Rua Domingos
de Faria, 197, centro, Rio
Branco do Sul — distante a

400 mtrs do imével avaliado

ﬁ

7. OBSERVACOES COMPLEMENTARES: Em que pese tenha constado nos autos a

indicacdo de 100mtrs? para a sala comercial, foi contatado em visita in loco que a referida sala

ndo possui as dimensfes indicadas. Na ocasido, em comparacdo com as demais salas

comerciais, chegou-se uma &rea aproximada de 84 mtrs®.

8. FONTES UTILIZADAS NA AVALIACAO:

e Sinduscopr

https://sindusconpr.com.br/tabela-completa-370-p

e Imobilidria APOLAR

https://www.apolar.com.br/venda/rio-branco-do-sul/centro/venda-comercial-residencial-sobrado-

rio-branco-do-sul-centro-934657

e Imobiliaria PINHEIRO - RIO BRANCO DO SUL

https://www.facebook.com/imobiliariapinheiroriobranco/

Jeferson Castro- Teixetra
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¢ Imobiliaria VALDIR SCHMIDT IMOVEIS — RIO BRANCO DO SUL

https://www.valdirschmidtimoveis.com.br/

Do gue para constar lavrei o presente “Auto”, que lido e achado conforme, vai devidamente

assinado por mim Oficial de Justica abaixo nominado.

Jeferson Castro- Teixetra
JEFERSON CASTRO TEIXEIRA

Oficial de Justica Avaliador

Ciente da avaliagéo judicial.
Em, / /

Executado
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