
 

 

 

4º OFÍCIO DE AVALIAÇÃO 

 
 

          

          LAUDO DE AVALIAÇÃO Nº 090.22  
 

 

                                                        Em cumprimento ao respeitável mandado do M.M. Juiz 

de Direito da 2ª Vara Cível, expedido nos Autos sob nº 21975-06/2013 de  em 

que é requerente CONDOMINIO EDIFICIO MONTESE e requerido CARLOS 

MAXIMILIANO AMEND. 

 

avalia o bem adiante descrito, pela forma seguinte: 

 

Apartamento nº 202 no 2º andar do Edifício Montese, situado na Rua General  

Carneiro nº 112, Alto da Glória, nesta Capital, com área construída privativa de  

90,015 m², área construída global de 119,588 m², com as demais características  

constantes na Matrícula nº 23.195 da 3ª Circunscrição do Registro de Imóveis de  

Curitiba; IF 32.081.010.005; zoneamento: ZR4; idade: 38 anos; o apartamento  

contém sala, cozinha, lavanderia, dependência completa de empregada, dois  

quartos (uma suite), banheiro social; estado de conservação ruim, necessitando 

de  reforma, com infiltrações, azulejos caindo na cozinha, área de serviço e 

banheiro;  que se avalia o IMÓVEL em  ......................................  R$ 281.800,00 

  

(DUZENTOS E OITENTA E UM MIL E OITOCENTOS REAIS) 

 

 

                                     Curitiba, 14 de Fevereiro de 2022. 
 

 

 

 

 

 

FRANCISCO CHAGAS NEGRÃO 

 - 4º Avaliador Judicial - 
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PESQUISA  -  OFERTAS DE VENDAS 
 

Elemento 1 Anunciante:  Sabrina Iglesias Imóveis 

 Endereço:  General Carneiro, 614 

 Bairro:   Centro Município: Curitiba 

 Área (m²):  135 Valor pedido (R$):    425.000,00 

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-apartamento-4-quartos-centro-curitiba-pr-135m2-
id-2532290203/ 

 

Elemento 2 Anunciante:  Linkmob Serviços Administrativos 

 Endereço:   Rua General Carneiro 

 Bairro:  Alto da Glória Município: Curitiba 

 Área (m²):  106 Valor pedido (R$):   320.000,00 

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-apartamento-3-quartos-com-cozinha-alto-da-gloria-
curitiba-pr-106m2-id-2549367058/ 

 

Elemento 3 Anunciante:    Idealle Imóveis 

 Endereço:  Rua Ubaldino do Amaral, 175 

 Bairro:   Alto da Glória Município: Curitiba 

 Área (m²):   91 Valor pedido (R$):     350.000,00 

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-no-alto-da-gloria-2955588997.html 

 

Elemento 4 Anunciante:  Imóveis Life 

 Endereço:   Rua Floriano Essenfelder, 150 

 Bairro:  Alto da Glória Município: Curitiba 

 Área (m²):  83 Valor pedido (R$):    320.000,00 

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-a-venda-83-m-sup2--por-r$320.000-
alto-2959008613.html 

 

Elemento 5 Anunciante:   Apolar Imóveis 

 Endereço:   Rua Campos Sales, 301 

 Bairro:  Alto da Glória Município: Curitiba 

 Área (m²):   90 Valor pedido (R$):     269.000,00 

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/apartamento-a-venda-3-quartos-pr-curitiba-alto-da-
gloria-94m2-RS269000/id-5745276/ 

 

Elemento 6 Anunciante:  Esmero Imóveis 

 Endereço:   Rua Itupava, 355 

 Bairro:   Alto da Glória Município: Curitiba 

 Área (m²):  231 Valor pedido (R$):    680.000,00 

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/apartamento-a-venda-3-quartos-com-garagem-pr-
curitiba-alto-da-gloria-380m2-RS680000/id-6164139/ 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

D
oc

um
en

to
 a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

, c
on

fo
rm

e 
M

P
 n

º 
2.

20
0-

2/
20

01
, L

ei
 n

º 
11

.4
19

/2
00

6,
 r

es
ol

uç
ão

 d
o 

P
ro

ju
di

, d
o 

T
JP

R
/O

E
V

al
id

aç
ão

 d
es

te
 e

m
 h

ttp
s:

//p
ro

ju
di

.tj
pr

.ju
s.

br
/p

ro
ju

di
/ -

 Id
en

tif
ic

ad
or

: P
JV

X
Q

 9
X

H
9S

 S
F

U
X

B
 D

R
7V

Y

PROJUDI - Processo: 0021975-06.2013.8.16.0001 - Ref. mov. 338.1 - Assinado digitalmente por Francisco Chagas Negrao
14/02/2022: JUNTADA DE LAUDO. Arq: laudo de avaliação



 

 

 

 

Elemento 7 Anunciante:  Imobiliária CTBA 

 Endereço:   Rua Doutor Faivre, 319 

 Bairro:   Alto da Glória Município: Curitiba 

 Área (m²):  158 Valor pedido (R$):    450.000,00 

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/apartamento-a-venda-4-quartos-com-garagem-pr-
curitiba-alto-da-gloria-189m2-RS450000/id-6120981/ 

 

 

Elemento 8 Anunciante:  Apolar Champagnat 

 Endereço:   Rua Ubaldino do Amaral, 540 

 Bairro:   Alto da Glória Município: Curitiba 

 Área (m²):  283 Valor pedido (R$):    790.000,00 

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/apartamento-a-venda-4-quartos-com-garagem-pr-
curitiba-alto-da-gloria-381m2-RS790000/id-4164487/ 

 

 

Elemento 9 Anunciante:  Tigrinho Imóveis 

 Endereço:   Rua Ubaldino do Amaral, 580 

 Bairro:   Alto da Glória Município: Curitiba 

 Área (m²):  289 Valor pedido (R$):    790.000,00 

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/apartamento-a-venda-4-quartos-com-garagem-pr-
curitiba-alto-da-gloria-289m2-RS790000/id-6442008/ 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

METODOLOGIA - CRITÉRIOS 
Método adotado:  Método Comparativo de Dados do Mercado 

Critérios: Ofertas de vendas; imóveis antigos; mesmo bairro ou confrontante 

Classificação quanto à liquidez: média 

Laudo realizado atendendo o que determina o Art.115 do CNFJ-CGJ/TJPR, Art.872, I, do CPC e  
 NBR 14653-2, respeitando-se os limites e a competência desta serventia. 
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valor área PU

1 425.000,00 135 3.148,15

2 320.000,00 106 3.018,87

3 350.000,00 91 3.846,15

4 320.000,00 83 3.855,42

5 269.000,00 90 2.988,89

6 680.000,00 231 2.943,72

7 450.000,00 158 2.848,10

8 790.000,00 283 2.791,52

9 790.000,00 289 2.733,56

Soma 28.174,39

Unitário Pu(R$/m²) 3.130,49

área m² 90,02

valor R$ 281.790,84
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DOCUMENTAÇÃO    FOTOGRÁFICA   DO  IMÓVEL AVALIANDO 
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