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1 - INFORMACGCOES GERAIS.
ESPECIE: Imével residencial.
SOLICITANTE: Juizo da 132 Vara Civel Curitiba/PR.
REQUERENTE: Construtora Folador.
REQUERIDO: Osvaldo Dolichney.

OBJETO: Sobrado residencial sob n? 1, de frente para a Rua Antonio Muzzillo, com
numeracdo predial 288, em Curitiba/PR.

FINALIDADE: Agregar valor mercadoldgico para venda em leildo.
METODOLOGIA: Método Comparativo de Dados de Mercado.
DATA-BASE DA PRESENTE AVALIACAO: JUNHO/2020.

VALOR RESULTANTE DA AVALIACAO:

R$407.000,00

Quatrocentos e sete mil reais.
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2 - LIMITAGOES E PREMISSAS FUTURAS.

Nos leilGes judiciais (liquidacdo forcada) os bens sdo arrematados no estado em que se
apresentam. Nao se configura, portanto, relacdo de consumo entre o vendedor e o comprador, nem
pode haver alega¢do por parte do arrematante em relagdo ao leiloeiro ou ao comitente vendedor
de vicio redibitdrio (vicio oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente dos
valores gastos por esse defeito). Tal fato tem implicagdo direta no valor desta avaliagdo, uma vez
que, o bem é entregue no estado em que se encontra.

O avaliador ndo tem interesse, direto ou indireto, nas partes envolvidas ou no processo, bem
como ndo ha qualquer outra circunstancia relevante que possa caracterizar conflito de interesses.

No melhor entendimento e crédito deste avaliador, as andlises, opinides e conclusdes
expressas no presente trabalho sdo baseadas em dados, diligéncias, pesquisas e levantamentos
verdadeiros.

Atribuindo-se a arrematacdo em leildo o carater de aquisicdo originaria da propriedade pelo
arrematante, este trabalho parte do pressuposto da inexisténcia de 6nus ou gravame de qualquer
natureza, judicial ou extrajudicial, inclusive ambiental atingindo o bem avaliado.

2.1 - NORMATIVAS.

Para o presente laudo de avaliagdo utilizou-se as prescricdes da norma ABNT (Associa¢do
Brasileira de Normas Técnicas) NBR 14.653.

3 - OBJETO DA AVALIACAO.
3.1 - DESCRICAO DO BEM.

Casa residencial n2 1, com a area construida total de 219,17m?, sendo 70,80m? no subsolo e
70,80m2 no primeiro pavimento ou pavimento térreo e 77,57m? no pavimento superior ou segundo
pavimento, com a darea construida exclusiva de 199,37m?, sendo 64,20m? no subsolo, 64,20 no
primeiro pavimento ou pavimento térreo, 70,97m? no pavimento superior ou segundo pavimento,
com a area construida comum de 19,80m?, 4rea de projecdo da edificacdo no solo de 73,57m?,
fracdo ideal do solo de 180m?, ficando n3o construida uma area de 109,20m?, destinada a jardim e
quintal.

Matricula n2 35.804, do 22 Registro de Imdveis de Curitiba.

Indicac¢ao Fiscal n2 78.116.104.000-2.

LOCALIZACAO: Rua Antonio Muzzillo n2 288, bairro Tingui, em Curitiba/PR.

3.2 - CARACTERISTICAS DA REGIAO.
O imdvel esta situado no bairro Tingui, pertencente ao Municipio de Curitiba, localizado nas

redondezas da regido nordeste da cidade, em via de baixo trafego, permitindo acesso facil a vias
principais do bairro como, Avenida Monteiro Tourinho/Avenida Prefeito Erasto Gaertner, Avenida
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Marechal Mascarenhas de Moraes, Avenida Parand, entre outras, estando cercado pelos bairros,
Atuba, Boa Vista, Bacacheri, Bairro Alto, entre outros.

O imédvel ora avaliado, esta préximo a igrejas, unidades de saude, mercados, bancos,
restaurantes e comércio vicinal diverso.

4 - OBJETIVO.

Determinagdo do valor de venda em leildo - venda/liquidacdo forcada.

Liquidacdo forcada: valor para uma situacdo de venda compulséria, tipico de leildes e
também muito utilizado para garantias bancarias. Este valor reflete o valor de um bem para uma
venda em um curto espago de tempo. Desta forma os valores de liquidagdo forgada conduzem
sempre a um valor abaixo do valor de mercado, pois nestes casos é violada uma das condigdes
basilares de mercado do bem, que é a sua velocidade de venda.

A NBR 14.653, parte 1, define liquida¢do for¢cada como “condicdo relativa a hipétese de uma

venda compulséria ou em prazo menor que o médio de absorcdo pelo mercado”. E que o seu preco
se deriva da quantia auferivel na condicao de liquidacao forcada.

5 - IDENTIFICACAO E CARACTERIZAGAO DO BEM AVALIADO.

5.1 - CARACTERISTICAS DO IMOVEL.

Trata-se de um imdvel residencial, com a drea de terreno de 180,00m?, a area construida de
219,17m?, com aproximadamente 26 anos de idade, em regular estado de conservag3o.

Sobrado em alvenaria, coberto com telhas de barro, com dois quartos, suite, sala de
estar/jantar, cozinha com copa e area de servico, garagem para dois carros, churrasqueira,
despensa; ceramica padrao comercial, padrao construtivo médio.

5.2 - DADOS TECNICOS.

CIDADE/UF
Curitiba/PR
INDICACAO FISCAL
78.116.104.000-2
ZONEAMENTO
ZR3 - Zona Residencial 3
TAXA DE OCUPAGAO (%)
50%

BAIRRO
Tingui
PAVIMENTACAO
Asfalto
TRANSPORTE PUBLICO
Sim

MATRICULA
35.804
INSCRICAO IMOBILIARIA
54.1.0016.0356.01-7
SISTEMA VIARIO
Normal
TAXA DE PERMEABILIDADE (%)
25%

TESTADA
12,00
ILUMINAGAO PUBLICA
Sim
COMERCIO PROXIMO
Sim

www.topoleiloes.com.br

CIRCUNSCRICAO
22 R.| de Curitiba/PR
QUADRICULA
E-18
REDE DE ESGOTO
Existe
ALTURA MAXIMA
3 pavimentos
POSICAO DO LOTE
Meio de quadra
COLETA DE LIXO
Sim
TOPOGRAFIA
Plana
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6 - VALOR VENAL DO IMOVEL.

O valor venal do imdvel para o exercicio do ano de 2020, conforme cadastro imobilidrio da
Prefeitura Municipal de Curitiba, corresponde a R$308.400,00.

7 - AVALIACAO DO LOTE TERRENO.
7.2 - PARAMETROS DE MERCADO.

O aferimento do preco médio do m? para lotes de terrenos similares, localizados préximo ao
gue é objeto desta avaliagdo, se deu com base em parametros obtidos através de pesquisa de

ofertas de vendas disponiveis na internet e no mercado imobilidrio da regido, com a
homogeneizag¢ao dos parametros levantados.

ANUNCIO VALOR DO ANUNCIO METRAGEM VALOR DO M?
PARAMETRO 1 R$550.850,00 538,00m? R$1.023,88
PARAMETRO 2 R$695.000,00 739,00m? R$940,46
PARAMETRO 3 R$400.000,00 480,00m? R$833,33
PARAMETRO 4 R$800.000,00 729,00m? R$1.097,39
PARAMETRO 5 R$545.000,00 560,00m? R$973,21
PARAMETRO 6 R$510.000,00 600,00m? R$850,00

7.3 - VALOR DO LOTE DE TERRENO.

Para chegarmos ao valor médio do m? para o lote de terreno avaliado, somamos o valor dos
parametros obtidos (6), e dividimos pela mesma quantia: = pardmetros de 1 a 6 = R$5.718,29 /6 =
R$953,05.

Nessa sistematica, multiplicamos o valor do preco médio do m? encontrado (R$953,05/m?)
pela drea do lote de terreno (180,00m?), obtendo o valor de R$171.548,58.

8 - DA AVALIACAO DA(S) BENFEITORIA(S).
8.1 - DO CUSTO UNITARIO BASICO - CUB.

O Custo Unitario Basico (CUB) é o principal indicador do setor da construcdo civil e é
divulgado mensalmente pelo Sindicatos da Industria da Construcdo Civil de todo o pais. O CUB
determina o custo global da obra para fins de cumprimento do estabelecido na lei de incorporacgdo
de edificacGes habitacionais em condominio, assegurando aos potenciais compradores um
parametro comparativo a realidade dos custos. Atualmente, a variacao percentual mensal do CUB
tem servido como mecanismo de reajuste de precos em contratos de compra de imdveis em
construcdo e até mesmo como indice setorial. O valor do CUB para o padrao construtivo do imével
ora avaliado, em junho de 2020, é de R$1.826,97/m?

8.2 - DA DEPRECIACAO DA AREA CONSTRUIDA.

Para a realizacdo do célculo de deprecia¢do das benfeitorias do imével foi utilizado o Critério
Ross-Heidecke, que considera como principios basicos os seguintes parametros:
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CcOD. CLASSIFICACAO coD. CLASSIFICACAO

A Novo E Reparos Simples

B Entre Novo e Regular F Entre Reparos Simples e Importantes

C Regular G Reparos Importantes

D Entre Regular e Reparos Simples H Entre Reparos Importantes e Sem Valor

IDADE EM % DE VIDA ESTADO DE CONSERVAGCAO
A B C D E F G H

2,00 1,02 1,05 3,51 9,03 18,90 39,30 53,10 75,40
4,00 2,08 2,11 4,55 10,00 19,80 34,60 53,60 75,70
6,00 3,18 3,21 5,62 11,00 20,70 35,30 54,10 76,00
8,00 4,32 4,35 6,73 12,10 21,60 36,10 54,60 76,30
10,00 5,50 5,53 7,88 13,20 22,60 36,90 55,20 76,60
12,00 6,72 6,75 9,07 14,30 23,60 37,70 55,80 76,90
14,00 7,98 8,01 10,30 15,40 24,60 38,50 56,40 77,20
16,00 9,28 9,31 11,60 16,60 25,70 39,40 57,00 77,50
18,00 10,60 10,60 12,90 17,80 26,80 40,30 57,60 77,80
20,00 12,00 12,00 14,20 19,10 27,90 41,80 58,30 78,20
22,00 13,40 13,40 15,60 20,40 29,10 42,20 59,00 78,50
24,00 14,90 14,90 17,00 21,80 30,30 43,10 59,60 78,90
26,00 16,40 16,40 18,50 23,10 31,50 44,10 60,40 79,30
28,00 17,90 17,90 20,00 24,60 32,80 45,20 61,10 79,60
30,00 19,50 19,50 21,50 26,00 34,10 46,20 61,80 80,00
32,00 21,10 21,10 23,10 27,50 35,40 47,30 62,60 80,40
34,00 22,80 22,80 24,70 29,00 36,80 48,40 63,40 80,80
36,00 24,50 24,50 26,40 30,50 38,10 49,50 64,20 81,30
38,00 26,20 26,20 28,10 32,20 39,60 50,70 65,00 81,70
40,00 28,80 28,80 29,90 33,80 41,00 51,90 65,90 82,10
42,00 29,90 29,80 31,60 35,50 42,50 53,10 66,70 82,60
44,00 31,70 31,70 33,40 37,20 44,00 54,40 67,60 83,10
46,00 33,60 33,60 35,20 38,90 45,60 55,60 68,50 83,50
48,00 35,60 35,50 37,10 40,70 47,20 56,90 69,40 84,00
50,00 37,50 37,50 39,10 42,60 48,80 58,20 70,40 84,50
52,00 39,50 39,50 41,90 44,00 50,50 59,60 71,30 85,00
54,00 41,60 41,60 43,00 46,30 52,10 61,00 72,30 85,50
56,00 43,70 43,70 45,10 48,20 53,90 62,40 73,30 86,00
58,00 45,80 45,80 47,20 50,20 55,60 63,80 74,30 86,60
60,00 48,80 48,80 49,30 52,20 57,40 65,30 75,30 87,10
62,00 50,20 50,20 51,50 54,20 59,20 66,70 75,40 87,70
64,00 52,50 52,50 53,70 56,30 61,10 68,30 77,50 88,20
66,00 54,80 54,80 55,90 58,40 69,00 69,80 78,60 88,80
68,00 57,10 57,10 58,20 60,60 64,90 71,40 79,70 89,40
70,00 59,50 59,50 60,50 62,80 66,80 72,90 80,80 90,40
72,00 62,20 62,20 62,90 65,00 68,80 74,60 81,90 90,90
74,00 64,40 64,40 65,30 67,30 70,80 76,20 83,10 91,20
76,00 66,90 66,90 67,70 69,60 72,90 77,90 84,30 91,80
78,00 69,40 69,40 72,20 71,90 74,90 89,60 85,50 92,40
80,00 72,00 72,00 72,70 74,30 77,10 81,30 86,70 93,10
82,00 74,60 74,60 75,30 76,70 79,20 83,00 88,00 93,70
84,00 77,30 77,30 77,80 79,10 81,40 84,50 89,20 94,40
86,00 80,00 80,00 80,50 81,60 83,60 86,60 90,50 95,00
88,00 82,70 82,70 83,20 84,10 85,80 88,50 91,80 95,70
90,00 85,50 85,50 85,90 86,70 88,10 90,30 93,10 96,40
92,00 88,30 88,30 88,60 89,30 90,40 92,20 94,50 97,10
94,00 91,20 91,20 91,40 91,90 92,80 94,10 95,80 97,80
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96,00 94,10 94,10 94,20 94,60 95,10 96,00 97,20 98,50
98,00 97,00 97,00 97,10 97,30 97,60 98,00 98,00 99,80
100,00 100,00 100,00 | 100,0 | 100,00 | 100,00 100,0 100,0 | 100,00

Como a tabela ndo proporciona uma leitura direta, é necessario que conhecamos a vida util
da benfeitoria, estabelecida pelo Bureau of Internal Revenue, para aplicarmos a regra de trés
simples e descobrirmos a IDADE EM % DE VIDA do imével avaliado:

TIPO DO IMOVEL IDADE
Apartamentos 60 anos
Bancos 70 anos

Casas de Alvenaria 65 anos
Casas de Madeira 45 anos
Hotéis 50 anos

Lojas 70 anos
Teatros 50 anos
Armazéns 75 anos
Fabricas 50 anos
Construgdes Rurais 60 anos
Garagens 60 anos
Edificio de Escritorios 70 anos
Galpdes (Depdsitos) 70 anos
Silos 75 anos

Na forma das tabelas acima é procedido o calculo para se auferir a taxa de deprecia¢do das
benfeitorias constantes no imével avaliado, as quais caracterizam ja terem atingido 40,00% de sua
idade util, o que corresponde a taxa de depreciacdo de benfeitoria de 29,90%

8.3 — VALOR DA(S) DA(S) BENFEITORIA(S).

Multiplicando-se a area total construida (219,17m?) pelo valor do m? cotado junto ao CUB
(R$1.826,67), menos taxa de depreciacdo 29,90%, estima-se o valor das benfeitorias _em

R$S280.646,23.

9 - DEPRECIACAO.

Foi considerado neste laudo uma depreciacdo de 10% (dez por cento) em razdo da liquidez forcada,
bem como pelo fato dos pardametros levantados se tratarem de ofertas venda de mercado, nas quais se
incluem comissdo de corretagem de 6%, além de ampla margem de negociacdo.

10 - RESUMO DA AVALIAGCAO.

ITEM 7.3: R$171.548,58

ITEM 8.3: R$280.646,23

ITEM 9: DEPRECIACAO (-10%);
TOTAL: R$406.975,33.

11 - CONCLUSAO.

Considerando os parametros e fundamentos acima apresentados, avalio o imdével em
R$407.000,00 (quatrocentos e sete mil reais).
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12 - ANEXOS.

ANEXO | - Pesquisa de mercado.

ANEXO Il - Localizagdo Google Earth.

ANEXO Il - Imdvel avaliado x parametros utilizados.
ANEXO IV - Fotos do imovel.

ANEXO V - Outros documentos.

Curitiba, 26 de junho de 2020.

Guilherme Toporoski
- Leiloeiro Publico e Avaliador Ad Hoc —
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PARAMETRO 1

IMOVEL: Lote de terreno.

LOCALIZAGAO: Rua Arlindo de Lara, n2 90, bairro Tingui, Curitiba/PR.
VALOR: R$550.850,00.

AREA: 538,00m>.

VALOR/m?: R$1.023,88.

LINK: https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-para-venda-em-curitiba-pr-no-
bairro-tingui-2942854002.html

0000 TIM = 2 1 94% -l

90 R. Arlindo de Lara

%
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IMOVEL: Lote de terreno.

LOCALIZACAO: Rua Felisbino Passos, n2 166, bairro Tingui, Curitiba/PR.
VALOR: R$695.000,00.

AREA: 739,00m2.

VALOR/m?: R$940,46.

LINK https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-tingui-bairros-curitiba-739mz2-venda-

RS695000-id-2474558581/? vt=vt:b

www.topoleiloes.com.br
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PARAMETRO 3

ltopo
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IMOVEL: Lote de terreno.

LOCALIZACAO: Rua Clementina Mehl Muhlmann, n2 85, bairro Tingui, Curitiba/PR.

VALOR: R$400.000,00.
AREA: 480,00m>.

VALOR/m?: R$833,33.

LINK: https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-terreno-lote-condominio-tingui-curitiba-pr-

480m2-id-2462873121/?

zt=1dt%3Aa
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PARAMETRO 4

IMOVEL: Lote de terreno.

LOCALIZACAO: Rua André Klenk, n2 225, bairro Tingui, Curitiba/PR.
VALOR: R$800.000,00.

AREA: 729,00m2.

VALOR/m?2: R$1.097,39.

LINK: https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-729-m-sup2--por-
r$800.000-tingui-2948480853.html
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PARAMETRO 5

IMOVEL: Lote de terreno.

LOCALIZACAO: Rua Doutor Satilas do Amaral Camargo, n2 917, bairro Tingui, Curitiba/PR.
VALOR: R$545.000,00.

AREA: 560,00m>.

VALOR/m?2: R$973,21.

LINK: https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-pr-curitiba-tingui-560m2-
RS545000/id-2056174/
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PARAMETRO 6

IMOVEL: Lote de terreno.

LOCALIZACAO: Rua Doutor Satilas do Amaral Camargo, n2 781, bairro Tingui, Curitiba/PR.
VALOR: R$600.000,00.

AREA: 600,00m>.

VALOR/m?: R$850,00.

LINK: https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-pr-curitiba-tingui-RS510000/id-

2130817/
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ANEXO Il

Imovel Avaliado x Parametros Utilizados
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ANEXO V

Outros Documentos

(Guia Amarela / Cadastro Imobiliario / Tabela CUB)
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Prefeitura Municipal de Curitiba

lof1l

http://iptucertidao.curitiba.pr.gov.br/Certidao. CADIMOB.aspx?8C41...

PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANCAS
DEPARTAMENTO DE RENDAS IMOBILIARIAS

CERTIDAO DO CADASTRO IMOBILIARIO

Folha 01 de 01

15.984/2020

Identificagdo do Imével

LOCALIZAGAO
R. ANTONIO MUZZILLO N° 000288 TR CS 01

INSCRIGAO IMOBILIARIAL
54.1.0016.0356.01-7

SUBLOTE
0000

NOME DO PROPRIETARIO
OSVALDO DOLICHNEY

INDICAGAQ FISCAL
78.116.104.000-2

IDENTIFICAGAO E LOCALIZAGAO DA PLANTA QUADRA LOTE
JARDIM LANCONI
NOME DO EDIFICIO / CONDOMINIO BLOCO

NAO INFORMADO

ANTONIO MUZZILLO CJ RES

DECLARAMOS CONSTAR NO CADASTRO IMOBILIARIO MUNICIPAL EXCLUSIVAMENTE PARA FINS DE LANGCAMENTO DO TRIBUTO

IMOBILIARIO, O SEGUINTE TEOR PARCIAL:

Dados do Terreno

Area(m?) Lancamento Lote Posigéo Testada(s)
360,00 1995 Meio de quadra 12,00
Dados da Construcao Atual
Sublote Construcéo Area Tipo Material Padrdo Utilizagao Constr. Langto. Pv. Revis.
0000 Principal 219,10 OUTROS  Alvenaria MEDIA Residencial 1994 1995 3

Total do Sublote: 219,10

Valor Venal do Imével

Exercicio Valor Venal Sublote

2020 308.400,00 0000

Referente ao dia 01 de janeiro do respectivo exercicio.

Histdrico de Indicagfes Fiscais

Indicacéo Fiscal Anterior Ano Langcamento Até o Exercicio

78.116.010 0

78.116.092.000 1980 1995

ATENGAO: ESTE DOCUMENTO NAO SUBSTITUI O CVCO (CERTIFICADO DE
REGULARIDADE DA OBRA.

VISTORIA E CONCLUSAO DE OBRAS) E NEM ATESTA A

A PRESENTE CERTIDAO TEM VALIDADE ATE: 17/07/2020

NUMERO DE AUTENTICIDADE DA CERTIDAO:
2C33.CFEC.9AD0.4604-5 AD17.3EDC.0435.D805-6

Emitido Eletronicamente via Internet gratuitamente
Curitiba, 17 de junho de 2020 - 11:15:06

Verséo P.4.1.0.1.1806 (29/06/2018)

17/06/2020 11:15
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Secretaria Municipal do Urbanismo
CONSULTA PARA FINS DE CONSTRUCAO

6

Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacao Fiscal N° da Consulta / Ano
54.1.0016.0356.01-7 0000 78.116.104 374143/2020
Bairro: TINGUI Rua da Cidadania: Boa Vista

Quadricula: E-18
Bairro Referéncia:

Informagdes da SMU - Secretaria Municipal do Urbanismo

Testadas do Lote
Posicao do Lote: Meio de quadra
1- Denominagdo: R. ANTONIO MUZZILLO Sistema Viario: NORMAL

Cad. do Logradouro:E236 Tipo: Principal N° Predial: 288 Testada (m): 12,00
Dados de Projeto de Rua (UUS-5.1): OBEDECER O ALINHAMENTO CONFORME O PROJETO APROVADO DA RUA

Cone da Aeronautica: 977,00m em relagdo a Referéncia de Nivel (RN) Oficial

Parametros da Lei de Zoneamento

Zoneamento: ZR3.ZONA RESIDENCIAL 3

Sistema Viario: NORMAL
* Em caso de dividas ou divergéncias nas informagdes impressas, vale a Legislacéo Vigente.

Classificacdo dos Usos

Usos Permitidos Habitacionais
HABITACAO COLETIVA.
HABITAQQO INSTITUCIONAL.
HABITACAO UNIFAMILIAR.
HABITAQC)ES UNIFAMILIARES EM SERIE ATENDIDA A DENSIDADE MAXIMA.
PARA MAIS DE 20 HABITAQOES UNIFAMILIARES EM SERIE OU MAIS DE DOIS BLOCOS DE HABITA(;AO
COLETIVA NO LOTE, CONSULTAR O IPPUC.

Usos Perm'itidos Comerciais 5 i )
COMERCIQ E SERVICO VICINAL COM AREA MAXIMA CONSTRUIDA DE 100,00 M2.
COMUNITARIO 2 - CULTO RELIGIOSO CONFORME LEI 7529/90.

Usos Tolerados

** Os parametros de construgcdo para os Usos Permissiveis, serdo definidos pelo Conselho Municipal de Urbanismo.
Usos Proibidos

Parametros da Construcao
Coeficiente de Aproveitamento
1,0.
Taxa de Ocupacéo
50%.
Taxa de Permeabilidade
25%.
Densidade maxima

80 HABITAGOES /HA, PARA HANBITAC()ES UNIFAMILIARES E HABITAGCOES UNIFAMILIARES EM SERIE,
SENDO ADMITIDO 3 HABITACOES EM LOTES DE 360,00 M2.

Versdo: 3.0.0.160 Para maiores informagdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br
0103105 | 995658-7 |

| |
Pagina 1 de 4 R A
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Secretaria Municipal do Urbanismo

6

CONSULTA PARA FINS DE CONSTRUCAO

Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacao Fiscal N° da Consulta / Ano
54.1.0016.0356.01-7 0000 78.116.104 374143/2020

Altura Maxima
03 PAVIMENTOS PARA USO RESIDENCIAL.
02 PAVIMENTOS PARA USO COMERCIAL.
ATENDIDO LIMITE DA ANATEL E AERONAUTICA.
Recuo Frontal
5,00 M.
Afastamento das Divisas
FACULTADO ATE 02 PAVIMENTOS.
PARA O TERCEIRO PAVIMENTO MINIMO DE 2,00 M.
2,50 M PARA HABITACAO INSTITUCIONAL.
Estacionamento .
OBEDECER O CONTIDO NO DECRETO 1021/2013 E REGULAMENTO DE EDIFICACOES DA SMU.
Recreacéo .
OBEDECER O CONTIDO NO REGULAMENTO DE EDIFICACOES DA SMU.

Observacdes Para Construcao

1 - Observar o contido na lei 9803/2000 que dispde sobre a transferéncia de potencial construtivo.
2 - Em caso de aquisi¢ao de potencial construtivo de acordo com a lei 9802/2000 e decreto 196/2000, poderao ser
concedidos 0s seguintes parametros maximos :
- Usos : habitagédo coletiva e habitacéo transitéria 1.
- Coeficiente de aproveitamento : 1,5.
- Altura maxima : 4 pavimentos.
- Afastamento de divisas : Pavimento térreo facultado.

Demais pavimentos h/6 atendido minimo de 2,50 m.
- Atender demais parametros desta consulta amarela.
3 - Podera ser concedido alvara de funcionamento para Industrias Tipo 1, em edificagcdes existentes ou anexas a
moradia e tolerado para Comunitario 1, ambos com porte maximo de 100,00 m2.
4 - Podera ser concedido a critério do CMU, alvara de funcionamento para Comércio e Servi¢o Vicinal e Comunitario 1,
em edificacdes existentes com porte superior a 100,00 m?2 desde que com area de estacionamento de no minimo igual
a area construida e porte compativel com a vizinhanga habitacional e com as caracteristicas da via.
5 - O licenciamento das atividades comerciais, de prestacéo de servigcos e comunitarias com porte superior a 5000,00
m2 dependera da elaboracéo de Relatério Ambiental Prévio - RAP, nas condi¢des estabelecidas no decreto 838/97.
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Informacdes Complementares

Cdodigo Observacgbes

345  Alerta inserido em raz/o da aus™ncia de informatées relacionadas ...s instalatéaes hidrossanit rias do
im¢vel.
Para regularizat /o procurar a Secretaria Municipal de Meio Ambiente - Departamento de Recursos
Hidricos e Saneamento munido de documentos que comprovem a correta destinat/Zo dos efluentes
gerados na edificatZo.
Para maiores informatées acessar o site da prefeitura municipal de Curitiba:
http://www.curitiba.pr.gov.br - Acesso r pido: Secretaria e arg#os - Meio Ambiente - conte£do esgoto.

‘ Bloqueios

*kkkk

‘ Alvaras de Construcéao

Sublote:

Verséo: 3.0.0.160 Para maiores informagdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br
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Secretaria Municipal do Urbanismo
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CONSULTA PARA FINS DE CONSTRUCAO

Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacao Fiscal N° da Consulta / Ano
54.1.0016.0356.01-7 0000 78.116.104 374143/2020
0
Numero Antigo: 082838A Numero Novo:118619 Finalidade: Construgéo
Situacao: Cancelado
Area Vistoriada (m2): Area Liberada (m2): 99,75 Area Total (m?):99,75
NuUmero Antigo: 099963A NUmero Novo:135714 Finalidade: Construcéo
Situagao: Obra Concluida
Area Vistoriada (m2):438,34 Area Liberada (m?): 438,34 Area Total (m?): 438,34

Informagdes de Plantas de Loteamentos (UCT 6)

Sublote Situacéo de Foro N° Documento Foro
0000 Né&o foreiro

Dados Sobre Planta de Loteamento

Planta/Croqui N° Quadra  N° Lote Protocolo
A.01615-

Nome da Planta: JARDIM LANCONI
Situacéo: Lote dentro do perimetro de Planta/Croquis aprovada

Informacdes do IPPUC - Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Curitiba ‘

*kkkk

Informagdes da SMOP - Secretaria Municipal de Obras Publicas ‘

Faixa ndo Edificavel de Drenagem

Situagao Faixa Sujeito a Inundagéo
Nao Informado NAO
Caracteristicas: 3
** Consulta obrigatoria a SMMA quanto a faixa de preservacéo permanente

Informacgdes da SMMA - Secretaria Municipal do Meio Ambiente

** Existindo arvores no imével é obrigatéria a consulta a MAPM.**

Faixa de Preservacdo Permanente

Situagéo Faixa

30,00 m
Caracteristicas: Devera consultar a SMMA quanto a faixa ndo edificavel em Area de Preservagdo Permanente
Observacgodes:

** |_ote atingido por Area de Preservacdo Permanente (APP), estabelecida pela Lei Federal n® 12.651/2012.

Verséo: 3.0.0.160 Para maiores informagdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br
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Secretaria Municipal do Urbanismo
CONSULTA PARA FINS DE CONSTRUGCAO

Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacao Fiscal N° da Consulta / Ano
54.1.0016.0356.01-7 0000 78.116.104 374143/2020

6

Informacgdes da SMF - Secretaria Municipal de Financas

Espécie: Condominio Horizontal
Area do Terreno: 360,00 m2 Area Total Construida: 438,20 m2 Qtde. de Sublotes: 2
Dados dos Sublotes

Sublote Utilizag&o Ano Construcdo  Area Construida
0000 Residencial 1994 219,10 m2

Infraestrutura Bésica

Cdéd. Logradouro Planta Pavimentacao Esgoto lluminacdo Publica Coleta de Lixo

E236 E ANTI-PO EXISTE Sim Sim

Bacia(s) Hidrografica(s) ‘

BACIA ATUBA Principal

Observacdes Gerais ‘

1- Considerando a necessidade de adequar e organizar os espacos destinados a circulagdo de pedestres, a
construgdo ou reconstrucéo de passeios devera obedecer os padrdes definidos pelo Decreto 1.066/2006

2 - Aaltura da edificagdo devera obedecer as restricBes do Ministério da Aeronaltica, referentes ao plano da zona de
protecéo dos aerédromos e as restricdes da Agéncia Nacional de Telecomunicagfes - Anatel, referentes ao plano
de canais de microondas de telecomunicac¢des do Parana.

3- Todo o esgotamento sanitario (banheiro, lavanderias e cozinhas) devera obrigatoriamente ser conectado a rede
coletora de esgoto existente na via publica. No caso de cozinhas devera ser prevista a caixa de gordura antes da
referida rede.

4 - Na auséncia de rede coletora sera tolerada a utilizacéo de sistema de tratamento composto por fossas, filtros e
sumidouros (ver Termo de Referéncia no site da PMC www.curitiba.pr.gov.br ) prevendo-se futura ligagdo com a
rede coletora de esgoto.

5-  As aguas pluviais devem ser direcionadas obrigatoriamente a galeria de agua pluvial existente na via publica.

6 - Para qualquer tipo de construgéo, reforma ou ampliacéo, consultar a Sanepar quanto a ligacdo domiciliar de
esgoto.

*** Prazo de validade da consulta - 180 dias ***

Responsével pela Emissao Data
internet

[PMC] - PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA 20/06/2020

ATENCAO
» Formulario informativo para elaboracdo de projeto. Nao da direito a construir.
» Inicio da obra somente apds a expedi¢éo do Alvara de Construcéo.
» Em caso de duvidas ou divergéncia nas informag¢8es impressas valem as informag6es atualizadas do Lote, bem
como a Legislacéo vigente.

Verséo: 3.0.0.160 Para maiores informagdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br
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C U B /m 2 Custos Unitérios Basicos de Construgdo %

M.Obra com Encargos Sociais Desonerados

Com variagao percentual 5' N n USEDN @E‘

(NBR 12.721:2006 - CUB 2006) - Maio/2020

Os valores abaixo referem-se aos Custos Unitarios Basicos de Construgdo (CUB/m?), calculados de acordo com a Lei Fed. n°. 4.591, de 16/12/64 e
com a Norma Técnica NBR 12.721:2006 da Associagao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e séo correspondentes ao més de Maio/2020. "Estes
custos unitarios foram calculados conforme disposto na ABNT NBR 12.721:2006, com base em novos projetos, novos memoriais descritivos e novos
critérios de orcamentagdo e, portanto, constituem nova série histérica de custos unitarios, ndo comparaveis com a anterior, com a designagédo de
CUB/2006".

"Na formacéo destes custos unitarios basicos ndo foram considerados os seguintes itens, que devem ser levados em conta na determinagdo dos
precos por metro quadrado de construcdo, de acordo com o estabelecido no projeto e especificacdes correspondentes a cada caso particular:
fundagdes, submuramentos, paredes-diafragma, tirantes, rebaixamento de lencol fredtico; elevador(es); equipamentos e instalagdes, tais como:
fogdes, aquecedores, bombas de recalque, incineracdo, ar-condicionado, calefagdo, ventilagdo e exaustdo, outros; playground (quando né&o
classificado como area construida); obras e servigos complementares; urbanizacéo, recreagdo (piscinas, campos de esporte), ajardinamento,
instalacdo e regulamentacdo do condominio; e outros servicos (que devem ser discriminados no Anexo A - quadro lll); impostos, taxas e
emolumentos cartoriais, projetos: projetos arquitetdnicos, projeto estrutural, projeto de instalagé@o, projetos especiais; remuneragdo do construtor;
remuneracéo do incorporador.”

VALORES EM R$/m?
PROJETOS - PADRAO RESIDENCIAIS

PADRAO BAIXO PADRAO NORMAL PADRAO ALTO

R-1 1.495,84 0,28% R-1 1.826,67 0,01% R-1 2.191,24 0,02%
PP-4 1.355,08 0,48% PP-4 1.732,12 0,11% R-8 1.780,41 0,06%
R-8 1.287,03 0,49% R-8 1.487,26 0,08% R-16 1.845,40 0,06%
PIS 1.051,08 0,50% R-16 1.437,26 0,11%

PROJETOS - PADRAO COMERCIAIS CAL (Comercial Andares Livres) e CSL (Comercial Salas e Lojas)

PADRAO NORMAL PADRAO ALTO

CAL-8 1.712,19 -0,02% CAL-8 1.843,96 -0,07%
CSL-8 1.472,25 0,02% CSL-8 1.639,04 0,05%
CSL-16 1.963,45 0,03% CSL-16 2.182,76 0,06%

PROJETOS - PADRAO GALPAO INDUSTRIAL (Gl) E RESIDENCIA POPULAR (RP1Q)
RP1Q 1.575,69 0,17%

Gl 807,47 0,19%

NOTA TECNICA - Tabela do CUB/m2 Desonerado

Os valores do Custo Unitario Basico (CUB/m?) presentes nesta tabela foram calculados e divulgados para atender ao disposto no artigo 7° da
Lei 12.546/11, alterado pela Lei 12.844/13 e pela Lei 13.161/2015 que tratam, entre outros, da desoneracdo da folha de pagamentos na
Construgdo Civil. Eles somente podem ser utilizados pelas empresas do setor da Construgdo Civil cuja atividade principal (assim considerada
aquela de maior receita auferida ou esperada) esteja enquadrada nos grupos 412,432,433 e 439 da CNAE 2.0. Salienta-se que eles ndo se
aplicam as empresas do setor da Construgdo Civil cuja atividade principal esteja enquadrada no grupo 411 da CNAE 2.0 (incorporagéo de
empreendimentos imobiliarios). A metodologia de célculo do CUB/m? desonerado é a mesma do CUB/m2? e obedece ao disposto na Lei n°®
4.591/64 e na ABNT NBR 12721:2006. A diferenca diz respeito apenas ao percentual de encargos sociais incidentes sobre a méo de obra. O
célculo do CUB/m2 desonerado ndo considera a incidéncia dos 20% referentes a previdéncia social, assim como as suas reincidéncias.
Qualquer duvida sobre o célculo deste CUB/m2 deve ser consultada junto ao Sinduscon responsavel pela sua divulgagao.
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