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EXCELENTiSSIMA SENHORA DOUTORA JUIZA DE DIREITO DA 1* VARA DE
FALENCIAS E RECUPERACAO JUDICIAL DE CURITIBA/PR.

Laudo de Avaliacao
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AUTOS: 0001967-67.2015.8.16.0185

SOLICITANTE: 12 Vara de Faléncias e Recuperacao Judicial de
Curitiba

RECUPERACAO JUDICIAL: Peninsula Internaciona S/A.
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1 CONSIDERACOES GERAIS

1.1 IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE

12 Vara de Faléncias e Recuperacao Judicial de Curitiba.
Recuperacéao Judicial: Pensinsula Internaciona S/A

Autos: 0001967-67.2015.8.16.0185

1.2 QUALIFICACAO DO AVALIADOR CONTRATO

Alexandre Marques, Engenheiro Civil, portador do Rg. 6.826.365-0 SSP/PR, inscrito no
Conselho Regional de Engenharia CREA-PR n°® PR-67.313/D e MBA em Gestao Estratégica
pela UFPR.

1.3 OBJETO DO LAUDO

Imével urbano constituido do lote urbano com area de 10.000,00 m2, com benfeitorias,
conforme matricula n° 7.975 — 2° Oficio Registro de Imoéveis de Guarapuava/PR, localizado na
Avenida Prefeito Moacyr Julio Silvestri, 3305 — Vila Bela — Municipio de Guarapuava/PR.

1.4 OBJETIVO E FINALIDE

Avaliar o imével urbano objeto da matricula 7.975 — 2° Oficio Registro de Iméveis de
Guarapuava/PR e determinar o seu valor de mercado.

1.5 DOCUMENTACAO FORNECIDA

Matricula n® 7.975 — 2° Oficio Registro de Iméveis de Guarapauva/PR, além do espelho
do Cadastro Imobiliario Completo e Croqui de Localizagdo, fornecidos pela Prefeitura
Municipal de Guarapuava/PR.
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1.6 CONSIDERACOES PRELIMINARES

Todas as informacdes foram obtidas junto ao Contratante, Prefeitura do Municipio de
Guarapuava/PR, Auxilio do Google Earth, e Visita técnica ao local, realizada no dia
31/08/2021. A data base para célculos da presente avaliacdo é setembro de 2021.

1.7 DEFINICOES

Laudo de avaliacdo — Relatério com fundamentacao técnica e cientifica, elaborado por
profissionais de engenharia de avaliacdo, em conformidade com a ABNT 14653 e anexos
para avaliar o bem.

Engenharia de Avaliacdes - Conjunto de conhecimento técnico- cientifico especializados,
aplicados a avaliagédo de custos, bens e servigos.

Alienacdo Judicial - Nos casos expressos em lei, ndo havendo acordo entre o0s
interessados sobre 0 modo como se deve realizar a alienacao do bem, o juiz, de oficio
ou a requerimento dos interessados ou do depositario, mandara aliena-lo em leildo.

Premissas especiais - premissa que considera a existéncia de condi¢des diferentes das
usuais, em relagéo ao bem avaliado e as amostras utilizadas, na data da avaliagdo.

1.8 VALOR RESULTANTE DA AVALIACAO:

Valor de Mercado do Imével:

R$ 5.593.000,00

(Cinco milhdes, quinhentos e noventa e trés mil reais)
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2 IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO BEM AVALIADO

2.1 Matricula

De acordo com a matricula, o imével em estudo é referenciado da seguinte maneira:

“Consta do tereno foreiro, com a area de 10.000,00m2.J, caracterizado e confrontado no
instrumento abaixo registrado que deu origem a esta matricula, via do Croquis Oficial expedido
pela S.0.V. da Prefeitura Municipal desta Cidade n° 4.622, datado de 10.07.84, conforme se
descreve: Medindo 65,00 metros de frente para a Avenida Candido Xavier; por 175,80 metros
da frente aos fundos do lado direito de quem da mesma avenida observa, onde confronta com
propriedade de Transmatic; por 161,10 metros do lado esquerdo, onde confronta co
propriedade de Antenas Penteado e de de José Ens Bertoldi; na lina dos fundos mede a
totalidade 80,50 metros, formados por 4 linhas quebradas, a 12 com 16,50 metros, a 22 com
20,00 metros, a 32 com 30,00 metros e a 42 com 14,00 metro, onde confronta com um cérrego
sem nome, de forma irregular, na quadra formada pela citada avenida e a Rua Luiz Cunico,
contendo benfeitorias.”

2.2 Descrigdo Técnica do bem

Imével urbano, com area de 10.000,00 m2, com benfeitorias com area total aproximada
de 810,03m2, localizado na Avenida Prefeito Moacyr Julio Silvestri, 3305 — Vila Bela— Muncipio
de Guarapauva/PR.

Numero da Matricula: 7.975 — 2° Oficio Registro de Imoveis de Guarapuava/PR
Inscricdo Imobiliaria: 1327720010
Localizagdo: Latitude: -25.395025° / Longitude: -51.500872°

2.3 Situacao

O imovel encontra-se ocupado
2.4 Restricbes

N&o foram encontradas restricdes para o imével avaliado.
2.5 Benfeitorias

Na matricula do imével no espelho do cadastro imobiliario fornecido pela Prefeitura
Municipal de Guarapuava/PR, consta a informagéo de duas benfeitorias no terreno conforme
segue:

Benfeitoria 01 — Edificagdo comercial em alvenaria de 1 pavimento, com area de 110,03m?
e idade de 19 anos.
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Benfeitoria 02 — Edificagdo comercial (galpdo) em alvenaria de 1 pavimento com &rea de
600,00m? e idade de 19 anos.

Além das duas benfeitorias acima averbadas na matricula, na ocasiao da visita técnica foi
possivel constatar a existéncia de uma terceira benfeitoria, também comercial, em alvenaria d
el pavimento, localizado nos fundos do terreno, com area aproximada de 100,00m2, e idade
aparente de 20 anos. Esta benfeitoria ndo esta averbada na matricula.

3 DIAGNOSTICO DE MERCADO

3.1 Liquidez: Regular

3.2 Desempenho de mercado: Regular

3.3 Absorcéo pelo mercado: Regular

3.4 Publico alvo para absor¢céo do bem: Investidores, incorporadores, instituicbes de
ensino.

3.5 Facilitadores para negociacdo do bem: Localizac&o.

4 NORMAS TECNICA E METODOLOGIAS

4.1 NORMAS TECNICAS
Normas técnicas utilizadas no presente laudo:

4.1.1 ABNT NBR 13.752 — Pericias de Engenharia na Construcdo Civil — dezembro
1996.

Iltem 1.2 Esta Norma é exigida em todas as manifestacdes escritas de trabalhos periciais
de engenharia na construcdo civil. A realizacdo deste trabalho e de responsabilidade e
exclusiva competéncia dos profissionais legalmente habilitados pelos Conselhos Regionais de
Engenharia, Arquitetura e Agronomia — CREA, de acordo com a Lei Federal n® 5194/66 e,
entre outras, as Resolu¢des n° 208, 218 e 345 do CONFEA.

4.1.2 ABNT NBR 14.653-1— Avaliacdo de Bens — Parte 1: Procedimentos Gerais — Junho de
2019

Item 0.2 Principio Gerais da Avaliacéo de Bens — A Avaliagcdo de bens, de seus frutos e
direitos é uma andlise técnica para identificar valores, custos ou indicadores de viabilidade
econbmica, para um determinado obijetivo, finalidade e data, consideradas determinadas
premissas, ressalvas e condi¢des limitantes claramente explicitadas.

Os conceitos de valor, preco e custo sao distintos.

O valor de um bem decorre de varias caracteristicas, entre as quais se destacam sua
raridade e sua utilidade para satisfazer necessidades e interesses humanos e sofre influéncias
por suas caracteristicas singulares e condi¢des de oferta e procura. Traga-se de um conceito
econdmico abstrato e ndo de um fato.
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O precgo € uma expressao monetaria que define uma transagédo de um bem, de seu fruto
direito ou da expectativa de sua transacdo. O preco € um fato concreto, relacionado as
capacidades financeiras. As motivacdes ou aos interesses especificos do comprador ou do
vendedor.

O custo tem relacéo com o total dos gastos diretos e indiretos necessarios a producdo
ou aquisicdo de um bem, fruto ou direito.

4.1.3 ABNT NBR 14.653-2 — AvaliacOes de Bens Parte 2: Imdveis Urbanos

Introducdo: Esta parte da ABNT NBR 14.653-2 é de uso obrigatério em qualquer
manifestacé@o escrita sobre avaliacdo de imdveis urbanos e visa complementar os conceitos,
métodos e procedimentos gerais especificados na ABNT 14.653-a para servicos técnicos de
avaliacdo de iméveis urbanos.

Nesta norma, séo utilizadas as formas verbais em conformidade com a diretiva da ABNT,
Parte 2. A forma verbal “deve” & utilizada para indicar os requisitos a serem seguidos
rigorosamente. As formas verbais “convém que”, “é recomendavel’, “é¢ recomendados” e
‘recomenda-se” sao utilizadas para indicar que, entre varias possibilidades, uma é mais
apropriada, sem com isso excluir as outras, ou que em um certo modo de d é preferivel, mas

ndo necessariamente exigivel.

5 PRESSUPOSTOS E FATORES LIMITANTES

O avaliador ndo tem interesse, direto ou indireto, nas companhias envolvidas ou na
operacdo, bem como ndo ha qualquer outra circunstancia relevante que possa caracterizar
conflito de interesses.

No melhor conhecimento e crédito dos avaliadores, as andlises, opinides e conclusées
expressas no presente trabalho sdo baseadas em dados, diligéncia, pesquisas e
levantamentos verdadeiros e corretos.

O Laudo de Avaliacdo apresenta todas as condi¢cOes limitativas impostas pelas
metodologias adotadas, quando houver, que possa afetar as andlises e conclusdes contidas
Nno mesmo.

Este trabalho parte do pressuposto da inexisténcia de 6nus ou gravame de qualquer
natureza, judicial ou extrajudicial, inclusive ambiental atingindo os bens avaliados.

Para elaboragdo deste trabalho, o avaliador utiliza informacdes fornecidas pelo
contratante, ndo auditadas, sendo assim, o avaliador assume como verdadeiros e coerentes
os dados e informacdes obtidos para a realizacdo deste trabalho, e ndo tem qualquer
responsabilidade com a relacéo de sua veracidade.

Os dados de mercado foram obtidos por este avaliador. Considera-se, para efeitos de
comparacdo, que os dados e informacdo fornecidos sdo verdadeiros e correspondem ao
verdadeiro valor de oferta ou transagdo dos imoveis, portanto, consideram-se todas as
informag6es como de boa fé
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6 AVALIACAO

6.1 Indicac&o dos Procedimentos Utilizados

Este trabalho segue as normas estabelecidas para a avaliacdo de terrenos e
edificacdo com a coleta de dados enquadrando-se no Grau de Precisdo (3), para
determinacao do valor do imével Grau de Fundamentacao (2), conforme Tabela 12 de
enquadramento e definicdes constantes do item 8.2.4 e 9.5 da NBR-14.653-2, norma da
ABNT — Associacéo Brasileira de normas Técnicas, tendo sido utilizada as metodologias
descritas a sequir.

6.2 Método Comparativo de Dados de Mercado

Para a obtencdo do valor do terreno, foi utilizado o Método Comparativo de Dados
de Mercado, conforme item 8.2.1 da NBR-14.653-2, norma da ABNT — Associacéo Brasileira
de normas Técnicas. Segundo a NBR 14.653 — 1 (Procedimentos Gerais) o método “identifica
o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos
comparaveis, constituintes da amostra”.

» Fatores de Homogeneizagéo:

F1 - Localizacdo: Variando de acordo com a localizacdo determinada pela
circulagdo/acesso, proximidade de comeércio, bancos, farmécias, etc.

F2 - Area: Para diferencas entre areas <= 30%, adotado: Fa = (Sp/Sa)*(1/4) Para
diferencas entre areas >30%, adotado: Fa (Sp/Sa) ~ (1/8).

F3 — Negociac&o: : indice aplicado em raz&o das amostras utilizadas como parametro
de célculo possuirem negociacéo de mercado. De acordo com o item 8.2.1.3.5 da NBR 14.653
— Avaliacdo de Bens, tem-se:

8.2.1.3.5 Os dados de oferta sao indicagdes importantes do valor de mercade. Enretanto, dcvpm-
se considerar superestimativas que em geral acompanham esses pregos e, sempre que possivel,
| quantifca-las pelo confronto com dados de transagGes.

6.3 Método Evolutivo

Neste método a composicao do valor do bem avaliado é obtida através da conjugacao
de métodos, ou seja, trata-se da somatdria dos valores do terreno e das benfeitorias.

Para obtencéo do valor do bem tem-se:

VF = VT + (VB x FN)
VF = Valor Final dos bens
VT = valor do Terreno
VB = Valor das Benfeitorias
FN = Fator Negociacao
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7 RESULTADO DA AVALIACAO

7.1 VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 5.593.090,29 (Cinco milhdes, quinhentos e noventa e trés mil, noventa reais
e vinte e nove centavos).

7.1.1 Valor de mercado do terreno

R$ 4.795.500,00 (Quatro milho, setecentos e noventa e cinco mil e quinhentos
reais).

7.1.2 Valor de mercado da benfeitoria 01

R$ 183.233,35 (Cento e oitenta e trés mil, duzentos e trinta e trés reais e trinta
e cinco centavos).

7.1.3 Valor de mercado da benfeitoria 02

R$ 560.775,36 (Quinhentos e sessenta mil, setecentos e setenta e cinco reais e
trinta e seis centavos).

7.1.4 Valor de mercado da benfeitoria 03

R$ 53.581,58 (Cinquenta e trés mil, quinhentos e oitenta e um reais e cinquenta
e oito centavos).

7.2 VALOR ARREDONDADO DO IMOVEL

RS 5.593.000,00 (Cinco milhdes, quinhentos e noventa e trés mil reais).
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8 ENCERRAMENTO

O presente trabalho esta redigido em 09 (nove) paginas escritas s6 de um lado e mais 7
anexos.

ANEXO | — Pesquisa de Mercado;

ANEXO Il — Localizacdo Google Earth — Imével em estudo e cotacdes de mercado;
ANEXO Il — Meméria de Célculo Terreno;

ANEXO IV — Memdria de Calculo Benfeitorias

ANEXO V — Fotos do imovel;

ANEXO VI - Croqui da Prefeitura;

ANEXO VIl — Documentos do imovel.

Local e Data

Curitiba, 29 de Setembro de 2021.

Responsavel legal da empresa

Eng° Civil Alexandre Marques
CREA PR-67.313/D
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ANEXO 1

PESQUISA DE MERCADO

Trav. Rafael Francisco greca, 99 — 31A — agua verde — curitiba — pr — cep 80620-150
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COTACAO 1

IMOVEL: Terreno

LOCALIZACAO: Avenida Prefeito Moacir Julio Silvestre
VALOR: R$ 24.612.242,00

AREA: 21.401,00 m2

R$/m2: R$ 1.150,05

Link: https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-batel-bairros-quarapuava-21401m2-
venda-RS24612242-id-2462060893/
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CREA

COTACAO 2

IMOVEL: Terreno

LOCALIZACAO: Avenida Prefeito Moacir Julio Silvestre, 2043
VALOR: R$ 430.000,00

AREA: 525,00 m?

R$/m2: R$ 819,05

Link: https://www.jlossoimoveis.com.br/imovel/terreno-de-525-m-na-avenida-prefeito-moacir-

julio-silvestre-2043-batel-guarapuava-pr-a-venda-por-430000/TE0261-GRK

Q aﬁ Venda R$ 430.000

RS 819/m?

Terreno, 525 m?, a venda por RS 430.000

VA

Avenida Prefeito Moacir JUlio Silvestre, 2043 - Batel -
Guarapuava/PR =/ Quero mais informacaes

525 m2

area toial

Caracteristicas

Trav. Rafael Francisco greca, 99 — 31A — agua verde — curitiba — pr — cep 80620-150
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COTACAO 3

IMOVEL: Terreno

LOCALIZACAO: Avenida Prefeito Moacyr Jdlio Silvestre x Rua Conselheiro Jesuino
Marcondes

VALOR: R$ 4.230.000,00
AREA: 2.820,00 m2
R$/m2: R$ 1.500,00

Link: https://www.imperiumimoveis.com.br/imovel/terreno-jardim-das-americas-guarapuava-
2820m2-venda-rs4230000?id=9970&cod=419009970&search=15912962

géo'@é-;’g«]a’es;

=30

Trav. Rafael Francisco greca, 99 — 31A — agua verde — curitiba — pr — cep 80620-150
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CREA

COTACAO 4

IMOVEL: Terreno

LOCALIZACAO: Avenida Prefeito Moacyr Julio Silvestre x Rua Coronel Manoel Marcondes
VALOR: R$ 2.620.000,00

AREA: 2.237,00 m2

R$/m2: R$ 1.171,21

Link: https://pr.mgfimoveis.com.br/venda-negocio-em-batel-quarapuava-aluguel-pr-
quarapuava-263295664

Trav. Rafael Francisco greca, 99 — 31A — agua verde — curitiba — pr — cep 80620-150
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CREA

COTACAO 5

IMOVEL: Terreno

LOCALIZACAO: Rua Leoni de Jesus A. da Mota
VALOR: R$ 800.000,00

AREA: 4.300,00 m2

R$/m2 R$ 186,05

Link: https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-de-4.300-m-sup2--na-vila-
bela!-2956267107.html

o inedificave!

Trav. Rafael Francisco greca, 99 — 31A — agua verde — curitiba — pr — cep 80620-150
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ANEXO Il
GOOGLE EARTH PRO

TRAV. RAFAEL FRANCISCO GRECA, 99 — 31A — AGUA VERDE — CURITIBA — PR — CEP 80620-150
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CREA

Google Earth — Imdvel em estudo.

ENG®° CIVIL ALEXANDRE MARQUES - CREA - PR-67.313/D

TRAV. RAFAEL FRANCISCO GRECA, 99 — 31A — AGUA VERDE — CURITIBA — PR — CEP 80620-150
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TRAV. RAFAEL FRANCISCO GRECA, 99 — 31A — AGUA VERDE — CURITIBA — PR — CEP 80620-150
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ANEXO III

MEMORIA DE CALCULO TERRENO

TRAV. RAFAEL FRANCISCO GRECA, 99 — 31A — AGUA VERDE — CURITIBA — PR — CEP 80620-150
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

1/8

1) Ident: Matricula 7.975 Tipo: Laudo completo Solicitante:
Lograd.: Avenida Prefeito Moacyr Julio Silvestri Ne°: 3305 Complemento:
Bairro: Vila Bela Cidade: Guarapauva Estado: Parana

2) HOMOGENEIZACAO DOS FATORES:

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)

Am V.Ofert.(R$) A.Equiv.(m2) V.Unt.(R$/m2) F1 F2 F3  V.Hom.(R$/m2)

1 24.612.242,00 21.401,00 1.150,05 0,60 1,10 090 683,13

2 430.000,00 525,00 819,05 0,65 0,70 0,90 335,40

3 4.230.000,00 2.820,00 1.500,00 0,60 0,85 0,90 688,50

4 2.620.000,00 2.237,00 1.171,21 0,60 0,83 0,90 524,94

5 800.000,00 4.300,00 186,05 1,10 0,90 0,90 165,77
F1: F2: F3:
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3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

Numero de amostras (Ud): 5

Grau de liberdade (Ud): 4

Menor valor homogeneizado (R$/m2): 165,77
Maior valor homogeneizado (R$/m2): 688,50
Somatorio dos valores homogeneizados (R$/m2): 2.397,73
Amplitude total (R$/m2): 522,73
Numero de intervalos de classe (Ud): 4
Amplitude de classe (R$/m2): 130,68
Média aritmética (R$/m2): 479,55
Mediana (R$/m2): 524,94
Desvio médio (R$/m2): 183,170578
Desvio padrao (R$/m2): 227,158391
Variancia (R$/m2) * 2: 51.600,934506

Onde:

a) Grau de liberdade =N - 1:
Sendo:

N = Numero de amostras.

b) Somatério dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +........... +V(n)
Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.
c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado
d) Numero de intervalos de classe =1 + 3,3219 x log (N)

Sendo:

N = Numero de Amostras.

e) Amplitude de classe = At/ Ni

Sendo:
At = Amplitude total;

Ni = Numero de intervalos de classe.
f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... +V(n))/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de Amostras.
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g) Desvio Médio = (| V(1) -M | +| V(2) - M | +| V(3) - M | *.......... +|V(n)-M])/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;
M = Média Aritmética;

N = Ndmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Ndmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de amostras;

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" ):
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier).
D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" ) = 1,65
4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MENOR valor =1,3813

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MAIOR valor =0,9199

4.3) CONCLUSAO:

* TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico) *

5) DISTRIBUIGAO AMOSTRAL:

Indica a dispersao relativa em torno da média do grupo de amostras.

Coeficiente de Variagao (%) = ( Desvio Padrao / Média ) x 100

CV = Coeficiente de Variacao ( % ) =47,37

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJYJM BB7CK W2TBN T24AA




PROJUDI - Processo: 0001967-67.2015.8.16.0185 - Ref. mov. 16873.2 - Assinado digitalmente por Alexandre Marques:95610332915
07/10/2021: JUNTADA DE PETIQAO DE LAUDO PERICIAL. Arg: Laudo

Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

4/8

6) INTERVALO DE CONFIANCA:
Limite Inferior ( Li ) = Média - ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras ) *» 0,50
Limite Superior ( Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras ) * 0,50
Adotado a distribuicao " t" de Student, onde:
Nivel de confianga (%) = 80
TC ( Tabela de Student ) (ud) = 1,533
Limite inferior unitario (Li) (R$/m2)= 323,81
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 479,55
Ls = Limite superior unitario (R$/m2) = 635,28
Amplitude do intervalo de confianga em torno da Est. de tendéncia central (%) = 32,48
Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central (%) = 32,48
Grau de fundamentagdo (NBR 14653/ 2011) (ud)= O

Grau de precisao (NBR 14653 / 2011) (ud)= 0

7) CAMPO DE ARBITRIO:

LAi = Limite de arbitrio inferior unitario (R$/m2) = 407,61
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 479,55
LAs = Limite de arbitrio superior unitario (R$/m2) = 551,48

8) CONCLUSAO FINAL:

Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor total do imével, objeto deste laudo, na
data atual, é:

Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/m2 ) x Area Equiv. do Imével Avaliando ( m2)
Sendo:

Area equivalente do imével avaliando (m2) = 10.000,00
Valor unitario arbitrado (R$/m2) = 479,55

VALOR TOTAL (R$ )= 4.795.500,00

guatro milhdes, setecentos e noventa e cinco mil, quinhentos reais

9) OBSERVAGOES GERAIS:
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9) GRAFICOS:

A) HISTOGRAMA - ( N° de Classes ( ¢ ) x Frequéncia ( F))

F
15
10
5
0 1 2 3 4 (o3
INTERVALO
Classe De: — | Até Freq.
1 165,77 296,45 1
2 296,45 427,13 1
3 427,13 557,82 1
4 557,82 688,50 2
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B) Pregos Observados (Po) x Valores Estimados (Ve) - R$/m2

Ve

x1 x3

x4

x2

x5

Am Po(R$/m2) Ve(R$/m2) Var.

1- 1.150,05 683,13 0,59
2- 819,05 335,40 0,41
3- 1.500,00 688,50 0,46
4- 117121 524,94 0,45
5- 186,05 165,77 0,89

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJYJM BB7CK W2TBN T24AA




PROJUDI - Processo: 0001967-67.2015.8.16.0185 - Ref. mov. 16873.2 - Assinado digitalmente por Alexandre Marques:95610332915
07/10/2021: JUNTADA DE PETIQAO DE LAUDO PERICIAL. Arg: Laudo

Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

7/8

C) Dispersao dos Pregos Observados em Relagdo a Média

Po
x3

x1 x4

Mo

x2

xS

Mo = Valor Médio (R$/m2) = 965,27

Po = Precos observados.
Do = Dispersao em relagdao a média.

Am Po(R$/m2) Do(R$/m2) Do(%)

1- 1.150,05 184,780 19,14
2- 819,05 146,224 15,15
3- 1.500,00 534,729 55,40
4- 1171,21 205,940 21,33
5- 186,05 779,225 80,73
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Data:

D) Dispersao dos Valores Homogeneizados em Relagdo a Média

Vh

x1 x3

x4
Mh

x2

x5

Mh = Valor Médio (R$/m2) = 479,55
Vh = Valores Homogeneizados.
Dh = Dispersado em relagdao a média.

Am Vh(R$/m2) Dh(R$/m2) Dh(%)

1- 683,13 203,583 42,45
2- 33540 144,147 30,06
3- 688,50 208,953 43,57
4- 52494 45,390 9,47

5- 16577 313,780 65,43

11
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MEMORIA DE CALCULO BENFEITORIA

TRAV. RAFAEL FRANCISCO GRECA, 99 — 31A — AGUA VERDE — CURITIBA — PR — CEP 80620-150
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Ident: Benfeitoria 01 - Adm Tipo: Laudo completo Solicitante:
Lograd.: Avenida Prefeito Moacyr Julio Silvestri Ne°: 3305 Complemento:
Bairro: Vila Bela Cidade: Guarapauva Estado: Parana

1) PARAMETROS ADOTADOS:

1.1) DAS CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO:

Prazo estimado para conclusdo da obra ( meses ): 6,00
Taxa de administragdo da obra ( % ): 15,00

Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construgéo (% ): 6,00

Lucro ou remuneragéo da construtora ( % ): 17,00

1.2) DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO:

1.2.1) DEPRECIACAO:
Adotando o método de Ross - Heidecke, onde:

Fator de depreciagao = [(100 - K) /100], sendo:
Idade Real (anos): 19,00

Vida util total provavel (anos): 50,00

Idade em % da vida(%): 38,00

Fator C ( estado da construgéo ) (%): 18,10

Fator K ( Ross - Heidecke ) (decimal): 39,57

Fator de depreciagao ( decimal ): 0,6043

Onde C = Reparos Simples

1.2.2) AREA CONSTRUIDA PADRAO ( PREDOMINANTE ):

Fonte CUB ( Custo Unitario Basico ): Sinduscon/PR

Data de referéncia CUB: 28/09/2021

Padrao de acabamento: Normal

Ap = Area construida padrdo ( Predominante ) (m2): 110,03

Valor do CUB ( Custo unitario basico ) (R$/m2): 1.932,33

1.2.3) AREAS CONSTRUIDAS DIFERENTES DA AREA CONSTRUIDA PADRAO:

i IDENTIFICAGAO PADRAO ACAB. AREA (Aq) (m2) CUB (R$/m2) PESO
1 ettt ——
2 et et et e J—
3 e e e e ——

4
5 ettt —
6

7 et J—
- J—

9 ettt ——

Onde: Peso = CUB areas diferentes da padrao / CUB area padrao
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1.2.4) AREA EQUIVALENTE DE CONSTRUCAO:

Sendo:
Ae =Ap +[Aq (1) * Peso (1) + Aq (2) * Peso (2) + .... + Aq (i) * Peso (i) ]
onde:

Ae = Area equivalente de construggo (m2 );
Ap = Area construida padrdo ( predominante ) (m2 );
Aq(i) = Area construida diferente da area construida padrao ( m2 );

Peso(i) = CUB areas diferentes da padrdo / CUB area padréo.
Logo:

Ae = Area equivalente de construgdo ( m2): 110,03

1.2.5) CUSTOS NAO INCLUIDOS NO CUB:

i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$ ) i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$ )
1 10 e e
2 s e O
cJ O 12 e e
4 s e  J O
5 o U e
O 15 e
7 e e O
8 e e L
9 s e T J

Custo total ndo incluido no CUB ( R$ ): 0,00

2) CONCLUSOES:

2.1) DO VALOR FINAL DAS CONSTRUCOES:

Sendo:

VFC ={[( Ae *CUB padrao )+CT]*(1+A)*(1+F)*(1+L)}*FD
onde:

VFC = Valor final das construcdes ( R$ );

Ae = Area equivalente de construgdo (m2 );

CT = Custos totais ndo incluidos no CUB ( R$ );

A = Taxa de administragéo da obra ( % );

F = Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construcéo ( % );
L = Percentual correspondente ao lucro ou remuneragéo da construtora ( % );

FD = Fator de depreciagéo ( decimal ).
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Legenda (considerando a depreciagao):

70,11 % Custo da construgao

10,52 % Custo da administragdo da construgao

4,84 % Custo financeiro da obra

14,53 % Lucro ou remuneracgéo da construtora

Logo para:

Grau de fundamentagdo ( NBR 14653 )= 2

Temos:

VFC = Valor final das construgées ( R$ ): 183.233,35

cento e oitenta e trés mil, duzentos e trinta e trés reais e trinta e cinco centavos

3) OBSERVACOES GERAIS:

Data: //
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Ident: Benfeitoria 02- Galpa Tipo: Laudo completo Solicitante:
Lograd.: Avenida Prefeito Moacyr Julio Silvestri Ne°: 3305 Complemento:
Bairro: Vila Bela Cidade: Guarapauva Estado: Parana

1) PARAMETROS ADOTADOS:

1.1) DAS CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO:

Prazo estimado para conclusdo da obra ( meses ): 6,00
Taxa de administragdo da obra ( % ): 15,00

Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construgéo (% ): 6,00

Lucro ou remuneragéo da construtora ( % ): 17,00

1.2) DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO:

1.2.1) DEPRECIACAO:
Adotando o método de Ross - Heidecke, onde:

Fator de depreciagao = [(100 - K) /100], sendo:
Idade Real (anos): 19,00

Vida util total provavel (anos): 50,00

Idade em % da vida(%): 38,00

Fator C ( estado da construgéo ) (%): 18,10

Fator K ( Ross - Heidecke ) (decimal): 39,57

Fator de depreciagao ( decimal ): 0,6043

Onde C = Reparos Simples

1.2.2) AREA CONSTRUIDA PADRAO ( PREDOMINANTE ):

Fonte CUB ( Custo Unitario Basico ): Sinduscon/PR

Data de referéncia CUB: 28/09/2021

Padrao de acabamento: Normal

Ap = Area construida padrao ( Predominante ) (m2): 600,00

Valor do CUB ( Custo unitario basico ) (R$/m2): 1.084,49

1.2.3) AREAS CONSTRUIDAS DIFERENTES DA AREA CONSTRUIDA PADRAO:

i IDENTIFICAGAO PADRAO ACAB. AREA (Aq) (m2) CUB (R$/m2) PESO
1 et et ——
2 et et et e J—
5 ——

4
3 —
6

7 et J—
U J—

9 ettt ——

Onde: Peso = CUB areas diferentes da padrao / CUB area padrao
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1.2.4) AREA EQUIVALENTE DE CONSTRUCAO:

Sendo:
Ae =Ap +[Aq (1) * Peso (1) + Aq (2) * Peso (2) + .... + Aq (i) * Peso (i) ]
onde:

Ae = Area equivalente de construggo (m2 );
Ap = Area construida padrdo ( predominante ) (m2 );
Aq(i) = Area construida diferente da area construida padrao ( m2 );

Peso(i) = CUB areas diferentes da padrdo / CUB area padréo.
Logo:

Ae = Area equivalente de construgdo ( m2): 600,00

1.2.5) CUSTOS NAO INCLUIDOS NO CUB:

i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$ ) i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$ )
1 s e 10 e e
2 s M e e
c J O o 12 e e
4 s e o J
5 s e Y s e
6 e e 15 e
7 e e L
8 e e 17 e e
9 e e T J

Custo total ndo incluido no CUB ( R$ ): 0,00

2) CONCLUSOES:

2.1) DO VALOR FINAL DAS CONSTRUCOES:

Sendo:

VFC ={[( Ae *CUB padrao )+CT]*(1+A)*(1+F)*(1+L)}*FD
onde:

VFC = Valor final das construcdes ( R$ );

Ae = Area equivalente de construgdo (m2 );

CT = Custos totais ndo incluidos no CUB ( R$ );

A = Taxa de administragéo da obra ( % );

F = Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construcéo ( % );
L = Percentual correspondente ao lucro ou remuneragéo da construtora ( % );

FD = Fator de depreciagéo ( decimal ).
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Legenda (considerando a depreciagao):

70,11 % Custo da construgao

10,52 % Custo da administragdo da construgao

4,84 % Custo financeiro da obra

14,53 % Lucro ou remuneracgéo da construtora

Logo para:

Grau de fundamentagdo ( NBR 14653 )= 2

Temos:

VFC = Valor final das construgées ( R$ ): 560.775,36

guinhentos e sessenta mil, setecentos e setenta e cinco reais e trinta e seis centavos

3) OBSERVACOES GERAIS:

Data: //
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Ident: Benfeitoria 03- Fundo Tipo: Laudo completo Solicitante:
Lograd.: Avenida Prefeito Moacyr Julio Silvestri Ne°: 3305 Complemento:
Bairro: Vila Bela Cidade: Guarapauva Estado: Parana

1) PARAMETROS ADOTADOS:

1.1) DAS CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO:

Prazo estimado para conclusdo da obra ( meses ): 5,00
Taxa de administragdo da obra ( % ): 15,00

Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construgéo (% ): 5,00

Lucro ou remuneragéo da construtora ( % ): 17,00

1.2) DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO:

1.2.1) DEPRECIACAO:
Adotando o método de Ross - Heidecke, onde:

Fator de depreciagao = [(100 - K) /100], sendo:
Idade Real (anos): 19,00

Vida util total provavel (anos): 50,00

Idade em % da vida(%): 38,00

Fator C ( estado da construgéo ) (%): 52,60
Fator K ( Ross - Heidecke ) (decimal): 65,03
Fator de depreciagao ( decimal ): 0,3497
Onde C = Reparos Importantes

1.2.2) AREA CONSTRUIDA PADRAO ( PREDOMINANTE ):

Fonte CUB ( Custo Unitario Basico ): Sinduscon/PR

Data de referéncia CUB: 28/09/2021

Padrao de acabamento: Normal

Ap = Area construida padrao ( Predominante ) (m2): 100,00

Valor do CUB ( Custo unitario basico ) (R$/m2): 1.084,49

1.2.3) AREAS CONSTRUIDAS DIFERENTES DA AREA CONSTRUIDA PADRAO:

i IDENTIFICAGAO PADRAO ACAB. AREA (Aq) (m2) CUB (R$/m2) PESO
1 et et ——
2 et et et e J—
5 ——

4
3 —
6

7 et J—
U J—

9 ettt ——

Onde: Peso = CUB areas diferentes da padrao / CUB area padrao
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1.2.4) AREA EQUIVALENTE DE CONSTRUCAO:

Sendo:
Ae =Ap +[Aq (1) * Peso (1) + Aq (2) * Peso (2) + .... + Aq (i) * Peso (i) ]
onde:

Ae = Area equivalente de construggo (m2 );
Ap = Area construida padrdo ( predominante ) (m2 );
Aq(i) = Area construida diferente da area construida padrao ( m2 );

Peso(i) = CUB areas diferentes da padrdo / CUB area padréo.
Logo:

Ae = Area equivalente de construgdo ( m2): 100,00

1.2.5) CUSTOS NAO INCLUIDOS NO CUB:

i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$ ) i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$ )
1 s e 10 e e
2 s M e e
c J O o 12 e e
4 s e o J
5 s e Y s e
6 e e 15 e
7 e e L
8 e e 17 e e
9 e e T J

Custo total ndo incluido no CUB ( R$ ): 0,00

2) CONCLUSOES:

2.1) DO VALOR FINAL DAS CONSTRUCOES:

Sendo:

VFC ={[( Ae *CUB padrao )+CT]*(1+A)*(1+F)*(1+L)}*FD
onde:

VFC = Valor final das construcdes ( R$ );

Ae = Area equivalente de construgdo (m2 );

CT = Custos totais ndo incluidos no CUB ( R$ );

A = Taxa de administragéo da obra ( % );

F = Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construcéo ( % );
L = Percentual correspondente ao lucro ou remuneragéo da construtora ( % );

FD = Fator de depreciagéo ( decimal ).
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I 70,72 |

i

Legenda (considerando a depreciagao):

70,78 % Custo da construgao

10,62 % Custo da administragdo da construgao

4,07 % Custo financeiro da obra

14,53 % Lucro ou remuneracgéo da construtora

Logo para:

Grau de fundamentagdo ( NBR 14653 )= 2

Temos:

VFC = Valor final das construgées ( R$ ): 53.581,58

cinquenta e trés mil, quinhentos e oitenta e um reais e cinquenta e oito centavos

3) OBSERVACOES GERAIS:

Data: //
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ANEXO YV

RELATORIO FOTOGRAFICO

TRAV. RAFAEL FRANCISCO GRECA, 99 — 31A — AGUA VERDE — CURITIBA — PR — CEP 80620-150
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CREA
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28/09/2021 07:32 DGEO - Guarapuava

" PREFEITURA DE GUARAPUAVA I
! SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E URBANISMO
Divisido de Geoprocessamento - DGEO

As informagdes deste resumo do Boletim de Informagdo Cadastral do Imével, se referem aos dados cadastrais do Sistema Municipal do Cadastro Técnico
Urbano. As informagdes sdo de carater referencial, de cadastro geral, e ndo devem ser utilizadas como fonte exclusiva de informacdo do imovel,
especialmente no que se refere as medidas e dimensdes, ndo dispensando dados documentais, conferéncias, medigdes e trabalhos topograficos e possiveis
necessidades de complementagdo de dados e corregdes.

ESPELHO DO CADASTRO
(RESUMO DO BOLETIM DE INFORMAGAO CADASTRAL DO IMOVEL)

DADOS DO IMOVEL
Ola, seu IP foi identificado como 187.95.112.211 utilizando o navegador Chrome e SO Windows NT 10.0 no equipamento 211.112.95.187.static.copel.net

ZONEAMENTO: vvvveeeennnnnnn. ZPE - ZONA DE PROJETOS ESPECIFICOS (SUJEITA A INUNDACAO E PQ LINEAR) - +Inf.
CONTROLE: 4 e veeieteeeeeineennnnnn 1327720010

FRACAD: tiiitte ittt iiiiannnn 0

TIPO DE IMPOSTO: +vvvvvuunennnnnnn Predial

PGV ittt 9 (Ano: (2021) RS 5.44/m?)

DISTRITO: & eiet ittt e eeeeeenaaanns Sede

SETOR/QUADRA/LOTE: ' vvvienenennn. 449191.801.293

SUB=LOTE: 't evvteeeeennneennannnnns 0

LOTEAMENTO: tveieeeeeeeeennnnnn

LOGRADOURO: 4 vveveeeeiieeeennnnn AVENIDA PREFEITO MOACYR JULIO SILVESTRI - +Inf., NP: 3305
EDIF./CONDOM. : ©tuvvvevnennnnnnnnn

BATRRO: tevtteeemenneeeeennnnennnn VILA BELA

AREA DO TERRENO: ...'vvvennnnnnnn. 10.000,00m?

N° DE EDIFICACOES: ...ivvenrewnnn.. 2

AREA TOTAL EDIFICADA: ..vvuvuuuen.. 711, 62m?

[VALOR VENAL, ANO: 2021]
[TERRENO: R$ 50.002,00 + [EDIFICACAO (OES): RS 183.809,92 = [IMOVEL: R$ 233.811,92]

28/09/202107:32:17

https://www.geoguarapuava.com.br/geoguarapuava/mapageo/indexPublico.php?id=795702601993
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Imbveis - Guarapuava - Parana
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——— Mairicula —— —folha———
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¢ ng,l,.269 I0 ne,150.062,350-00, resisentes neogte -
cidrde, iro, com & Zres ds 10.000,00n2, reirc des
crito & matriouiad em tenfeitorias, pelsz imporiincis de S:-
20,000,000, sdouiride gue foi vis do feg.0l, reilre,. Foli recelhi
o o immoeto de tinpnémieceho inter vwivos dévido, vism dm OB 4 pe,
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niciynl destn a do talaoc n®,10.401, mos 19.02.86, & —
fornm evibidss ceg o das por Tel,-
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Reg.03-kat.7.97E~Prot,31.243-22,05.14995~ Conforme Décima Quin-
ta Alteragac de“Gontrato Social, datade de Curitibe-Pr., 12.11.
1.989, reg. na Junta Comercial de Estadc do Parand sob ne.44833,
4, & em face da cis@o Parciel da firms TRAESNATIC TRANSPORTE DE
DERIVADCS DE FETREIFQ LT »y ant., gualificada e identificada
representads por scus sOclos- Hermenegildo Francisco Gasparin ,
devine Darci Gasparin, Hemilton Josgé Gasparin, Edscon Iuiz Gaspa
Tin, Adelaide Lazaroto Gasperin, Ceélia do Rocio Gaspsrin e Jose
Luiz Affornalli Gaspesrin, e nos termos do Frotocole de CisSo e
Termo de AprovagEo de Lemdo de avaliac8e, datados de 1¢.11. 1.
98¢, ag peicelas do Patrimdnio liquido desmerbrado dz Scociedade
Cindinde- TEANSKATIC TRANSTONTE DE DERIVATOS TE TETRELEO T.IDA. s
forem vertidos para & Sociedade Cindende~ AGRO-FECULRTA PACAETA
YA _LTDA., parcela esse representada pelos bens e direitos erume
rados ¢ descritos no respectivo Laudo de Avaliagao, dentre os
queis figurz o imdvel retro descritc e matriculado, pelo valor!
de ICz8.45.365,81, que passa agore a integrar o Patriménio ada
Tirma Cindends~ AGRO-FECUARTA BACAFTAVSA TTDA. Apresentou a CID.
ne.405745, serie "F", expedida pelo I¥S8., aos 24.04.1.29%y DT.

R%$.28,304CTC+Prot.+Assoc, Dou 4. TN //

Oficigl *

b

segue ficha n¢.02:—

AEBISTRO DE IMOVEIS, 2° DFISIR
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Liv;? n.” 2 Registro Geral 2.° OFICIO F‘EGISTBD DE IMOVEIS - GUARAFUAVA - PR,
MATRIGULA I— FOLEA »— Mauro O,ejaés_ M. Vieira Helten Luiz L Machada
7.975 02— Om Avx. Jursmentado

) L
Re 1 +& : . — Conforme Protocolo de

Cisao Parcial, e Termo de Aprovag¢ao de Aveliacio, datados de Go-
lombo~¥r., 12,06.1,993, reg. ne Junta Comercial de Xstmdo do Fa—
rang sob n¢.5505¢,8, =cs 29.06.1.993, s parcelas do Fatrimdnio!'
1iquido da AGRO~FECULRTA BACAETAVA LTDA., reprssentada por geus
£0cios- Hermehegildo Fremcisco Gasparin, Jovine Darei Gasparin ,
Hamilton José-Gasparin, Edson Luiz Gaspsrin, Célia do Rocio Gas—
parin e José Tuiz Afformalli Gasparin, !foram vertidos para aumen
to de capitel da socledade Cindenda-~ E%QESPORTAIDR& NCSS4A SHETHO-
R4 DE CARAVAGGIO TTDA., con séde em Colombo-Fr., inscrita mo OGC
¥F. n?.81.718.751/0001~40; parcela ssss representada pelos bens,
e direitos enumerados e descritos no Iespectivo Lavdo de Lvelia-
¢80, dentre oz queis figurs o imével retro descrito e matricqlo.
dg, pelo valor de ($.454.909.705,62. Apresentou a CND. n2 403129

série "F", expedida pe ,09,0341.995. DR .28 ,90+GTC
+Frot.+48s0c. Dou fé. A Ticinl,

Av.05-Mat.7.975-Prot.41.586-18.07.2.001- Procede-sg nesta data, a averbagdo da Certidio
expedida pela Secretaria Municipal de Administragio da Prefeitura desta cidade, aos
11.05.2.001, na qual consta que, de conformidade comi o que preceitua o Art. 693, do Codigo
Crvil Brasileire, codificado pela Lei Federal n°.5.827, de 27.11. 1.872-DOQ, fica, pela presente,
REMIDO o aforamento que pesava sobre o imével retro descrito & matriculado, ficando em '
conseqiiéncia, TRANSPORTADORA NOSSA SENHORA DE CARAVAGGIO LTDA.,
ant. qualificada e identificada, investida no POMINIQO PLENO do citado imével. A

requerimento, procedeu-se a /#skiaverbagdo. (Doc. aqui arguivados). DT.R$4.27+CPC=
(VRC 60,00). Dou fé. -

R.06-Mat.7.975-Prot.41,587-18.072 001 Nos termds da escritura pablica de compra e
venda, com a Clausula de Pacto 1550110, lavrada nads notas do Tabelifio Alfeu Leite Agner,
do Dustrito do Bequetrio, d omatca, em sen L7 127-N, fls. 141, aos 14.05.2.001, o Sr.
SILAS APARECIDO SANTOS, brasileiro, empresario, port®. da C.I n®.5.813.870-3-
PR., ¢ CPF/MF. 0n°.189.557.708-04, casadc com VERA APARECIDA DE OLIVEIRA
SANTOS, sob 0 Regime da Comunhiio Universal de Bens, residente em Curitiba-PR., neste
ato legalmente representado por seu procurador, ERIC DE OLIVEIRA SANTOS brasileiro,
solteiro, maior, empresdrio, port®. da C.L n®4 901.568-2-PR., e CPF/MF. 1°.000.437.399-54,
Tesidente nesta cidade, adquirin da TRANSPORFADORA NOSSA SENHORA DE
CARAVAGGIO _LTDA., ant. qualificada e identificada, neste ato representada por seu

oHCe
1 DE INOVENS Z5UsL
; mﬂ% OSEIAS MARTING _\llifi:

-eARAM
GUARAPUAVA - BA 61/67
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MATRICULA FOLHA
7.975 [ 02:=
Verso

sdoin-gerente, JOVINO DARCI GASPARIN, brasileiro, casade, comerciante, port®. da C.I.
1°.363.070-PR., ¢ CPF/MF. n°.109.524.309-25, residente em Curnitiba-PR., o terreno urbano
com a area de 10.000,00m2, retro descrito e mafriculado, contendo benfeitorias, pela
importancia de R$.50.000,00, pagos na forma e condiges constantes na referida escritura. e a
seguir averbada. Consta na escritura ter sido apresentada a CND, n°.02282200 l-l4001’
expedida pelo INSS., aos 08.05.2.001. Pagou o imposte de transmissio inter vivos devi

da GR n°388448, aos 29.05.2.001. DT.R$.307,23+CPC=(VRC 4.3 12,00). Dou fé.
Escrevente,

Av.07-Mat.7.975-Prot.41.587-18.07.2.001- Nos termos da escritura piiblicade compifh e
venda, com a Cliusula de Pacto Comissério, regis sob n°.06 retro, consta que/6 preco
certo e convencionado de RS.50.000,00, sera pago em 10 parcelas mensais e sucessivas de
R3$.5.000,00 cada uma, vencendo-se a 1* parcela na date de 14.06.2.001, ¢ as demais erm igual
dia dos meses subscquentes, cujas parcelas ficam neste ato representadas por idéntico mimero
de Notas Promissérias de iguais valores e respectivos ‘'vencimentos, emitidas pelo outorgado
cqmprador em favor da outorgante vendedora, e vinculadas a essa escritura. Fsta venda é
feita com a clausula denominada PACTO COMISSORIO, ou seja, soba condigdo de ficar a
mesma desfeita de pleno direito ¢ independentements de qualquer interpelacio no caso do
outorgadorcomprador deixar de Tealizar no vencimento o pagamento de qualquer das Notas
Promissorias citadas, perdendo o mesmo outorgado comprador, em 1tal caso, em beneficio da
outorgants vendedora a importancia até entio paga, tudo de conformidade com o disposto nos
Art®s 1.097 o Codigo Civil Brasileiro. DT.M/C. R3.153,61+CPC=(VRC 2.156 00).
Dou f¢, ) _Escrevente. ’

Av.08-Wt.7.975-Fro1.42.941-02,05.3.002- Procede-se nesta data, a averbagao das 10 Notas
Promigéérias, nervhlor de R$.5.000,00 cada uma, representativas do pagamento da transagio

Av.09-Mat.7.975 Prot43059-2405.2.002- Procede-se nesta data, 4 averbagdo da Cortidig
n°.121/2002, expedida peloDepartamento de Receita da Secretaria de Finangas deste
Mumicipto, a0s 16.03.2.0027 na qual consta que tendo em vista a informacdo do Certificado de
Conclugﬁo de Obras n2434/2.001, foi cadastrado para o exercicio de 2.002, no terreno retro

uma edificagdo para fins comerciais em alvenaria, com area de 110,03m2, situada 3 Avenidz;
Pref. Moacir J. Silvestri, n°.3305. Referéncia Cartografica — Setor — 449-191. Quadra — 801

Lote - 293. Controle — 132772, Apresentou o Certificado de Conclusiio de Obras n°.434/200 1_
expedido pela Prefeitura Municipal desta cidade, aos 22.11.2.001. & CND. 1°013402002.

segue folha no.0ld:a
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a0s 24.05.2.002. A requerimento
DT R$.4,27+CPC=(VRC 60,00).

Ay.10-Mat.7.975:Prot. 46.744-19.02 2.004- Procede-se nesta a averbagio da Certidao
n°.141/2003, expedida pelo Departamento de Receitn da ds?:retaria de Finangas deste
Municipio, aos 27.06.2.003, na qual consta que tendo e vista a informagZo do Certificado de
Conclusiio de Obras n®.014/2003, serd cadastrado para |0 exercicio de 2.004, no terreno retro
utha Fdiﬂcac;ic- para fins comerciais em pré-moldadb, com 4rea de 600,002, situads é
Avenida Pref. Moacir J. Silvestri, 1°.3305. Referéncia Cartogtéfice - Setor - 449-191, Quadra
~ 801 Lote — 293. Controle — 132772. Apresenton ¢ Certificado de Conclusio de Obras
u°.014/2003, expedido pela Prefeitura Municipal desta cidade, aos 12.02.2.003. ¢ CND.
n°.003532004-14024010, expedida pelo INSS., aos 03.02.2. ’
valor de R$.609,00, aos 19.022004. A requerimentol

aqui arquivados). DT.R$.6,30+CPC=(VRC 60.00). Do f&

Curitiba-PR., 03.08.2004. Data € praga de pagamen #b3/PR., 01.09.2012. Emitente:
B B FERTIL INDUSTRIA & CO BIG BAGS LTIDA,
CNPJ.04.905.771/0001-89, com sede em Curitib representado por VERA
APARECIDA DE OQLIVEIRA SANTOS, il casada, administradora,
CPE.016.484.529-14, RG.43603531-PR., ¢ LAZARO EDUARDO DOS SANTOS NETOQ,
brasileiro, casado, adminisirador, CPF.031.282.349-57, RG.49551860-PR, residentes em
Curitiba-PR. Intervenientes Hipotecantes: SILAS|APARECIDO DOS SANTOS e VERA
APARECIDA DE OLIVEIRA SANTOS. Avalistas: SILAS APARECIDO DOS
SANTOS; VERA APARECIDA DE OLIVEIRA SANTOS; LAZARO EDUARDO DOS
SANTOS NETO, anteriormente qualificados e identificados: ¢ THALITA PERON
CO;\{TIN, brasileira, casada, do lar, CPE.029.591.049-60, RG.61810609-PR, residentes em
Curitiba-PR. Financiador: BANCO DO BRASIL S.A, on 4 sua ordem. Valor do crédito:
R$.619.546,00. Encargos Financeires: Conforme clausula especifica na cédula. Bens
yinf:ulados: Em hipoteca cedular de PRIMEIRO GRAU e sem concorréncia de terceiros, o
moy€)/reiro descrito e matriculado de propriedadeidos Intervenientes Hipotecantes. Demais

1¢0es da cédula com uma via aqui arquivada. DT.R$.64,40=(VRC 630,00). Dou fo.
Escrevente.
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Av.12-Mat.7.975-Pret.62.773-09/11/2010- Nos termos do Aditivo de Re-Ratificagio, datado
Curitiba-PR,, 17/08/2010, & CCI n°.40/00025-7, registrada sob n°.11 retro, a FINANCIADA, B B
FERTIL INDUSTRIA £ COMERCIO DE BIG BAGS LTDA, anteriormente qualificada e
identificada, e o FINANCIADOR, BANCO DO BRASIL S.A., por sua agéncia
EMPRESARIAL CURITIBA SUL-PR., inscrita no 'CNPJ sgb 1°.00.000.000/5041-57,
representada pelo seu gerente geral de unidade de apoio; MARCO AURELIO PORTES DA
SILVA, brasileiro, casado, bancario, portador da C.I. n®.12520598-3-8P, inscrito no CPF sob
n°.040.691.558-05, residente em Curitiba-PR., tem por ebjeto retificar e ratificar a referida
cédula, entre outras, as seguintes cliusulas:- EXCLUS$O DE BENS VINCULADOS EM
GARANTIA:- 1) Ficam excluidos da alienacio fiduciaria lconstituida mediante o aditivo acima
caracterizado, 0s bens descritos no orgamento de aplicagiioido crédito anexo a referida cédula, 2)
Fica excluido da hipoteca cedular de PRIMEIRO GRAU, constituida mediante o instrumento
acima caracterizado. o imével retro descrito e matriculado. RECONSTITUICAQ E INCLUSAO
DE GARANTIAS:- Devido as exclusbes constamtes na clausnla antertor, tem o FINANCIADOR
¢ 2 FINANCIADA, justo e acordado, incluir e reconstituir parantigs sendo as constantes no
tespectivo aditivo. RATIFICACAQ DAS GARANTIAS PESSOAIS:- Presente a este ato os
avalistas. SILAS APARECIDO DOS SANTOS, VERA APARECIDA DE OLIVFEIRA
SANTOS, LAZARO EDUARDO DOS SANTOS NET_b e THALITA PERON CONTIN,
anteriormente qualificados e identificados, os quats dedlaram concordar com as alteragBes
introduzidas por este instrumento, sem solugéio de continvidade das obrigacdes assumidas por
forga do aval prestado na cédula ora aditada. Assim ajustados, 0 FINANCIADOR e a
FINANCIADA, declarando ndo haver intencic de novarsyatificam a cédula ora aditada, bem
como ¢ aditivo referide, em todos os seus termos, eliysittas e condigdes nfo expressamente

alterados neste documento. Demais condigdes do a 0, COM uma via aqui arquivada.
DT.R$.6,61=(VRC 63,00). Em 10/11/2010. Doz Jé - Escrevente.

" 4
R.13-Mat.7.975-Prot.66.896-20/12/2011- Nos termos da Escrivdra Hiblica de Constituigiio de
Hipoteca em Garantia de Divida Oriunda de Operagfio de Financi to 4 Importagio, lavrada
nas notas do 12° Tabelifo de Notas, Comarca de S80 Paulo"SP, em s¢u 122931, fls.171/190, aos
27/12/2011, compareceram as partes entre i justas e contratadas, a saber:- como DEVEDORA,
PENINSULA INTERNATIONAL S/A, anteriormente  denominada PENINSULA
INTERNATIONAL LTDA, pessoa Juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob
n°.03.554.833/0001-92, com sede em Curitiba-PR, neste ato, comparecendo por seus
representantes ¢ diretores, SILAS APARECIDO DOS SANTQS, brasileiro, casado, comerciante,
portador da C.I. n°5.813.870-3-PR, inscrito no CPF sob n®.189.557 708-04, residente em
Curitiba-PR e DICESAR SANTIAGO DE SOUZA, brasileiro, casado, engenheiro quimico,
portador da CI n"893.4134-PR, inscrito no CPF sob n°.233.414.919-53, residente em
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Paranagua-PR,  como  INTERVEMNIENTES  GARANTIDORE

_ : : S,  PENINSULA
INTERNATIONAL S/A, anteriormente denominada PENINSULA INTERNATIONAL LTDA,
SILAS APARECIDO DOS SANTOS, anteriormente dualificados identificados, VERA

APARECIDA. DE OLIVEIRA SANT OS, brasiteira, ,L:asada, do lar, portadora da C1

n°4.360.353-1-PR, inscrita no CPF sob n°.016.484.529-1d. resi itiba- i
geste ato representada por seu procurader, SILAS APARE@IJ D%agt;;;l]ngng;ﬁ%Asﬁngoo
Wﬁgn.iﬁ’d léABOBAN K CURACAO N, instituigio financeira privada com sede em
s Luragao, inscrita no CNPT scb 1n°.05.594.263/0001-50, que neste ato comparece por
scus representantes, JOSE CARLOS GIACHINI, brasileird, casado, administrador de ¢mpresas
poriador da C.1. 0°7.909.204-SP, inscrito no CPF sob n‘?.OBB.QSG?SGS—GS e MIRIAM ?plgwe'HO

MONTEIRO DE CASTRO, brasileira, solteira, bancania,|.poriadora da C.L n° 10.929.88|-8P,

inscrita no CPF sob n°.037.718.668-63: e como AGENTE DE GARANTIA i

; . . em beneficio d
Banco 'Cred.m', BANCO RABOBANK INTERNATIONAL BRASIL S/A, instit:.ﬁt;‘ég
financeira privada sob a forma de sociedade anfnima, com sede em Sio Paulo-SP. inscritz no

CNPI sgh n°01.023.570/0001-60, neste ajo representadol por seus Diretores. JOSE S
GIACHINI e MIRIAM PINHO MONTEIRO DE CASTRO, acima qualificados S?Eenm;
Que o Banco CREDOR disponibilizon 3 DEVEDORA uma linha de crédito até o montante du
US$.5.000.000,00, squivalentes, nesta data, a R$.9.283.000,00, a serem pagos pela DEVEDORA
na foma € nos prazos determinados no Contrato de Empréstimo mencionado na Tespectiva
escmqr’a: Que 2 DEVEDORA, para garentia de todas as obrigacies sejam de natureza
pecuniarias ou nﬁo assumidas por ela no Contrato de Empréstimo, ,inclusive quanto ao
pagamento c}q pnncxpa} das dividas, juros ¢ demais encargos relacionados as mesmas, tais quais
juros moratonos, comissdes, penas, convencionais, custas e despesas judiciais e ex:rmj udiciais:

em que o Banco Credor incorra para a cob ! 2di inclui
> ¢ ranga de 'seus créditos, inc iri
advocaticios e de perito, ongnie dan oS

ati € 0 pagamento de quaiquer outra obrisacin originaria das dfvidas
constitui PRIMETRA E ESPECIAL HTPOTECA, sobre 0 imovel retro descrito e matn'culado:
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de propriedade de SILAS APARECIDO DOS SANTOS E VERA APARECIDA DE OLIVEIRA
SANTOS Que, também se compreendem na hipoteca ora constituida todas as construgBes
Denfeuoqas, melhoramentos e instalagdes existentes atalmente, e que vierem a existir no ﬁm.u-o
na Propyedade Eipoteqada, cogforme previsto no Artigo 1.474 do C()digoq(ﬁlivii B;;s}.leiro— as
guals néo p?derao ser mﬂod@das,_retﬁadas, alteradas ou| inutilizadas sem prévia aqmescéﬁcia
r\o}ja;mco Credor, até 2 efetiva ¢ integra! liquidagiio de todas as cbrigagdes assumidas pelz
Devedora 1o Cc-nirsftcn'de Lmpréstimo ¢ todas as maguinas e os equipamenios existentes
ii-:tmallmeme na pr?pned_afie hipatecada, que estdo devidamente descritos e caracterizados no
,.a’udc_) de Avahag_;ao emitido pela Valora Engenharia Ltda, datado de 23/10/2011 4$sim COMmO as
maquinas € equipamentos que vierem a existir no futro, os quais, em dec:méncia de sua
destmacdo industrial, s8o considerados iméveis, nos termos do artigo 79 do Cédige Civil
Brasﬁciro. Consta i CsiTitura torem sido aproscatadas as certidéios de feitos afuizados aDcm&s
condiches ma escrifiva ora registrada. Pagou o FIINREJIS guia n°.11060008300074472, o
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Av.14-Mat. ﬁ?S—Pmtﬁ'z 864-26/08/2013- Nos termos da Correspondéncia datada de S#o
Paulo-SP,” 12/08/2013, o RABOBANK CURACAO NV, representado por BANCO
RABOB’ANK INTERNATIONAL BRASIL S.A., neste ato represen por Antonius Van
Nlmwegcn ¢ Lilian André Laxer, autoriza a BATIXA da hlpoteca regis sob n°.13 retro. (Doc.
aqui arquivado). DT.R$.88 83={VRC( 630,00). Em 28/08/2013. Dou f&. N3 1\ - Escrevente.

R.15-Mat 7.975-Prot. 72.535 de 30/67/2013- Nos termos da Certidio datada e 29/07/2013 da
Escritura Pablica de Constituigio de Hipoteca em Garantih de Divida Ori de Operagdo de
Financiamento 4 Importaglio, lavrada nas notas do Cartério Caetano - 112 entia Notarial da
Comarca de Curitiba-PR, em seu 1.°.840-N, 15.128/141, aos 26/07/2013, compareceram partes
enire si, justas e contratadas, a saber:- como DEVEDORA,; PENINSULA INTERNATIONAL
5/A, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob n®.03.554.833/0001-92, com sede
foro em Cuntiba-PR, neste ato comparecendo por seus tepresentantes e diretores, GILMAR
MICHELS, brasileiro, casado, administrador, portador da C1. n°.50298945078, inscrito no CPF
sob n°.442.110.400-06 e ERIC DE OLIVEIRA SANTOS, brasileiro, casado, empresirio,
portador da C.I. n®4.901.568-2-PR, inscnto no CPF sob n°.000.437.399-34, residentes em
Curitiba-PR; como INTERVENIENTES GARANTIDORES, PENINSULA
INTERNATIONAL $/A, SHLAS APARECIDO DOS SANTOS e sua esposa VERA
APARECIDA DE OLIVEIRA SANTOS, brasileiros, casados sob o regime de comunhio
universal de bens, antes du vigneia da Lei 6.515/77, ele comerciante, portador da CI
n°.5.313.870-3—PR, inscrito no CPF sob n°.18955?.?08-04, cia, do lar, portadora da C.I
1°.4.360.353-1-PR, insciita no CPF sob n°.016.484.529-14, residentes em Curitiba-PR, sendo
ELA neste ato representada por ELE; come BANCO CREDOR, RABOBANK CURACAQ
N.V., institvigio financeira privada com sede em Willemstad, Curagao, inscrita no CNPJ sob
17.05.594.263/000100; e como AGENTE DE GARANTIA, em bencficic do Bance Credor,

RABOBANK CURACAQ NV, neste afo representado pelo BANCO RABOBANK
INTERNATIONAL BRASIL S/A; instituigio financeira privada sob a forma de sociedade

andnima, com sede ¢ foro em Curitiba-PR, inscrita no CNPJ sob n°.01.023.570/0001-60, neste
ato representado por-suas procuraderas, LILIAN ANDRE LAXER, brasileira, casada, bancaria,
portadora da CL n°.16,178.022-2-SP, *'“scﬁta no CPF sob n° 130,316 738.75 ¢ ANA PAULA
ALMEIDA DIAS, brasileira, solteira, maior e capaz, bancaria. portadora da C.1 1n°.20.795.977-
8, inserita no CPF sob 1°.126.522.148-02. Que, em 23/67/2013, a DEVENORA firmou com o
BANCO CREDOR e 0 AGENTE DE GARANTIA um contrate de financiamento a importagio

denominado “Import Finance Agreement” por meio do qual o BANCO CREDOR disponibilizon
REGISTRO DE IMOVESS 2° GFILID

WALRG OSEIAS MARTING VIEIRA
SUARAPUAVA - PARANA -

66/67

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJYJM BB7CK W2TBN T24AA

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n°® 11.419/2006, resolugéo do Projudi, do TIPR/OE

Validagéo deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIL3W FB3YA VQXGM 6J39D




PROJUDI - Processo: 0001967-67.2015.8.16.0185 - Ref. mov. 16873.2 - Assinado digitalmente por Alexandre Marques:95610332915
07/10/2021: JUNTADA DE PETIQAO DE LAUDO PERICIAL. Arg: Laudo

PROJUDI - Processo: 0001967-67.2015.8.16.0185 - Ref. mov. 14768.27 - Assinado digitalmente por Rodrigo Shirai
15/09/2020: JUNTADA DE PETICAO DE MANIFESTAGCAO DA PARTE. Arqg: Doc. 7 Matricula Guarapuava.pdf

Livion? ] i *
70 1 2 Registro Geral 29 OFICIO REGISTRO DE IMOVEIS - GUARAPUAVA - PR

MATRICULA FOLAHA 1
7.975 ‘ 5 Haero Oﬁ% Ukerra % « . Hoflon Laiz B Fackads

A, Jurmantado

g DEVEDORA uma linha de crédito até o montante de [US$.3.000.000,00, equivalentes, nesta

ata, 2 R$.6.747.300,00, a serem pagos na forma determinada na presente escritura E}ue a
DEV'E_DORA, para garantia de todas as obrigagdes, sejam de natureza pocuniz’nias-ou n:io
agslsqmrdas' por ¢la ne Contrato de Empréstimo, inclusive ciuanm ac pagamento do principal da;
mv:;gias, Juros e demais encargos relacionados is mesmas, tais ;uais Juros  moratorios,
camrssf%es, penas convencionais, custas e despesas judiciais e extrajudjcia}s em que o Banco
Credor incorra para a cobranga de seus créditos, incluindo Fxonmérios advocaticios e de perito, e
o pagamento de qualquer outra obrigagio originria dgs dividas, constitui PRIMEIRA ’E
ESPECIAL MIPOTECA, sobre o imével retro descrito e matriculade, de propricdade de
‘DLLA:S APARECIDO DOS SANTOS ¢ VERA APAR.ECPDA DE OLIVEiRA SAI?';OS Que
também se compreendem na hipoteca ora constituida: todas as construgdes benfei-torias’
melhqmmentqs ¢ imstalagbes existentes atualmente, ¢ {:[ue vierem a existir ’no future na
p{Opnedadf lupotfacada, cgnforme lprevism ne Artigo 1.474 do Codigo Civil Brasileiro, as quais
ga(i h]fl‘oderao ser introduzidas, retiradas, alteradas ou inutilizadas sem prévia aquiescéncia do
Banco Credor, até a efetiva e integral liquidagdo de todas asl obrigagOes assumidas pela Devedera

no Contrato de Empréstimo e todas as maquinas e os equipamentos eXistentes atualmente na

prop_riedade hupotecada, que estio devidamente descritos e‘famctmmdo' : : liaca
em1pdo pela Valora' Engenharia Ltda, datado de 2371 /2011, assims rtl:{:n};liu?s d:'ugu?rf:fag
cquipamentos que vierem a existir no futuro, os quais, em decorréncia de sua destinagio

indugtrial ség considerados iméveis, nos termos do artigo 79 do Codigo Civil Brasileiro, A

presente escritura tgré validade até 23/07/2015, permanecendo, entretantg, a hipoteca em v1gor

a1¢ o curnprimento miegral das obrigagdes garantias. Consta na-escritura terem sido-apresentadas

ag certiddes de feitos ajuizados. Demais condigées co £S N2 exoritura ora registrada, Pagou

FUNREJUS guia n°.12087025800073772, no valor' de 817,80, saos 26f073’2g0130 1

PTM/CRS.303,99=(VRC 2.156,00). Fm 28/08/2013, Doufé. Escrevente,

A PRESENTE FOTOCOPIA E
; 0 DE {MOVEIR 22 OFILT0 : AREPRO-
i FUNARPEN AT o xS WARTINS IEiEA DUGAQ FIEL DA ORIGINAL. DOU FE.
| SELO DIGITAL N° GUARAPUAVA - FARANA
| D§E0.Ddou7. JaPng Garpina 9 FEV. 2014
I Controfe:
| zIVUd.LQte

| Consulte esse selo em
{ http:/funarpen.com.br

ERAFR RIdUD o
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