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CONVENCAO

CAPITULO |
DO OBJETO

Art. 1° — O Centro Empresarial Adam Smith - Edificio Francisco Victor
Machado, constitui-se de trés (3) subsolos, térreo, mezanino, transicdo, de-
zessete (17) pavimentos superiores e atico, servidos por quatro (4) elevado-
res, com finalidade exclusivamente comercial, ficando submetido ao regime
instituido pela Lei 4.591, de 16 de dezembro de 1964, e demais disposicées
aplicaveis a espécie.

Art. 2° - S&o coisas comuns do edificio, insuscetiveis de divisdo, al-
teracdo ou de alienagdo destacadas das respectivas unidades, por qualquer

condémino, as referidas no art. 3° da Lei n® 4.591/64, e de um modo espe-
cial: .

a) O solo onde o mesmo estéd construido, constituido pelo lote de ter-
reno “A”, oriundo da unificacdo dos lotes 17.000 e 18.000, medindo
30,30m de frente para a rua Comendador Aradjo, com 27,27m do lado direi-
to e confronta com o lote 014.000, e lote 015.000, 16,50m de fundos e
confronta com o lote 19.000, perfazendo a &rea total de 1.184,82m?, com
indicacéo fiscal 11-135-039.000;

b) As fundacBes, paredes mestras, paredes laterais, colunas de sus-
tentacdo, lajes e vigas;

CENTRO EM ARIAL ADAM SMITH
EDIFICIO FRANCISCO VICTOR MACHADO
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c) As calhas, condutores de aguas pluviais, canais de receptaculo de
lixo e suas respectivas instalacées, até os pontos de intercessdo com as li-
gacoes de propriedade de comunheiros;

d) Os encanamentos de agua, luz e forca, esgoto e telefones, bem
como as ligacdes de propriedade de comunheiros;

e) as areas de acesso e circulacdo, tais como: rampas e escadarias,
corredores, halls, galeria, telhado, e terraco descoberto com 698,97m?, lo-
calizado no 2° pavimento ou transicdo e tudo mais que pela prépria natureza
seja coisa de uso comum a todos os conddminos.

Art 3° - Sdo partes de propriedade exclusiva de cada conddmino, a
respectiva unidade auténoma, indicada pela numeracéo correspondente, com
as suas respectivas instalacdes internas, tubulacbées e troncos, de acordo
com a seguinte discriminacéo:

1 — Do Edificio - O Centro Empresarial Adam Smith - Edificio Francisco
Victor Machado serd composto de:

a) Subsolo 3 — destinado a guarda de veiculos, comportando 47 va-
gas numeradas de 84 a 130, cada uma com capacidade para estacionar um
automdvel de passeio, até tamanho médio;

b) Subsolo 2 - destinado a guarda de veiculos, comportando 46 va-
gas, numeradas de 38 a 83, cada uma com capacidade para estacionar um
automovel de passeio, até tamanho médio;

¢) Subsolo T — destinado a guarda de veiculos, comportando 37 va-
gas, numeradas de 01 a 37, cada uma com capacidade para estacionar um
automovel de passeio, até tamanho médio;

d) 1° pavimento ou térreo — composto de hall, galeria , patio desco-
berto e pelas lojas n® 1, 2, 3, 4, 5, e 6, interligadas a0 mezanino; mezanino:
composto pelos mezaninos, interligados as respectivas lojas, situadas no
térreo;

e) 2° pavimento ou transicdo — composto pela sala n® 201, e ainda,
pelo terraco descoberto com 698,97m?, de uso comum dos condéminos:

f) Demais pavimentos — 3° pavimento ou 1°andar: composto pelas
salas n°s 301, 302, 303 e 304; 4° pavimento ou 2° andar: composto pelas
CENTRO EMPRESARIAL ADAM SMITH

EDIFiCIO FRANCISCO VICTOR MACHADO
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salas n° 401, 402, 403 e 404; 5° pavimento ou 3° andar: composto pelas
salas n°s 501, 502, 503, e 504; 6° pavimento ou 4° andar: composto pelas
salas n°s 601, 602, 603 e 604; 7° pavimento ou 5° andar: composto pelas
salas n°s 701, 702, 703 e 704; 8° pavimento ou 6° andar: composto pelas
salas n°s 801, 802, 803 e 804; 3° pavimento ou 7° andar: composto pelas
salas n°s 901, 902, 903 e 904; 10° pavimento ou 8° andar: composto pe-
las salas n° 1001, 1002, 1003 e 1004; 11° pavimento ou 9° andar: com-
posto pelas salas n° 1101, 1102, 1103 e 1104; 12° pavimento ou 10°
andar: composto pelas salas n°s 1201, 1202, 1203 e 1204; 13° pavimento
ou 11° andar: composto pelas salas n°s 1301, 1302, 1303 e 1304; _14°
pavimento ou 12° andar: composto pelas salas n% 1401, 1402, 1403 e

1404; 15° pavimento ou 13° andar: composto pelas salas n°s 1501, 1502,
1503 e 1504; 16° pavimento ou 14°andar: composto pelas salas n°s 1601,
1602, 1603 e 1604; 17° pavimento ou 15° andar: composto pelas salas
n% 1701, 1702, 1703 e 1704; 18° pavimento ou 16° andar: composto
pelas salas n% 1801, 1802, 1803 e 1804; 19° pavimento ou 17° andar:
composto pelo 1° piso da sala n® 1901, interligada ao &tico; Atico: compos-
to pelo 2° piso da sala 1901, interligada ao 19° pavimento, e ainda, pelo
terraco aberto com 217,80m?, de uso exclusivo da sala n® 1901; Cobertura:
composto de caixa d'agua e casa de maquinas.

2 — Das areas:

a) as vagas n°s 01, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08, 09, 10, 11, 12, 13,
14, 15, 17,18, 19, 21, 22, 23, 24, 256, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34,
35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47 ,48 ,49, 50, 51, 52,
53, b4, bb, 66, 57, b9, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 71,
72, 73, 74, 75, 76, 77, 78, 79, 80, 81, 82, 83, 85, 86, 87, 88, 89, 90,
91, 92, 93, 94, 95, 96, 97, 98, 99, 100, 101, 102, 103, 105, 106, 107,
108, 109, 110, 111, 112 ,113, 114, 115, 116, 117, 118, 119, 120, 121,
122, 123, 124, 125, 126, 127, 128, 129 e 130 possuem, cada uma, a area
construida total de 23,1573m?, correspondendo-lhe uma fracao ideal e solo
de 0,0020551 e quota de terreno de 2,43496m?;

b) As vagas n®°s 16, 20, 58, 84 e 104 possuem, cada uma, a érea
construida total de 36,5884 m?, correspondendo-lhe uma fragdo ideal do
solo de 0,0032471 e quota de terreno de 3,84722 m?;

CENTRO EMPRESARIAL ADAM SMITH
EDIFICIO FRANCISCO VICTOR MACHADO
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c) Loja n® 1: possui area privativa de 608,2500m?, area de uso co-
mum de 22,3300 m?, area construida total de 630,4800 m?, corresponden-
do-lhe uma fracdo ideal de solo de 0,05659528 e quota de terreno de
66,29403 m?;

d) Loja n® 2: possui @rea privativa de 79,4200 m?, area de uso co-
mum de 2,9000 m?, 4rea construida total de 82,3200 m?2, correspondendo-
Ilhe uma frac@o ideal de solo de 0,0073056 e quota de terreno de 8,65583
m?;

e) Loja n® 3: possui a area privativa de 67,4200 m?, area de uso co-
mum de 2,4700 m?, area construfda total de 69,8900 m?2, correspondendo-
Ilhe uma fracdo ideal de solo de 0,0062025 e quota de terreno de 7,34883
m2;

f] Loja n°® 4: possui a area privativa de 56,6100m?, area de uso co-
mum de 2,07000 m?, area construida total de 58,6800 m?2, correspondendo-

lhe uma fragdo ideal de solo de 0,0052076e quota de terreno de 6,17011
m?;

g) Loja n® 5: possui a drea privativa de 104,4900 m?, drea de uso
comum de 3,8200 m?, area construida total de 108,3100 m?, correspon-
dendo-lhe uma fracao ideal de solo de 0,0096121 e quota de terreno de
11,38863 m?;

h) Loja n° 6: possui a area privativa de 87,5800 m?, drea de uso co-
mum de 3,2000 m?, area construida total de 90,7800 m?2, correspondendo-
Ihe uma fracdo ideal de solo de 0,0080564 e quota de terreno de 9,54538
m?;

i) Sala n® 207: possui a area privativa de 217,3400 m?, area de uso
comum de 7,9500 m?, area construida total de 225,2900 m?, correspon-

dendo-lhe uma fragédo ideal de solo de 0,019937 e quota de terreno de
23,68891 m?

Jj) Sala n® 1901: possui a area privativa de 332,0800 m?, 4rea de uso
comum de 154,2876 m?, érea construida total de 486,3676 m?, correspon-
dendo-lhe uma fracao ideal de de 0,0431634 e quota de terreno de
91,14083 m?, com direito de (so exclusivo do terraco aberto com 217,80
m?, localizado no é&tico; g™
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k) Salas n°s 301, 302, 401, 402, 501, 502, 601, 602, 701, 702,
8071, 802, 90171, 802, 1001, 1002, 1101, 1102, 1201, 1202, 1301, 1302,
1401, 1402, 1501, 1502, 1602, 1702 e 1802, é do Tipo |, e possuem,
cada uma, a area privativa de 62,4100 m?, drea de uso comum de 28,9947
m?, area construida total de 91,4047 m?, correspondendo-lhe uma fracdo
ideal de solo de 0,0081118 e quota de terreno de 9,61107 m?;

) Salas n°s 303, 304, 403, 404, 503, 504, 603, 604, 703, 704,
803, 804, 903, 904, 1003, 1004, 1103, 1104, 1203, 1204, 1304, 1404,
1504, 1604, 1704 e 1804, é do Tipo Il, e possuem cada uma, a drea priva-
tiva de 76,1100 m?, drea de uso comum de 35,3691 m?, drea construida
total de 111,4791 m?, correspondendo-lhe uma fracdo ideal de solo de
0,0098934 e quota de terreno de 11,72186 m?;

m) Sala n° 16017, é do Tipo IA, possuindo &rea privativa de 60,6600
m?, area de uso comum de 28,1857 m?, 4rea construida total de 88,8457
m?, correspondendo-lhe uma fracéo ideal de solo de 0,0078847 e quota de
terreno de 9,34199 m?;

n) Sala n°® 1701, é do Tipo IB, possuindo area privativa de 58,9100
m?, area de uso comum de 27,3666 m?2, 4rea construida total de 86,2766

m?, correspondendo-lhe uma fracdo ideal de solo de 0,0076567 e quota de
terreno de 9,07186 m?;

o) Sala n° 1801, é do Tipo IC, possuindo area privativa de 57,1600
m?, area de uso comum de 26,5575 m?, 4rea construida total de 83,7175

m?, correspondendo-lhe uma fragdo ideal de solo de 0,0074296 e quota de
terreno de 8,80277 m?;

p) Sala n® 1303, é do Tipo IlA, e possui a area privativa de 74,3600
m?, area de uso comum de 34,5500 m?, &rea construida total de 108,9100
m?, correspondendo-lhe uma fracédo ideal de solo de 0,0096654 e quota de
terreno de 11,45172 m?;

q) Sala n° 1403, do Tipo |IB, possui &rea privativa de 72,6100 m?,
area de uso comum de 33,7409 m?, drea construida total de 106,3509 m?,

correspondendo-lhe uma fragdo ideal de solo de 0,0094383 e quota de ter-
reno de 11,18264 m?3;
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r) Salas n% 1503, 1603, 1703 e 1803, do Tipo IIC, possuem, cada
uma, a area privativa de 70,8600 m?, drea de uso comum de 32,9018 m?,
area construida total de 103,7618 m?, correspondendo-lhe uma fracédo ideal
de solo de 0,0092085 e quota de terreno de 10,91040 m?2.

b

3 — Da localizacdo das unidades — as vagas de garagens sob n°s 1 a
130 estdo demarcadas nas pranchas n°s 2, 3 e 4, que fazem parte do me-
morial de Incorporacéo. As Lojas n°s 1, 4 e 6 localizam-se do lado direito de
guem adentrar no edificio pela galeria, no sentido frente/fundos, na ordem
apresentada; as Lojas n° 2, 3 e 5 localizam-se do lado esquerdo, também
no sentido frente/fundos, na ordem apresentada. As salas com finais 1 e 3
situam-se na frente do edificio, e as com finais 2 e 4, situam-se nos fundos,
sendo que as com finais 1 e 2, do lado esquerdo de quem olha da rua o edi-
ficio, e as com finais 3 e 4, do lado direito.

4 — Do acesso - o acesso de veiculos é realizado através de rampa
situada do lado direito de quem da rua olhar o edificio, e, o acesso de pedes-
tres, pelo lado esquerdo do citado edificio.

CAPITULO 1l
DOS DIREITOS E DEVERES

Art. 4° — Aos proprietérios, bem como aos eventuais ocupantes das

FEIIDRANTHERIIITTS

unidades auténomas que constituem o condominio, é assegurado o direito de

)

livre transito pelas faixas de uso comum, que servem de acesso as mesmas
unidades.

b

)

Art 5° — Cabe aos conddéminos e eventuais ocupantes o direito de usar
e gozar das unidades autébnomas respectivas, de acordo com sua destinacao,
desde que ndo prejudiguem a seguranca e a solidez do edificio, que ndo cau-
sem danos aos demais condéminos, néo realizem qualquer alteracdo na fa-
~ chada do prédio e ndo infrinjam as normas ou disposicdes desta Convencéo
e do Regimento Interno.

YY)

Art. 6° — O direito sobre os espacos de garagem é privativo dos titula-
5 res das unidades condominiais, podendo ser transferidas a outro conddmino
"l . - P - -
independentemente da alienacdo da unidade a ma, vedada, porém, a
r transferéncia a estranhos ao condominio.
i 1
o8
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‘Parégrafo Unico. A limitagdo estabelecida neste artigo ndo compreen-
de a cessdo temporéria e a contratacdo de terceiros para exploragdo e admi-
nistracdo das vagas (art. 36, “f").

Art. 7° - As unidades autdénomas que compéem o condominio té€m
sua destinacdo exclusivamente comercial, ndo sendo permitida a alteracao.

Paragrafo Unico — Ndo serdo admitidas no prédio:

a) atividades, mesmo comerciais, que representem risco a edificacao
ou aos demais condéminos e ocupantes das unidades autdbnomas, ameaga a
seguranca, a estética e a boa imagem do condominio;

b) atentatdrias a moral e aos bons costumes;
c) outras, conforme o Regimento Interno dispuser.

Art. 8° — Distribuir-se-do entre os condéminos, na proporcéo da quota
do terreno e partes comuns que a cada um pertencer, as despesas do con-
dominio, observando-se, quanto as lojas, o disposto no paragrafo Unico do
art. 28.

Art. 9° — O conddmino que aumentar as despesas por sua exclusiva
conta ou no seu préprio interesse, pagara o excesso a que der causa.

Art. 10 — Os conddminos suprirdo o sindico das quotas que a cada
um couber no rateio das despesas comuns, até o dia cinco do més de com-
peténcia.

Art. 11 — E dever dos condéminos guardar o decoro e respeito no uso
das coisas e partes comuns, ndo as usando nem permitindo que as usem,
bem como as respectivas unidades auténomas, para fins diversos daqueles a
gue se destinam.

CAPITULO Il
DAS ASSEMBLEIAS GERAIS

Art. 12 — As Assembléias Gerais serdo ordindrias e extraordindrias, e
a elas deverdo comparecer os conddminos ou seus procuradores especiais,
participando também o sindico.

Art. 13 — As Assembléias Gerais Ordindrias, reunir-se-d8o anualmente

na 1? quinzena do més de dezembro, para apreciacéo das contas do sindico,

CENTRO EMPRESARIAL ADAM SMITH
EDIFICIO FRANCISCO VICTOR MACHADO
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discussao e aprovacdo do orcamento anual e eleicdo do sindico, e, de dois
em dois anos, para eleicdo do Conselho Consultivo.

Art. 14 — As A.G. instalar-se-do, regularmente em primeira convoca-
¢cdo, com a maioria absoluta dos condéminos em dia com suas obrigacdes
legais e convencionais.

Art. 15 — As votacdes serdo tomadas por maioria de votos dos pre-
sentes, ndo sendo permitida a votacdo por correspondéncia.

Paragrafo Unico — Os ocupantes temporarios da unidades auténomas
poderdo comparecer, votarem e serem votados nas Assembléias Gerais,
desde que, até o momento da abertura destas, improrrogavelmente, apresen-
tem o competente instrumento de procuracdo firmado pelo Conddémino pro-
prietério, contendo poderes especiais para representacdo; ndo se presumem
os poderes para concorrer aos cargos eletivos da administracéo e conselho,
bem como para dispor sobre as matérias enumeradas no § 1° do art. 17
desta Convencdo, os quais devem ser expressos.

Art. 16 - Quando ndo houver quorum para a primeira convocacéo,
proceder-se-a a segunda convocacao, instalando-se a assembléia meia hora
apds, com a presenca de qualquer ndmero de condéminos.

Art. 17 - Os votos, tanto na eleicdo como em qualquer deliberagéo da
Assembléia, serdo, sempre, proporcionais ao nimero de unidades pertencen-
tes a cada condémino.

§ 1° — As decisoes pertinentes a alteracdo do principio de utilizagdo
das unidades, bem como qualquer alteracdo fundamental na estrutura do
condominic ou na titularidade das areas comuns, deverdo ser tomadas por
unanimidade de votos dos conddminos; nenhuma proposta relativa as maté-
rias indicadas neste paragrafo serd colocada em votacdo sem que tenha
constado previamente e com destaque na pauta da convocagdo da assem-
bléia destinada a examina-la;

§ 2° - As decisbes que importem em destituicdo do sindico, alteracdo
dos dispositivos desta convencédo, votacdo do regimento interno ou altera-
cbGes deste, deverdo ser tomadas por dois tergos de votos dos condéminos,
no minimo.
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Art. 18 — As convocacdes das Assembléias serdo feitas por meio de
cartas contra recibo, além do edital, que sera fixado em lugar de evidéncia
no vestibulo do edificio.

Paragrafo Unico — em situacdes extraordinarias, quando ndo puderem
0s conddéminos ser convocados por carta contra recibo, por estarem em en-
derego desconhecido ou por recusarem o recebimento da carta e de assinar o
respectivo recibo, a assembléia podera ser convocada mediante publicacdo
na imprensa, utilizando-se para isso veiculo de grande circulacéo local.

Art. 19 — Compete as Assembléias Gerais Extraordinarias:
a) deliberar sobre matéria de interesse geral do Edificio;

b) Decidir, em grau de recurso, os assuntos que tenham sido delibera-
dos pelo sindico e a ela levado a pedido do interessado ou dos interessados:

c) Examinar os assuntos que lhe sejam propostos por qualquer con-
démino;
d) Destituir o sindico a qualquer tempo, independentemente de seu

comparecimento ou de seu voto, cumprindo aquele executéa-las e fazé-las
cumprir.

§ 1° — Observar-se-a, para convocacao e deliberacdo nas assembléias
gerais extraordinarias, as mesmas regras relativas as assembléias ordinérias:

§ 2° — O Regimento Interno dispora sobre o processamento e o prazo
de interposicdo dos recursos contra as deliberacfes do sindico, e a forma
como serédo apreciados e decididos pela Assembléia Geral:

CAPITULO IV

DA ADMINISTRACAO E CONSELHO CONSULTIVO

Art. 20 - O condominio serd administrado por um sindico, condémino
ou ndo, pessoa fisica ou juridica, eleito anualmente pela Assembléia Geral,
permitida a reeleicio.

Paragrafo Unico. O Sindico eleito tomara posse no dia 02 de janeiro
subsequente a sua eleicéo.

Art. 21 - Compete ao sindico:

CENTRO EMPRESARI ITH
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a) representar o condominio, ativa ou passivamente, em juizo ou fora
dele;

b) praticar todos os atos permitidos em Lei, na defesa dos interesses
comuns;

c) exercer a administracdo interna do condominio, no que respeita a
vigilancia, a moralidade e a seguranca, bem como aos servigos que interes-
sam a todos 0s condéminos;

d) praticar os atos que lhe sé@o atribuidos por Lei, por esta Convencéo
e pelo regimento interno que for oportunamente aprovado, exigindo respeito
as suas estipulagGes, ocupantes ou seus dependentes, impondo multas que
o regimento interno estabelecerd;

e) executar as deliberacbes da Assembléia Geral;
f) prestar contas, anualmente, 4 Assembléia Geral;

g} contratar ou despedir empregados nos termos da legislacdo social
em vigor;

h) cobrar, receber e dar a devida aplicacdo as quotas de condominio
de todos os condéminos, promovendo, no caso de recusa, atraveés dos meios
legais, a competente acdo executiva:

i) ordenar obras de carater urgente ou adquirir o que for necessario
para a conservacéo do condominio, extra orcamento, até o maximo anual de
10% sobre o montante da previsdo orcamentaria do exercicio, devendo con-

vocar Assembléia Geral para deliberar quando tais despesas excedem o maéa-
ximo previsto;

i) elaborar a previsdo orcamentaria anual para deliberacdo da Assem-
bléia Geral, na forma e nos termos da presente convencao;

[) manter a escrituracdo contébil do condominio e ter sob sua guarda
os livros e demais documentos, sempre & disposicdo dos condéminos;

m) lavrar as atas das Assembléias Gerais, convoca-las e comunicar
aos conddéminos, no prazo de 8 (oito) dias, as deliberacoes aprovadas;

n) baixar Portarias, visando suprir as lacunas do Regimento Interno, as

quais, sendo de carater geral e permanente, serdo submetid rimeira As-
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sembléia Geral que se seguir e, caso aprovadas, incorporadas ao Regimento
Interno.

Art. 22 — A Assembléia Geral Ordinaria que eleger o Sindico delibera-
réa, também, sobre a sua remuneracdo, sendo facultado ao eleito, se condd-
mino for, optar entre a percepcédo de honorarios mensais ou pela dispensa do
pagamento das quotas condominiais da(s) unidade(s) de que for proprietério;

Art. 23 - o sindico podera ser destituido livremente pela A.G., por dois
tergos dos conddéminos e independentemente de justificacdo ou indenizacéo.

Art 24 - A A.G. elegera, de dois em dois anos, na A.G.0. da primeira
quinzena de dezembro, um Conselho Consultivo, constituido de trés condo-
minos e trés suplentes.

Art. 25 - Sao atribuices do Conselho, entre outras definidas no Re-
gimento Interno:

a) supervisionar a acdo do sindico;

b) dar parecer sobre o orcamento anual da receita e da despesa, bem
como sobre a prestacdo de contas;

c) designar substituto do sindico, no caso de falta ou impedimento,
pelo periodo que decorrer até a eleicdo do substituto pela A.G., e

d) receber e apreciar, em primeira instdncia, os recursos interpostos
contra a decisdo do Sindico, na forma do Regimento Interno.

Art. 26 - As funcoes dos Conselheiros serdo exercidas gratuitamente,
cabendo aos suplentes a substituicdo automéatica dos membros efetivos.

Art. 27 — Sera considerado findo extraordinariamente o mandato do
Conselheiro titular, cessionario ou inquilino, em funcio da venda da unidade
auténoma, cessao de direitos ou término do contrato de locac&o, hipétese
em que assumira, de imediato, o Suplente.

CAPITULO V
DO ORCAMENTO

Art. 28 - Constituem despesas comuns ou ordinarias do edificio:

CENTRO EMPRESARIAL ADAM SMITH
EDIFICIO FRANCISCO VICTOR MACHADO
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a) as relativas a conservagéo, limpeza, reparacdes e reconstrucdes
das partes e coisas comuns e dependéncias do edificio;

b) o prémio de seguro do edificio e dos empregados;
c) os impostos e taxas que incidam sobre as partes comuns;

d) a remuneracdo do sindico e a dos demais empregados do edifi-

cio, bem como as relativas aos encargos previdenciarios e de-
mais obrigagées sociais;

Paragrafo Unico - As lojas participardo do rateio das despesas de
condominio referentes a conservagao e limpeza dos vestibulos, corredores,
escadarias e uso dos elevadores desde as garagens, bem como relativas as
despesas com pessoal, estipulando-se essa participacdo em trinta por cento
(30%) do valor da quota condominial que lhe couber, em fungdo da fracdo
ideal correspondente; pagardo, todavia, integralmente as quotas relativas ao
rateio do seguro (art. 35), aos impostos e taxas incidentes sobre as partes

comuns e as quotas condominiais relativas as garagens que lhe corresponde-
rem.

Art. 29 - Serdo rateadas entre os condéminos, além das despesas
comuns orcadas, as de carater extraordinario, devendo o rateio se processar
dentro de quinze dias a contar da data da Assembléia que as autorizar, salvo

se nesta oportunidade for estabelecido prazo diferente ou se for adicionada &
quota mensal ou normal de condominio

Art. 30 - O saldo remanescente no orcamento de um periodo sera in-

corporado ao perfodo seguinte, se outro destino nio |he for dado pela As-
sembléia Geral Ordinaria. O “déficit”

condéminos no prazo de quinze dias.

CAPITULO VI
DAS PENALIDADES

que se verificar serd rateado entre os

Art. 31 - Os condéminos em atraso com o pagamento das respectivas
contribuices pagardo juros de 1% ao més ou fracéo sobre os respectivos

débitos, a partir da data do vencimento do respectivo atraso, independente-

mente de interpelacio judicial, ou extrajudicial, até uma mora de trinta dias.
Findo este prazo poderad o sindico promover a cobranc¢a judicial do débito,
CENTRO EMPRESARIAL ADAM SMI
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hipétese em que além dos juros moratérios, ficardo ainda sujeitos a multa
que for estabelecida pelo regimento interno, na forma prevista no art. 36
desta Convencao, sujeitando-se, ainda, ao pagamento de custas e honorarios
de advogados e a correcdo monetédria de seu débito, segundo os indices do
Conselho Nacional de Economia

Art. 32 - Além das penas cominadas em lei, fica ainda, o condémino
que, transitéria ou eventualmente, perturbar o uso das coisa comuns ou der
causa a despesa, sujeito as multas que forem estabelecidas pelo regimento
interno, sem prejuizo das demais conseqliéncias civeis e criminais do seu
ato.

CAPITULO VI
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 33 - Além das despesas relacionadas com os encargos normais
do condominio, o orgcamento da receita preverd uma quota para a constitui-
¢do de um “fundo de reserva”, estipulada em 10% (dez por cento) do valor
da quota condominial ordinéria, destinado a atender aos encargos extraordi-
narios do condominio e em conta do qual serdo depositadas todas as multas
cobradas por infrag&o dos dispositivos desta Convencéo.

Paragrafo Unico — O “fundo de reserva” sera administrado pelo sindi-
co, que a aplicard em conta especial com remuneracdo ou em aplicagao fi-

nanceira diversa do mercado de risco, separadamente da conta de depésito
das quotas ordinarias.

Art. 34 - O edificio serd segurado contra incéndio ou qualquer outro
risco que possa destruir no todo ou em parte, em companhia idénea, com
aprovagao da A.G., pelo respectivo valor, descriminado-se, na apélice, cada
conjunto ou unidade.

Art. 35 - As despesas relativas aos prémios do seguro serfo rateadas
entre os condéminos na proporcdo das fracées ideais de cada um.

Art. 36 — O Regimento Interno devera disciplinar:

a) Multa moratéria, em cardter irrelevavel, de 0,33% (trinta e trés dé-
cimos por cento) ao dia, até o méaximo de 10% (dez por cento) pelo atraso

CENTRO EMPRESARIAL ADAM SMITH
EDIFICIO FRANCISCO VICTOR MACHADO
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e seis décimos por cento) ao dia, a partir do trigésimo dia, até o maximo de
20% (vinte por cento) quando o atraso for superior a trinta dias, ressalvado
o que for regulado em lei especial, no tempo e duracdo de sua vigéncia e
sem prejuizo dos juros moratérios e da corre¢cdo monetéria por més ou fra-
¢ao; o Regimento também disciplinard, em caréater irrelevavel, a multa mora-
téria para as quotas extraordinarias;

b) Multas pecuniarias, em caso de violacdo as disposicbes desta Con-
vencao ou do préprio Regimento Interno;

¢) A utilizacdo de sistemas padronizados para: instalacdo de aparelhos
de ar condicionado com tomada de ar e ou compressor de localizacdo salien-
te a fachada do prédio, bem como sobre a colocacéo e localizacdo de placas
de identificacéo, luminosos e outros materiais audiovisuais, visando resguar-

dar a estética, a aparéncia interna de portas e corredores e a fachada exter-
na do prédio;

d) Outras matérias compreendidas na 6rbita de deliberacdo do Sindico
e do Conselho Consultivo, bem como o prazo e a forma de interposicdo dos

recursos contra essas mesmas deliberacoes e a sua apreciacdo pelas As-
sembléias Gerais;

e) Vedacgédo da pratica de mercancia avulsa ou ambulante nas depen-
déncias do prédio e do ingresso de pessoas visando tais atividades;

f) Administracdo e fiscalizagdo do estacionamento, sua exploragdo,
controle, nos termos do artigo 6° e seu paragrafo Unico, desta Convencio.

Art. 37 -~ Além das quotas previstas nos artigos 28 e 33, a Assem-
bleia Geral poderéd determinar outras, com destinacéo especifica para realiza-
cao de obras, melhorias, embelezamento ou para atender necessidades ime-
diatas decorrentes de situacGes extraordinarias, as quais serdo estabelecidas

e cobradas no prazo que for definido pela A.G. em que a proposta for apre-
sentada.

Art. 38 - A presente Convengdo, que sujeita todo o edificio ou qual-
quer de suas partes, obriga os condéminos, seus sub-rogados ou sucessores
a titulo univer singular, entrando em vigor desde a data da sua aprova-

14
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CAPITULO Vil
~
DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS
& Art. 39 — O primeiro Regimento Interno devera ser submetido a As-
o sembléia Geral e aprovado no prazo de até sessenta (60) dias da aprovacéo
£ desta Convencéo.
= F LI & " :
Paragrafo Unico - Até que o Regimento Interno seja votado e apro-
r vado, fica estabelecido o seguinte:
~
e a) O Sindico e o Conselho Consultivo, em conjunto, sé@o investidos de
. poderes para deliberar sobre as lacunas e matérias de competéncia do Regi-
o mento Interno, mediante a edicdo de Portarias.
~ b) Poder&do ser exigidas, também mediante fixacdo em Portarias, as
~ multas moratdrias previstas na alinea “a” e estipuladas as multas pecuniérias
o~ previstas na alinea “b”, ambas do art. 36 desta Convencéo.
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