EXCELENTISSIMA SENHORA DOUTORA JUiZA FEDERAL DA
3. VARA FEDERAL DE CURITIBA, ESTADO DO PARANA.

AUTOS: 5017740-53.2018.4.04.7000/PR

EXEQUENTE: EMPRESA BRASILEIRA DE INFRA-ESTRUTURA
AEROPORTUARIA - INFRAERO

EXECUTADO: BAREMBAR-Q LTDA - EPP

Prezada Senhora,

JAIR VICENTE MARTINS, ja qualificado nos autos epigrafados como Perito
Avaliador Imobiliario, vem respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia para
apresentar esclarecimentos acerca da manifestagao da parte conforme evento 161.

1- Da intimacdo de evento 165

Preliminarmente, em atendimento ao item 14 da Decisédo de evento 164, este
perito vem informar seus dados bancarios para fins de transferéncia dos valores
relativos aos honorarios periciais:

Banco CEF, agéncia 3935, operagao 001, conta corrente 108-2 tendo como favorecido
este perito Jair Vicente Martins, CPF.: 285.067.749-34.

2- Da qualificacao profissional e capacidade técnica do perito

A parte exequente, Empresa Brasileira de Infra-Estrutua Aeroportuaria —
INFRAERO, impugna o parecer técnico sob a alegacéao, errbnea, de que o trabalho
de avaliagao de imoveis deve ser realizado por engenheiro ou arquiteto.

A Lei n° 6.530, de 12 de maio de 1978, da nova regulamentag¢ao a profissao
de Corretor de Iméveis e disciplina o funcionamento de seus 6rgaos de fiscalizagao,
dispoe, em seu art. 3°. Compete ao Corretor de Imoveis exercer a intermediagdo na
compra, venda, permuta e locagdo de imoveis, podendo, ainda, opinar quanto a
comercializagdo imobiliaria. (grifei)

Nesse sentido, segue jurisprudéncia do TRF da 42 Regiao:

ADMINISTRATIVO. ECT. ACAO RENOVATORIA. IMOVEL NAO
RESIDENCIAL. VALOR DO ALUGUEL. LAUDO DE
AVALIACAO. ATIVIDADE NAO EXCLUSIVA A ENGENHEIROS,
ARQUITETOS OU AGRONOMOS. 1. E direito do locatafio a

Pagina 1 de 7




renovagao do contrato desde que observadas as formalidades
descritas no art. 51 da Lei 8.245/91. 2. A agdo renovatdria
podera se opor o locador, dentre outras situagdes, se a proposta
do locatario nao atender o valor locativo real do imével na época
da renovagao (art. 72, Il, da Lei 8.245/91). 3. O laudo de
avaliacao do imovel subscrito por corretor de imovel
devidamente habilitado ao exercicio _da profissao nao é
nulo, especialmente porque "a redacdao do art. 7° da Lei
5.194/1966 é genérica e nao impede, de forma peremptoria, que
profissionais de outras areas possam realizar as atividades ali
determinadas, desde que nao necessitem de conhecimentos
técnicos proprios de tais profissées" (REsp 779.196/RS). (TRF4,
AC 5000946-62.2016.4.04.7117, TERCEIRA TURMA, Relatora
VANIA HACK DE ALMEIDA, juntado aos autos em 27/03/2018).

(grifei)

Ainda, estipula o art. 6° da Resolugao COFECI n° 1.066/2007, que
regulamenta o funcionamento do Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios, “a
elaboragdo de Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica é permitida a todo
Corretor de Iméveis, pessoa fisica, regularmente inscrito em Conselho Regional de
Corretores de Imoveis.”

Convém ressaltar que esse mesmo ato normativo impde que o Parecer
Técnico deve conter os requisitos minimos descritos no artigo 5°, a seguir transcrito,
o que devera ser observado pelo perito:

"Art. 5° - O Parecer Técnico de Avaliagao Mercadoldgica, para
determinagao do valor de mercado, deve conter os seguintes
requisitos minimos:

l) identificagao do solicitante;

II) objetivo do parecer técnico;

I11) identificagao e caracterizagao do imovel,

IV) indicag@o da metodologia utilizada;

V) valor resultante e sua data de referéncia;

V1) identificagcéo, breve curriculo e assinatura do Corretor de
Imoveis Avaliador.

§ 1° - Sao requisitos para caracterizagdo do imovel a
identificacdo de seu proprietario, o nimero da matricula no
Cartério do Registro de Imoéveis e o enderego completo ou a
descricao detalhada de sua localizagao.

§ 2° - A descrigao do imovel deve conter, no minimo:

I) medidas perimétricas, medida de superficie (area), localizagao
e confrontagées;

Il) descricao individualizada dos acessorios e benfeitorias, se
houver,

Il) contextualizagdo do imoével na vizinhanga e infra-gstrutura
disponivel,

IV) aproveitamento econémico do imovel;

V) data da vistoria. i "
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§ 3° - Ao Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadologica
recomenda-se estarem anexados:

I) mapa de localizagao;

Il) certidao atualizada da matricula no Cartério do Registro de

Imoveis;
) relatério fotografico.

Logo, este perito possui capacidade técnica estando competente para

avaliagao de iméveis.

3- Do saneamento das amostras e fatores de homogeneizacao

Levando em consideragdo os quesitos para homogeneizagdo e saneamento
das amostras este perito refez os célculos, afastando as amostras 04, 09, 10 e 11
por se encontrarem fora do intervalo entre 0,5 e 2,00, e incluindo fatores de
localizagdo e profundidade além dos ja utilizados (testada, area e oferta), segue

esclarecimentos:

Pesquisa de mercado original

N° localizagao Fonte

avaliando - autos 5017740-53.2018.4.04.7000

Rua Inhambu, 431 - Gralha Azul, Fazenda Rio

Grande/PR Apolar Iméveis

Av. Condor, 940 - Gralha Azul, Fazenda Rio

Grande/PR Pereira Iméveis

Rua Marabu, 274 - Gralha Azul, Fazenda Rio

Grande/PR Pereira Iméveis

Grande/PR Imoveis

Rua Juruviara, 1050 - Gralha Azul, Fazenda Rio Imobiliaria Nova

Grande/PR Orleans
Rua Bigua, 2019 - Gralha Azul, Fazenda Rio o
6 Grande/PR Iméveis Life

Rua Eslovenia, 1592 - Gralha Azul, Fazenda Rio

Grande/PR Corteze Iméveis

Travessa Burgos, 40 - Gralha Azul, Fazenda Rio Imobiliaria Nova

Grande/PR Orleans
9 Travessa Vila Real, s/n - Gralha Azul. Fazenda Taticatméveis
Rio Grande/PR

w&aﬂdelPR

3270-3700

3604-8606

3604-8606

3362-1909

99807-5432

3079-1220

3383-1111

99807-5432

3039-1395

Area
250,00

375,00

450,00

360,00

440,00

506,00

220,00

129,00

Oferta R$ R$/m2

60.000,00

244.000,00

159.900,00

790-000,00

165.000,00

250.000,00

120.000,00

78.000,00

38-000.00

460-00000

160,00

542 22

44417

375,00

494 .07

545,45

604,65

316,67
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Rua Francisco da Conceigdo Machado 175 - Qctega&—&e
H G{::maAzul—Fazenda—R@GfandelPR Pe®  3346-6666 120:60  —¥3:642:00 643:43

média aritmética 452,22

Assim, restaram as seguintes amostras:

Pesquisa de mercado saneada

N° localizagao Fonte Area Oferta R$ R$/m2
avaliando - autos 5017740-53.2018.4.04.7000 250,00

g‘r’:n'(;‘:/";‘;;b“- 431-Gralha Azul, FazendaRio  »ooiar iméveis  3270-3700 37500 6000000 160,00

2 é‘;ﬁ;’;‘;‘g' RS0~ A, I Pereira Iméveis  3604-8606 450,00  244.00000 542,22
3 GuaMarabu, 274 - Gralha Azul, Fazenda Rlo. pereira Imoveis ~ 3604-8506 360,00  159.90000 444,17
5 CR;trJ:n\chL;r/t;,v'iqara, 1050 - Gralha Azul, Fazenda Rio Ion:'oet;ilr:z:ria Nova 99807-5432 440,00 165.000,00 375.00
i e ST CraihaAzul, FazendaiRlo: sveis life 3079-1220 506,00  250.000,00 494,07
7 Rua Eslouénia, 1592 - Gralha Azul, Fazenda R0 corteze Imoveis  3383-1111 220,00  120.000,00 54545
8 graa\:‘e:jses/ggurgos, 40 - Gralha Azul, Fazenda Rio Icr)T:'c;t;ilri‘a;ria Nova 99807-5432 129.00 78.000,00 604,65
média aritmética 452,22

Tratamento por fatores

Levando em consideracdo os dados especificos de cada avaliando como
localizagdo, com base na planta de valores genéricos do municipio (PVG), testada,
profundidade e area (metragem total) foi feito o tratamento dos fatores conforme
tabelas a seguir. Foi mantida a desvalorizagao de 10% em razao da necessidade da
venda forgada (fator oferta).

Tabela de homogeneizacao de dados

NO

1

Localizagao Fator £ i e
Fator Fator Testada Profundidade Fator Area Multiplicagao R$/m2
Area Oferta R§ R$/m2 Oferta PYS comeiagao tezt:)d e de Fatores  ajustado
250,00 365 10,00
375,00 60.000,00 160,00 0,90 200 1,8250 12,50 1,0574 0,9129 1,1067 1,7345 280,73

)
o
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450,00 244.000,00 54222 0,90 335 1,0896 15,00 1,1067 0,9129 1,1583 1,1583 622,18
360,00 159.900,00 44417 0,90 280 1,3036 12,00 1,0466 0,9129 1,0954 1,2279 545,40
440,00 165.000,00 375,00 0,90 220 1,6591 21,10 1,2052 1,0949 1,1518 2,2696 851,09
506,00 250.000,00 494,07 0,90 365 1,0000 22,00 1,2179 1,0426 1,1928 1,3630 673,44
220,00 120.000,00 545,45 0,90 225 1,6222 11,00 1,0241 1,1180 0,9685 1,6191 883,15
129,00 78.000,00 604,65 0,90 220 1,6591 6,00 0,8801 1,0783 0,8475 1,2011 726,22
média aritmética 452,22 média ajustada 654,60

Intervalo de confianca

Na sequéncia foi calculado os limites do intervalo de confianga com 80% de
probabilidade utilizando a distribuicao t Student, com valores n = 7, t = 1,440 e
desvio padrao (S) = 203,75:

L.inferior = média —t x (S +Vn) = R$ 654,60 — 1,440 x (203,75 + V7) = R$ 543,71
L.superior = média + t x (S +n) = R$ 654,60 + 1,440 x (203,75 + V7) = R$ 765,50

Concluindo com 80% de certeza que o valor do avaliando esta entre R$ 543,71 e R$
765,50 representando, em relagao a média, 33,88% correspondendo, portanto, ao
Grau Il de precisao:

meédia 654,60
intervalo de
confianga 80%
n-1 6
n 7
t Student 1,440
desvio padrao | 203,7503,664
raizden| 2645751311
resultado| 110,8949758
inferior 543 71
superior 765,50
% em torno da
média 0,3388
30% < Grau Il =50% 33,88%

Pagina 5 de 7




Titulo do Grafico

&

$300 00 [+
RS600,00 @
R$400,00
’ ) @
R$200,00

RS R$100,00R$200,00R$300,00R$400,00RS500,00R$S600,00R$700,00

Calculos de avaliacao dos imoveis

O valor de cada lote de terreno € determinado multiplicando a média ajustada
de R$654,60/m? pela area total de cada um deles de 250,00m? ou seja,
R$163.650,63.

Valor de cada lote de terreno = média ajustada X area total

Valor de cada lote de terreno = 654,60 X 250,00 = R$163.650,63

Valor de cada lote: R$ 165.287,13 (Arredondamento até o maximo de 1%)
Limite inferior: R$ 147.285,57 (Arredondamento até o maximo de -10%)
Limite superior: R$ 180.015,69 (Arredondamento até o maximo de 10%)

VALOR ARREDONDADO DE CADA LOTE: R$  165.000,00

VALOR ENGLOBADO DOS AVALIANDOS: R$  660.000,00

4- Conclusao

Levando-se em consideracdo os esclarecimento e retificacbes acima
mencionados, bem como os calculos informados nos anexos a esta peca
processual, apresento os valores para cada avaliando:

AVALIAGAO

Lote de terreno n°32, da quadra n°09 (trés), da Planta Jd. Sol Levante com
250,00m? de area total, matricula n° 14.238 do Registro de Imoveis de Fazenda Rio
Grande, Ind. Fiscal n® 025.026.0090.001; VALOR R$ 165.000,00 (cento e sessenta
e cinco mil reais); ’
N
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Lote de terreno n°33, da quadra n°09 (trés), da Planta Jd. Sol Levante com
250,00m? de area total, matricula n°® 14.239 do Registro de Iméveis de Fazenda Rio
Grande, Ind. Fiscal n® 025.026.0100.001; VALOR R$ 165.000,00 (cento e sessenta
e cinco mil reais);

Lote de terreno n°34, da quadra n°09 (trés), da Planta Jd. Sol Levante com
250,00m? de area total, matricula n°® 14.240 do Registro de Imoveis de Fazenda Rio
Grande, Ind. Fiscal n® 025.026.0110.001; VALOR R$ 165.000.00 (cento e sessenta
e cinco mil reais);

Lote de terreno n°35 da quadra n°09 (trés), da Planta Jd. Sol Levante com
250,00m? de area total, matricula n° 14.241 do Registro de Iméveis de Fazenda Rio
Grande, Ind. Fiscal n® 025.026.0120.001; VALOR R$ 165.000.00 (cento e sessenta
e cinco mil reais);

VALOR TOTAL R$ 660.000,00 (Seiscentos e Sessenta Mil Reais)

Curitiba, 24 de agosto de 2021.

/

/[/7 oz~
NTE MARTINS
C E PR n° 16.466
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