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LAUDO DE AVALIACAO N° 047/2020

A Avalindora Judicial, que esta subscreve, em
cumprimento a determinac¢io judicial nos autos sob N° 2416-04.2016.8.16.0116 de
Execu¢io de Titulo Extrajudicial, em que é Requerente Condominio Edificio Villa Di
"arma ¢ Requerido Carla Loures Canto Darin e Marcio Albino Darin , em epigrafe, apds
procedidas as devidas diligéncias, procedeu avaliagiio na forma que segue :

Bem a ser avaliado:

Apartamento sob n°802 (oitocentos e dois), do tipo “B”, localizado no 9° pavimento do
“EDIFICIO VILLA DI PARMA?”, situado na rua Jaguariaiva, esquina com a rua Andir4,
no Balnedrio de Caiobd, neste Municipio ¢ Comarca de Matinhos-PR; com a drea
construida privativa de 125,38m? mais 14,65m* de frea comum, totalizando a Area
construida correspondente de 140,03m?, com direito a 03 (trés) vagas para estacionamento
de automéveis de passeio, até tamanho médio, sob n°s 01(um), 02(dois) e 03(trés), cada
uma tendo a drea construida privativa de 12,50m?, cabendo a cada uma mais 12,04m? de
drea construida comum, totalizando cada vaga a drea construida correspondente de
24,54m?, perfazendo a drea total de 213,65m?, correspondendo-lhe a fraciio ideal de solo de
0,0434318. Dito edificio acha-se construido sobre o lote de terreno sob n°13-A (treze-a),
resultante da unificagao dos lotes n’s 13 (treze) e 14 (quatorze), da quadra n° 01 (um), da
planta “Cidade Balnedria Caiuba”, situado neste Municipio e Comarca de Matinhos-PR;
com frente para a rua Jaguariaiva, medindo 19,00 metros; para quem da rua olha o
imével, mede 6,50 metros, confrontando com o lote n°07, da planta do 3° loteamento
Carlos Ilhe, da propriedade de Ivan Ordine Righi; seguindo em linha quebrada para a
direita, mede 31,75 metros, confrontando com o mesmo lote n°07; na lateral esquerda
mede 35,00 metros, fazendo frente para a rua Andird e no travessio de linha de fundos,
mede 33,00 metros, confrontando com o lote n® 12, de propriedade do Condominio
Princesa dos Campos; situado no lado impar da rua Jaguariaiva, perfazendo a drea total
de 861,00m?>.

Bem encontrado=

Apartamento sob n°802 (oitocentos e dois), do tipo “B”, localizado no 9° pavimento do
“EDIFICIO VILLA DI PARMA”, situado na rua Jaguariaiva, esquina com a rua Andir4,
no Balnedario de Caioba, neste Municipio e Comarca de Matinhos-PR, com as medidas e
confrontac¢des acima descritas.

01 — Proprietario:
CARLA LOURES CANTO DARIN e MARCIO ALBINO DARIN .

02 — Localizag¢dao — Varidvel de Locealizagio:

A variavel indica a variaciio do nivel de valor do mercado imobilidrio relativo de
determinada localidade:

= Lote: 13-A (treze-a), resultante da unificagiio dos lotes n’ 13 (treze) e 14 (quatorze)

= Quadra: 01

= Planta: Cidade Balnedria Caiuba

= Cidade: Matinhos
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03 — Natureza (quadra e regiiio)

Esta varidvel estabelece o nivel de variagiio entre os iméveis localizados em dreas
distintas ou mistas, na forma abaixo:

= Residencial 100%

04 — Caracteristicas do logradouro = Varidvel de servi¢os urbanos (quadra) :

Esta varidvel estabelece o nivel de variagiio entre os iméveis que dispde e aqueles
que estdo a “n” metros de distincia dos principais servigos urbanos em relagio a
sua “testada” consideraciio a diminui¢io do valor com o aumento da distincia:
=Agua: Sim, Sanepar

=Esgoto: Sim, Fossa asséptica

= [lumina¢iio Publica: Sim. Copel

= Telefone Rede: Sim, O1

= Drenagem/Guia e sargetas: Sim

= Calc¢ada: Sim

= Pavimentacfio: Sim

= Transporte Coletivo: Sim

= Centro Comercial: Sim

= Acesso a pavimentado mais préximo: Na frente do imével

05— Benfeitorias — Varidvel de benfeitorias

Esta varidavel da amostra dimensionando sua maior ou menor valorizagio em
funcdo do tipo de diversas benfeitorias agregadas ao imével avaliado:

= Terraplanagem: Sim

= Cerca ¢/madeira/arame: N#o

= Mouriio com arame/tela: Nio

= Muro com reboco: Sim
= Drenagem: Sim
= Pavimentacdo interna:  Sim
= Meio Fio: Sim

= [luminacao: (postes): Sim

06 — Solo — Varidvel de topografia e forma do terreno

A varidvel de topografia diferencia os iméveis da amostra dimensionando sua
maior ou menor valorizagio em funciio do tipo e diversas qualidades de topografia
que compde o terreno:

A variavel de forma de terreno apresenta os que sao suscetiveis a depreciacio em
fungdo da dificuldade que pode apresentar para a realizagio de um bom projeto
arquitetdnico ¢ em muitos casos parte da drea niio apresenta condi¢des de
aproveitamento. Baseado nisto a verificada a viabilidade, propdem — se que o
terreno se desvaloriza na propor¢io da drea niio aproveitivel existente:

= Firme: 100%
= Seco: 100%
= Aterrado: 100%
= Pantanoso: 000%
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= Brejoso: 000%
= Permanentemente inundado: 000%
= Alagadico: 000%
= Areia: 100%
= Argila: 000%
= Material orginico: 000%
= Afloramento de rocha: 000%

07. — Nivel
=Plano 100%

Pesquisas efetuadas

I. Foram utilizadas as metodologias de pesquisas através de terrenos de
referencias, ou seja, dos préoximos ao local avaliado;
II. Através de metodologia comparativa, com analises de opinides diretas
(moradores da regiio);
III. Prefeitura Municipal, verificando o custo unitario de tributagiio;

1V. Exatoria estadual, verificando sua cotaciio por metro quadrado para fins de
tributacio;
V. Imobilidrias e incorporadores locais e da regiio metropolitana, que
realizam transacdes neste Municipio;
V1. Corretores de Imoveis;
VII. Publica¢des na imprensa regional (jornais, livros e revistas);
VIII. Benfeitorias agregadas ao imovel;
IX. Usuarios de bens tomados como elementos de referencia;
X. Valores de alugueis;
XI. Setor de Urbanismo da Prefeitura;

Varidvel de influencia de valor:

As variaveis utilizadas, conforme acima se contem, ¢ a forma utilizada por esta
Avaliadora Judicial designada, para obtengiio do valor real do imével, observados
que siio todos os itens de valorizagiio e depreciagio.

Observadas as consideracdes acima constantes, avalio o bem
Elliscisssssivisussnsivsnsoner 0008 o .l R RS 835.000,00

(oitocentos e trinta e cinco mil reais)

9\, A.,L‘h}&)’ 'Q. }(,V'Lif;\’z
Q\Sz' ia Maria de Paula Lenz Cesar
Avaliadora Judicial

Cartério do Distribuidor, Contador, Partidor, Avaliador e Depositério Piblico.
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