
ESTADO DE SANTA CATARINA
OFíCIO DE REGISTRO DE IMÓVEIS DE JARAGUÁ DO SUL

Isa Marta Mohr Ziemann - Oficiala
Horário de Expediente: 09:00 às 12:00/14:00 às 18:00

Certidão de Inteiro Teor N° 60.288

REGISTRODEIMÓVEIS

Livro nO 2 Registro Geral Ficha 01

Matrícula nO 60.288 Jaraguá do Sul, 15 de junho de 2009.

IMÓVEL: o terreno situado nesta cidade, no lado par da Rua lO-José
Theodoro Ribeiro, esquina com o lado par da Rua 336-José Pavanello,
Bairro Ilha da Figueira, com a área de 1.141,82m', sem benfeitorias,
fazendo frente em 24,63m em linha curva com a Rua lO-José Theodoro
Ribeiro, coincidindo com o alinhamento predial, travess80 dos fundos em
31,00m com terras de Nilto da Costa e Maria Tereza da Costa, estrema do
lado direito em duas linhas, a 1. em curva de 10,78m e a 2. de 33,73m,
ambas com a Rua 336-José Pavanello, coincidindo com o alinhamento predial
e do lado esquerdo em 32,45m com terras de Augusto Deretti.
CADASTRADO NA PMJS/SC SOB N° 263.
PROPRIETÁRIO(S): JOSÉ LINO KRAUSE, CI nO 488.806-5-SESP-SC, CPF nO
030.844.779-49,_ industrial e sua esposa ORACELI INÊS OECHSLER KRAUSE, CI
n° 767.158-0-SESP-SC, CPF nO 676.442.529-91, do lar, brasileiros, casados
pelo regime da Comunhão Universal de Bens, anterior à vigência da Lei
6.515/77, residentes e -domiciliados na Rua Domingos Rosa nO 270, Bairro
Vila Nova, nesta cidade.
REGISTRO ANTERIOR: Registrado nesta Comarca sob R.1-l4. 637, ficha 01,
Livro 2-RG, em 24.09.1985, AV.3-14.637, ficha Ol/Olv, Livro 2-RG,
atualmente matriculado sob nO 60.286, ficha 01, Livro 2-RG(677,30m2

) e
R.1-14.638, ficha 01, Livro 2-RG, em 24.09.1985, Av.3-14.638, ficha
01/01v, Livro 2-RG, atualmente matriculado sob nO 60.287, ficha 01, Livro
2-RG (464,52m2). _ /J 6
A OFICIALA ~" ;9 "",.JP ~<:')..:J~ ~<>-- E.:R$ {!..~5

R.1 - 60.288, 20 de Novembro de 2012.
TÍTULO: INTEGRALIZAÇÃO DE CAPITAL SOCIAL.
TRANSMITENTES: JOSÉ LINO KRAUSE, brasileiro, nascido em 13/11/1941, industrial, CI na
488.806.5-SESP/SC, CPF na 030.844.779-49, e sua esposa ORACELI INÊs OECHSLER KRAUSE,
brasileira, nascida em 07/08/1943, empresária, CI n° 767.158-0-SSP/SC, CPF nO676.442.529-91,
casados pelo regime da comunhão universal de bens, anterior à vigência da Lei Federal nO6.515/77,
residentes e domiciliados na Rua Domingos Rosa n°270, bairro Ilha da Figueira, nesta cidade. -
ADQUIRENTE: KRAUSE PARTICIPAÇÕES LTDA, pessoa jurídica de direito privado, inscrita
no CNPJIMF n° 07.436.032/0001-83, situada na Rua Rudolfo Hufenuessler nO104, sala A, Centro,
nesta cidade.
FORMA DO TÍTULO: 1. Alteração e Consolidação Contratual de "Krause Participações Ltda",
datado de 05/04/2012, devidamente registrado na Junta Comercial do Estado de Santa Catarina-
JUCESC, sob nO20120754894 em 16/04/2012.
OBJETO: O imóvel desta matricula.
VALOR: R$ 9.715,96. Para fins de ITBI R$ 185.514,44. Em atendimento à determinação do art. 522-
A, inciso II, alíneas "a" e "b" do CNCGJ/SC, para fins de cobrança do recolhimento do FRJ e
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Continuação da Matricula nO60.288 Fls.01v

emolumentos, foi declarado o vaior de R$ 185.514,44, conforme declaração datada de 06/08/2012,
firmada por Krause Participações Ltda, já qualificada, por meio de seu representante legal José Lino
Krause, apresentada e arquivada nesta Serventia.
CONDIÇÕES: As constantes do Contrato.
Foram apresentadas a guia de rrBI - Isento, conforme Inciso I, do Parágrafo 2, do Artigo 156 da
Constituição Federal/88 e o boleto do FRJ (0000.50020.0831.1361) devidamente quitado (Banco do
Brasil S/A, no valor de R$ 309,33, em 10/0912012, N° Autenticação: B.l20.802.735.930.004), que
ficam arquivados nesta Serventia.
PROTOCOLO N° 205.512, de 06/11/2012. (EFA)
Emol:R$618,~ ~
AOFICIALA ~ r.c=:. -'I-Ic>-"'''"~

\ I

R.2 • 60.288, 04 de Outubro de 20 I3.
ÔNUS: Alienação Fiduciária em Garantia (Constituição de propriedade fiduciária).
TRANSMITENTE: (DevedoralFiduciante/Cooperada): ESTOFADOS KRAUSE LTDA, pessoa
jurídica de direito privado, inscrita no CNPJ nO 83.388.413/0001-12, situada à Rua 15-Rudolfo
Hufenuessler nO104, Centro, nesta cidade.
INTERVENIENTE GARANTIDORA FIDUCIANTE: KRAUSE PARTICIPAÇÕES LTDA, pessoa
jurídica de direito privado, inscrita no CNPJ nO 07.436.032/0001-83, situada à Rua 15-Rudolfo
Hufenuessler nO 104, sala A, Centro, nesta cidade.
ADQUIRENTE: (Credora Fiduciária): COOPERATIVA DE CRÉDITO DOS MÉDICOS,
PROFISSIONAIS DA SAÚDE, CONTABILISTAS, PROFESSORES E EMPRESÁIUOS DO
LITORAL E NORTE CATARINENSE LTDA, UNICRED LITORAL E NORTE SC, pessoa
jurídica, na qualidade de cooperativa, inscrita no CNPJ n° 74.114.042/0001-90, com sede à Rua
Camboriú n° 519, bairro Fazenda, em Itajaí/SC.
FORMA DO TÍTIJLO: Escritura Púbiica de Mútuo com Pacto Adjeto de Alienação Fiduciária,
lavrada em 25/09/2013, às Fls. 056/069, no Livro n° 107, da Escrivania de Paz do Município de
Schroeder, Comarca de Guaramirim/SC.
OBJETO: O imóvel desta matrícula, em garantia da dívida a seguir discriminada.
VALOR DA DíVIDA E CONDIÇÕES: R$ 2.000.000,00 (dois milhões de reais), que destina-se à
Investimento Profissional. Os valores devidos a título de débito principal, encargos financeiro~
básicos e adicionais e demais acessórios serão exigíveis em 120 (cento e vinte) parcelas mensais e
consecutivas, cada uma delas em valor nunca inferiores a R$ 35.050,00 (trinta e cinco mil e cinquenta
reais), já acrescida de juros remuneratórios de 0,65% (zero vírgula sessenta e cinco por cento) ao mês
e 8,08% (oito vírgula oito por cento) ao ano e correção monetária mensal de 100% do CDI, bem
como as informações relativas ao custo do IOF equivalente a 0,38% (zero vírgula trinta e oito por
cento) sobre o valor liberado, correspondendo ao Custo Efetivo Total de 1,2463% am e 16,0250%
a.a, vencendo sempre no dia 20 (vinte) de cada mês, devendo a primeira ser paga em 20/1 1/2013 e a
última em 20/1012023. O imóvel foi avaliado em R$ 2.300.000,00 (dois milhões e trezentos mil
reais). Demais condições constam da Escritura.
OBSERV AÇÃO: A presente transferência se dá em caráter resolúvel, e será cancelada mediante o
pleno cumprimento das obrigações da devedora, ou se consolidará em favor da credora no caso de
inadimplemento daquela, tudo nos termos da Lei nO9.514/97.
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Consta,do Titulo o recolhimento do FRJ.
PROTOCOLO W 218.327, de 27/0912013. (EK)
Emol: R$ 980,00, S lo de fiscalização: DFLl8362-BU4C, R$ 1,35.-
A OFICIALA ~ O-}J.P I &>~ -I' ~.,. ••-

Fls. 02

AV.3 - 60.288,13 de Março de 2014.
EM CONFORMIDADE com o Termo Aditivo ao Mútuo com Pacto Adjeto de Alienação Fiduciária
através de Escritura Pública lavrada em 25/09/2013, às fls. 056/069, no Livro n° 107, da Escrivania
de paz do município de Schroeder, Comarca de Guaramirim/SC, objeto do R.2-60.288, celebrado
entre a Devedora Fiduciante/Cooperada ESTOFADOS KRAUSE LTDA, a Interveniente Garantidora
Fiduciante KRAUSE PARTICIPAÇÕES LTDA e a Credora 'Fiduciária/Cooperativa
COOPERATIVA DE CRÉDITO DOS MÉDICOS, PROFISSIONAIS DA SAÚDE,
CONTABILISTAS, PROFESSORES E EMPRESÁRIOS DO LITORAL E NORTE
CATARINENSE LTDA - UNICRED LITORAL E NORTE CATARINENSE, todos já qualificados;
As partes de comwn acordo resolvem aditar o citado instrumento de contrato referente à DATA DE
VENCIMENTO das obrigações assumidas, passando o vencimento da parcela n° 1, do dia
20/1112013, para o dia 20/01/2014, sendo as demais sucessivamente no mesmo dia dos meses
subsequentes, findando em 20/12/2023. Permanecem inalterados e em vigor todas as demais
condições pactuadas no instrumento contratual original e que ora se adita. Termo Aditivo este, datado
d,e06/0112014, que fica arquivado neste Oficio.
PROTOCOLO N° 223.841, de 06/03/2014. (SRAR)
Emol: R$ 79,90, o de fiscalização: DKL34072- 9C R$ 1,45.-
AOFICIALA

AV.4 - 60.288,. 22 de Novembro de 20 I6.
Procede-se a averbação nos termos do requerimento datado de 10/11/2016, para constar que a
credora fiduciária do R,2-60.288, COOPERATIVA DE CRÉDITO DOS . MÉDICOS,
PROFISSIONAIS DA SAÚDE, CONTABILISTAS, PROFESSORES E EMPRESÁRIOS DO
LITORAL 'E NORTE CAT ARINENSE LTDA - UNICRED LITORAL E NORTE CAT ARlNENSE.
teve sua razão social alterada para COOPERA TIVA DE CRÉDITO PE LIVRE ADMISSÃO DE
ASSOCIADOS DO LESTE DE SANTA CATARINA E DO PARANÁ LTDA - UNICRED LESTE
SC-PR, e desta para COOPERA TIV A DE CRÉDITO DE LIVRE ADMISSÃO DE
ASSOCIADOS DO LESTE DE SANTA CATARINA E DO PARANÁ LTDA - UNICRED
UNIÃO, inscrita no CNPJ n° 74.114.042/0001-90, situada na Rua Camboriú nO 519, Centro, em
Itajaí/SC, adquirind~' todos os direitos e obrigações inerentes ao presente imóvel, conforme
dbcumentos apresentados e arquivados nesta Serventia,
PROTOCOLO N° 256.963, de 16/1 1/2016. (lO)
Emol: R$ 92,20, Selo de fiscalização: E~202-USKE, R$ 1,70.-
(Isa Marta Mohr Ziemann) - A Oficiala:~ •..•...• l> ~

AV.5 - 60.288, 24 de Fevereiro de 2017.
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Certifico que devida e legalmente intimado o fiduciante, Estofados Krause Ltda, já qualificado,
deixou transcorrer o prazo legal de quinze dias sem que efetuasse a purgação da mora, e tendo em
vista o fiduciário ter apresentado o comprovante de pagamento do Imposto de transmissão "inter
vivos", para efeitos fiscais no valor de R$ 2.300.000,00, devidamente quitado (Unicred União, no
valor de R$ 46.000,00, em 01/02/2017, autenticação: 612171513213361325163), procede-se a esta
averbação, nos termos do requerimento datado de 09/01/2017, para ficar constando a consoli~ação
da propriedade do imóvel objeto desta matricula, em nome desse mesmo fiduciário
COOPERATIVA DE CRÉDITO DE LIVRE ADMISSÃO DE ASSOCIADOS DO LESTE DE
SANTA CATARINA E DO PARANÁ LTDA - UNICRED UNIÃO, sociedade cooperativa, CNPJ
n° 74.114.042/0001-90, com sede na Rua Camboriú nO519, Centro, em Itajaí/SC.
Foi apresentado o boleto do FRJ (0000.50020.1300.3255) devidamente quitado (Unicred União, no
valor de R$ 660,00, em 22/0212017), que fica arquivado nesta Serventia.
A DOI será emitida no prazo regulamentar.
CONSULTA CENTRAL NACIONAL DE INDISPONIBILlDADEDE BENS (Provimento 3912014-
CNJ): NEGATIVO - Código HASH: dfb4.f7d4.be04.f2b6.b504.7dc2.624a.dbf2.4fOl.caa5 e
b413.8972.3da9.9402.bael.96dl.e7cd.f4d4.2bdl.fe60, em 24/0212017.
PROTOCOLO N° 259.254, de 02/02/2017. (IN)
Emol: R$ 439,15, Selo de fiscalização: EP~044-R5GN, R$ 1,85.-
(Isa Marta Mohr Ziemann) - A Oficiala:~ [" I-U,J.J" ~:;..

AV.6 - 60.288, 20 de Setembro de 2018.
PROCEDE-SE à averbação nos termos do requerimento datado de 13/08/2018, para constar a
alteração da denominação social da adquirente da Av.5-60.288, para COOPERATIVA DE
CREDITO DO LESTE DE SANTA CATARINA E DO PARANÁ LTDA, inscrita no CNPJ sob
nO 74.114.042/0001-90, conforme Ata Sumária de Assembléia Geral Ordinária e Extraordinária
datada de 26/04/2017, registrada na Junta Comercial do Estado de Santa Catarina - ruCESC sob n°
20170945707 em 02/08/2017, apresentada e arquivada nesta Serventia.
PROTOCOLO N° 277 .406, de 12109/2018. (JG)
Emol: R$ 104,45, Selo de fiscalização: FFK~36-09TL, R$ 1,90.-
(Isa Marta Mohr Ziemann) - A Oficiala: )(:;õ ~ ~~ ;;;tt?.

AV.7 - 60.288, 20 de Setembro de 2018.
NOS TERMOS do requerimento datado de 22/0812018, firmado pela Cooperativa de Crédito do
Leste de Santa Catarina e do Paraná Ltda - Unicred União, representada por Marcelo Vieira Martins -
Diretor Executivo e Ingo Regis - Diretor Administrativo Financeiro, instruido com Termo de
Extinção da Divida datado de 16/08/2018, com o Auto de Primeiro Público Leilão datado de
24/0312017, e Auto de Segundo Público Leilão datado de 30/03/2017, ambos firmados pelo leiloeiro
oficial Rogério Darniani, averba-se que por força da ocorrência prevista no artigo 27 dá Lei
9.514/1997, o credor fiduciário promoveu público leilão para alienação do imóvel, sendo que nos
dois leilões previstos restaram negativos não havendo licitantes para o imóvel apregoado, acarretando
assim a extinção da dívida em relação ao devedor fiduciário Estofados Krause Ltda, e das demais
obrigações contratuais e legais entre as partes, relativa à Escritura Pública de Mútuo com Pacto
Adjeto de Alienação Fiduciária, lavrada em 25/0912013, às fls. 056/069, no Livro n° 107, da
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Escrivania de paz do Município de Schroeder, Comarca de Guaramirim/SC, constante do R.2-
60.288.
PROTOCOLO NO 277.030, de 31/08/2018. (JO)
Emol: R$ 104,45, Selo de fiscalização: FFK 40-UBF5, R$ 1,90.-
(Isa Marta Mohr Ziemann) - A Oficiala: %l- i7t-
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Certifico que esta é a certidão de Inteiro Teor da Matrícula número 60.288.
CERTIDÃO emitida nos termos do artigo 19 da Lei 6.015/73 e artigo 41 da Lei
8.935/94. O presente documento foi emitido eletronicamente, sendo transcrição fiel
da matrícula na 60.288. O original encontra-se devidamente assinado e arquivado
neste Ofício de Registro de Imóveis.

o referido é verdade e dou fé. Jara uá do Sul, 21 de Setembro de 2018.

~
[ ] Isa Marta Mohr Ziemann - ficiala

~

] ndréa Luisa Ziemann ormi.gari - Oficiala Substituta
Cesar Roberto Ziemann - Oficial Substituto

] Maiara Tank - Escrevente Substituta

Emolumentos:
01 Certidão sI Valor R$ 0,00
Selos: R$ 1,90
Total: R$ 1,90

**Validade: 30 dias**

Poder Judiciário
Estado de Santa Catarina

Selo Digital de Fiscalização
Normal

FFK63829-BBH8
Confira os dados do ato em:

selo.tjsc.jus.br
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