
 

 

 

4º OFÍCIO DE AVALIAÇÃO 

 
 

          

          LAUDO DE AVALIAÇÃO Nº 094.22  
 

 

                                                        Em cumprimento ao respeitável mandado do M.M. Juiz 

de Direito da Vara de Carta Precatória Cível, expedido nos Autos sob nº 7762-

82/2019 de  em que é requerente PETROBRAS DISTRIBUIDORA S A e 

requerido MARCELO DE SOUZA TEIXEIRA. 

 

avalia o bem adiante descrito, pela forma seguinte: 

 

33,33 % do lote de terreno nº 65-A da planta Schmidt, situado no Rebouças,  

nesta Capital, medindo 11,00 m. de frente para a rua Alferes Poli nº 967, por  

65,00 m. de fundos em ambos os lados, com área total de 715 m²; contendo na  

terça parte pertencente ao RR. Marcelo de Souza Teixeira, uma edificação  

contendo duas moradias, tendo na primeira moradia, sala, dois quartos, banheiro  

social, cozinha, lavanderia e escritório; e na segunda, sala (utilizada como  salão 

de beleza), sala de TV, cozinha, banheiro social, lavanderia e dois quartos  (uma 

suite); construções com padrão construtivo simples, antigas; Matrícula nº  

28.144 da 5ª Circunscrição Imobiliária; IF 22.030.040; zoneamento: ZUM.3 -  

Zona de Uso Misto 3;  idade: 72 anos; que se avalia o IMÓVEL em: 

1.-  33,33%  x  715 m²  x  R$ 1.732,09 .........................................  R$ 412.773,50 

2.- 160 m²  x  R$ 1.856,27/m²  x  (1-0,6881)  ...............................  R$   92.635,30 

T O T A L   ...................................................................................  R$ 505.408,80 

  

(QUINHENTOS E CINCO MIL QUATROCENTOS E OITO REAIS E 

OITENTA CENTAVOS) 

 

                                     Curitiba, 16 de Fevereiro de 2022. 
 

 

 

 

 

 

FRANCISCO CHAGAS NEGRÃO 

 - 4º Avaliador Judicial - 
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DEPRECIAÇÃO  ROSS-HEIDECKE 

 

Idade: 72 anos 

Estado das edificações: Regular 
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CUSTO UNITÁRIO BASICOS DE CONSTRU~]AO – CUB/m² 
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PESQUISA  -  OFERTAS DE VENDAS 
 

Elemento 1 Anunciante:  Apolar Xaxim 

 Endereço:  Rua Brasílio Itibere, 1317 

 Bairro:   Rebouças Município: Curitiba 

 Área (m²):  310 Valor pedido (R$):    500.000,00 

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-reboucas-bairros-curitiba-310m2-venda-

RS500000-id-2550031500/ 

 

Elemento 2 Anunciante:  VYP Imóveis 

 Endereço:  Rua Brasílio Itibere 

 Bairro:   Rebouças Município: Curitiba 

 Área (m²):  413 Valor pedido (R$):   749.000,00 

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-reboucas-bairros-curitiba-413m2-venda-

RS749000-id-2538512585/ 

 

Elemento 3 Anunciante:    Curitiba Imóveis 

 Endereço:  Rua Baltazar Carrasco dos Reis, 843 

 Bairro:   Rebouças Município: Curitiba 

 Área (m²):   407 Valor pedido (R$):     750.000,00 

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-reboucas-bairros-curitiba-407m2-venda-

RS750000-id-2528805881/ 

 

Elemento 4 Anunciante:  Imobiliária Invicta 

 Endereço:   Rua Lamenha Lins, 1270 

 Bairro:  Rebouças Município: Curitiba 

 Área (m²):  420 Valor pedido (R$):    850.000,00 

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-reboucas-bairros-curitiba-420m2-venda-

RS850000-id-2532174242/ 

 
 

 

 

METODOLOGIA - CRITÉRIOS 
Método adotado:  Método Comparativo de Dados do Mercado 

Critérios: Ofertas de vendas; mesmo bairro 

Classificação quanto à liquidez: média 

Laudo realizado atendendo o que determina o Art.115 do CNFJ-CGJ/TJPR, Art.872, I, do CPC e  
 NBR 14653-2, respeitando-se os limites e a competência desta serventia. 
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CÁLCULO DO VALOR DO TERRENO 

 

Preço unitário:  R$ 1.732,09 

Área do terreno:  715 m² 

Fator de Oferta:  5% 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

valor área PU

1 500.000,00 310 1.612,90

2 749.000,00 413 1.813,56

3 750.000,00 407 1.842,75

4 850.000,00 420 2.023,81

Soma 7.293,02

Unitário Pu(R$/m²) 1.823,26

Oferta 0,95 1.732,09

área m² 715,00

valor R$ 1.303.628,02
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DOCUMENTAÇÃO  FOTOGRÁFICA 

 

 

 

 

 

 

 

 

D
oc

um
en

to
 a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

, c
on

fo
rm

e 
M

P
 n

º 
2.

20
0-

2/
20

01
, L

ei
 n

º 
11

.4
19

/2
00

6,
 r

es
ol

uç
ão

 d
o 

P
ro

ju
di

, d
o 

T
JP

R
/O

E
V

al
id

aç
ão

 d
es

te
 e

m
 h

ttp
s:

//p
ro

ju
di

.tj
pr

.ju
s.

br
/p

ro
ju

di
/ -

 Id
en

tif
ic

ad
or

: P
JT

7G
 W

D
7U

7 
M

V
A

F
F

 V
4R

M
Y

PROJUDI - Processo: 0003497-82.2015.8.16.0193 - Ref. mov. 169.1 - Assinado digitalmente por Francisco Chagas Negrao
17/02/2022: CONFIRMADA A COMUNICAÇÃO ELETRÔNICA. Arq: laudo de avaliação



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

D
oc

um
en

to
 a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

, c
on

fo
rm

e 
M

P
 n

º 
2.

20
0-

2/
20

01
, L

ei
 n

º 
11

.4
19

/2
00

6,
 r

es
ol

uç
ão

 d
o 

P
ro

ju
di

, d
o 

T
JP

R
/O

E
V

al
id

aç
ão

 d
es

te
 e

m
 h

ttp
s:

//p
ro

ju
di

.tj
pr

.ju
s.

br
/p

ro
ju

di
/ -

 Id
en

tif
ic

ad
or

: P
JT

7G
 W

D
7U

7 
M

V
A

F
F

 V
4R

M
Y

PROJUDI - Processo: 0003497-82.2015.8.16.0193 - Ref. mov. 169.1 - Assinado digitalmente por Francisco Chagas Negrao
17/02/2022: CONFIRMADA A COMUNICAÇÃO ELETRÔNICA. Arq: laudo de avaliação



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

D
oc

um
en

to
 a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

, c
on

fo
rm

e 
M

P
 n

º 
2.

20
0-

2/
20

01
, L

ei
 n

º 
11

.4
19

/2
00

6,
 r

es
ol

uç
ão

 d
o 

P
ro

ju
di

, d
o 

T
JP

R
/O

E
V

al
id

aç
ão

 d
es

te
 e

m
 h

ttp
s:

//p
ro

ju
di

.tj
pr

.ju
s.

br
/p

ro
ju

di
/ -

 Id
en

tif
ic

ad
or

: P
JT

7G
 W

D
7U

7 
M

V
A

F
F

 V
4R

M
Y

PROJUDI - Processo: 0003497-82.2015.8.16.0193 - Ref. mov. 169.1 - Assinado digitalmente por Francisco Chagas Negrao
17/02/2022: CONFIRMADA A COMUNICAÇÃO ELETRÔNICA. Arq: laudo de avaliação



 

 

 

 

 

 

 

D
oc

um
en

to
 a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

, c
on

fo
rm

e 
M

P
 n

º 
2.

20
0-

2/
20

01
, L

ei
 n

º 
11

.4
19

/2
00

6,
 r

es
ol

uç
ão

 d
o 

P
ro

ju
di

, d
o 

T
JP

R
/O

E
V

al
id

aç
ão

 d
es

te
 e

m
 h

ttp
s:

//p
ro

ju
di

.tj
pr

.ju
s.

br
/p

ro
ju

di
/ -

 Id
en

tif
ic

ad
or

: P
JT

7G
 W

D
7U

7 
M

V
A

F
F

 V
4R

M
Y

PROJUDI - Processo: 0003497-82.2015.8.16.0193 - Ref. mov. 169.1 - Assinado digitalmente por Francisco Chagas Negrao
17/02/2022: CONFIRMADA A COMUNICAÇÃO ELETRÔNICA. Arq: laudo de avaliação


