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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

COMARCA DE CURITIBA ESTADO DO PARANA

4° OFICIO DE AVALIACAO

Cg;wﬁabca %ay(w @/%ymﬁfa

TITULAR

LAUDO DE AVALIACAO N° 094.22

Em cumprimento ao respeitavel mandado do M.M. Juiz
de Direito da Vara de Carta Precatdria Civel, expedido nos Autos sob n° 7762-
82/2019 de em que é requerente PETROBRAS DISTRIBUIDORA S A e
requerido MARCELO DE SOUZA TEIXEIRA.

avalia o bem adiante descrito, pela forma seguinte:

33,33 % do lote de terreno n® 65-A da planta Schmidt, situado no Reboucas,
nesta Capital, medindo 11,00 m. de frente para a rua Alferes Poli n°® 967, por
65,00 m. de fundos em ambos os lados, com &rea total de 715 m?; contendo na
terca parte pertencente ao RR. Marcelo de Souza Teixeira, uma edificacdo
contendo duas moradias, tendo na primeira moradia, sala, dois quartos, banheiro
social, cozinha, lavanderia e escrit6rio; e na segunda, sala (utilizada como saldo
de beleza), sala de TV, cozinha, banheiro social, lavanderia e dois quartos (uma
suite); construgdes com padrdo construtivo simples, antigas; Matricula n°
28.144 da 5?2 Circunscricdo Imobilidria; IF 22.030.040; zoneamento: ZUM.3 -
Zona de Uso Misto 3; idade: 72 anos; que se avalia o IMOVEL em:

1.- 33,33% X 715m2 X R$ 1.732,09 ....ocoviriiiieciirceiae R$ 412.773,50
2.-160 m?2 x R$1.856,27/m? X (1-0,6881) ....ccovvvvvrivrriririnen. R$ 92.635,30
TOT AL e R$ 505.408,80

(QUINHENTOS E CINCO MIL QUATROCENTOS E OITO REAIS E
OITENTA CENTAVOS)

Curitiba, 16 de '(Fev‘qreiro de 2022,

H#T ) /A — /
/ s = /

—— /' FRANCISCO CHAGAS NEGRAO /
= - 4° Avdliador Judicial -

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIT7G WD7U7 MVAFF VARMY




PROJUDI - Processo: 0003497-82.2015.8.16.0193 - Ref. mov. 169.1 - Assinado digitalmente por Francisco Chagas Negrao
17/02/2022: CONFIRMADA A COMUNICAQZ\O ELETRONICA. Arg: laudo de avaliagédo

DEPRECIACAO ROSS-HEIDECKE

Idade: 72 anos
Estado das edificacdes: Regular

La férmula que se aplicari para la depreciacidn Fisica serd:
Wa= WR - [WE-VrI K siendo:

W a: walor actual

YR valor de reposiciaon o costo de reposicion brato,

Wr: walor residual

K: coeficiente seqin porcent aje de vida transcurrida y estado. Tabla de Ross-Heidecke.

A continuacion se reproduce la tabla:

Frimera fila, determina el estado del bien seqin el siguiente orden:
1LOEXCELEMTE
1.5 MUY BLUERA
Z0BUENA
25 MORMAL
20REGULAR
3EMALO
40 MUY MALD
4.5 DEMOLICION
60 IFRECUFERAELE

Frimera columna determina el porcentaje de vida transcurrida con relacin a la vida Ol del bien.

Elwalor abtenido enla tabla debe dividirse por cien para obtener el coeficiente kK
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% | 1 [ w7 2 [ 25 ] 3 [ 35 ] + [ a5 5 |
|
70] 59,5 59,513 052 52,75] 56,55 72,95] 30,2 39,96] 100
Hl 50,705 50,713] 617 53.8] 67.82] 73.75] 31,37 a0,26] 100
72] 51,92 1,332 5258 65| g2t 74,56 21,93 a0.56] 100
73] 53,145 53,157 64,08 66.13] Wea.a] 75,38 52.53] 30,56] 100
4] 64,56 4. 551] 55.28] 57.26] 20,53 76.21] 5312 3117] 100 —
e
75] 65,625 65,636] 6,49 ca4] 71,85] 7704 33.71] 147 100
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CUSTO UNITARIO BASICOS DE CONSTRU~]AO — CUB/m?

C U B / m 2 Custos Unitarios Basicos de Construgido

M.Obra com Encarges Sociais Desonerados
Com variagdo percentual

(NBR 12.721:2006 - CUB 2006) - Janeiro/2022

Os valores abaixo referem-se aos Custos Unitdrios Basicos de Construgado (CUB/m?), calculados de acordo com a Lei Fed. n®. 4.591, de 16/12/64 e
com a Norma Técnica NBR 12.721:2006 da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e sdo correspondentes ao més de Janeiro/2022.
“Estes custos unitarios foram calculados conforme disposto na ABNT NBR 12.721:2006, com base em novos projetos, novos memoriais descritivos e

novos critérios de e, portanto, nova série histérica de custos unitarios, ndo comparaveis com a anterior, com a designacao
de CUB/2006".
“Na formagdo destes custos unitarios basicos nao foram considerados os seguintes itens, que devem ser levados em conta na determinagdo dos
precos por metro quadrado de construclo, de acordo com o ido no projeto e & a cada caso particular-
pareds tirantes, de lengol freatico; e lais como:
fogbes, aguecedores, bombas de recalque, £30, ventilagio e exaustdio. oulros; playground (quando nao
classificado como drea construida); obras e servigos 5 30 (piscinas, campos de esporte), ajardinamento,
Gao e do e oulros servigos (que devem ser discriminados no Anexo A - quadro Ill); impostos, taxas e
emolumentos cartorlais, projetos: projetos arquitetdnicos, projeto estrutural, projeto de projetos do do

remuneragao do incorporador.”

VALORES EM R$/m*

PROJETOS - PADRAO RESIDENCIAIS

PADRAO BAIXO PADRAO NORMAL PADRAO ALTO

R-1 1.856.27 0,49% R-1 2.266,93 0.57% R-1 2.810,70 1,02%
PP-4 171761 0,24% PP-4 2.150,53 0.25% R8 229320 0.64%
R-8 1.633,56 0.05% R-8 1.869,85 0.22% R-16 2.320,10 0.05%
PisS 1.28585 0.40% R-16 1.808,00 0.23%
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PESQUISA - OFERTAS DE VENDAS

Elemento 1 | Anunciante: Apolar Xaxim

Enderego: Rua Brasilio Itibere, 1317

Bairro: Rebougas Municipio: Curitiba

Area (m?): 310 Valor pedido (R$): 500.000,00

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-reboucas-bairros-curitiba-310m2-venda-
RS500000-id-2550031500/

Elemento 2 | Anunciante: VYP Imdveis

Endereco: Rua Brasilio Itibere

Bairro: Rebougas Municipio: Curitiba

Area (m?): 413 Valor pedido (R$): 749.000,00

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-reboucas-bairros-curitiba-413m2-venda-
RS749000-id-2538512585/

Elemento 3 | Anunciante: Curitiba Iméveis

Endereco: Rua Baltazar Carrasco dos Reis, 843

Bairro: Rebougas Municipio: Curitiba

Area (m?): 407 Valor pedido (R$):  750.000,00

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-reboucas-bairros-curitiba-407m2-venda-
RS750000-id-2528805881/

Elemento 4 | Anunciante: Imobilidria Invicta

Endereco: Rua Lamenha Lins, 1270

Bairro: Rebougas Municipio: Curitiba

Area (m?): 420 Valor pedido (R$):  850.000,00

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-reboucas-bairros-curitiba-420m2-venda-
RS850000-id-2532174242/

METODOLOGIA - CRITERIOS
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Método adotado: Método Comparativo de Dados do Mercado

Critérios: Ofertas de vendas; mesmo bairro

Classificagdo quanto a liquidez: média

Laudo realizado atendendo o que determina o Art.115 do CNFJ-CGJ/TJPR, Art.872, |, do CPCe
NBR 14653-2, respeitando-se os limites e a competéncia desta serventia.
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CALCULO DO VALOR DO TERRENO

Preco unitario: R$ 1.732,09
Avrea do terreno: 715 m?
Fator de Oferta: 5%

valor area PU
1 500.000,00 310 1.612,90
2 749.000,00 413 1.813,56
3 750.000,00 407 1.842,75
4 850.000,00 420 2.023,81
Soma 7.293,02
Unitdrio Pu(RS/m?) 1.823,26
Oferta 0,95 1.732,09
area m? 715,00
valor RS 1.303.628,02
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“B vivarea! COMMAR  ALUGAR  IMOVEISNOVOS  DESCOBRSR  FINANCIAMENTO

IO 310m £ Nioinformado [F Naoinformado {5 Naoinformade
SOLICITAR SOLICITAR SOLICITAR

Lote/Terreno para venda pessui 310 metros quadracos em Rebougas- Cusitios - PR
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ALUGAR IMOVEIS NOVOS DESCOBRIR

a azm &S Maoinformado [% Nieinformadeo = NEoinformade
SOLICITAR SOLICITAR SOLICITAR

Terrena em Curitibs

DESCRICAD DO IMEVEL

Exele rena em |ocal privilegiado no bairme Reboug

resigendal ou comercal _a existe até um lindo projete aprnvado que

DESCRICAD DO 1
- Lote com 11m de
totalizando 313

- 37m de profundidade do lado esquerdo, por 35m de profundidade do lado dirsito,

Indicacdo Fisca

LOCALZACAD
4 minutos do Shopping Est
Princpe

MICURITIEA, Hospital Pequeno

. bancos, concessionarias de carros e varios outros comeérdos tantes. -
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Lote/Terreno a Venda, 407 m? por R$ 750.000

z3s, Curitba - PR VER NO MAPA

IO 407m £ Naoinformado [ Waoinformada & WNaoinformado

SOUICITAR SOLICITAR SOLIOTAR
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COMPRAR  ALUGAR  IMOVEISNOVOS ~ DESCOBRIR  FINANCIAMENTO

Lote/Terreno a Venda, 420 m? por R$ 850.000

A3 Lamenha Lins, 1270 -Ra - PR VER NO MAPA

O a20m &2 Ndoinformado [% N&cinformado {3 Naoinformado

SOUCITAR SOLICITAR SOUCITAR

TERREND & venda com 420n7 por RS 850.000,00 no kakrro Rebougas - CURITIBA / PR
Terreno com 420my, no bawrro Rebougas

Uma localizagdo excalente para seu projeto comercial ou residencial

Zoneamento ZUM-3, com 10m de testada

Um belo espago para vocé usar sua oriatividade, préxima a Praga Ouvidor Pardinho
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DOCUMENTACAO FOTOGRAFICA
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