
 

 

 

 

 

 

PARECER TÉCNICO DE AVALIAÇÃO  

MERCADOLÓGICA 

 

 

 

 

 

 

 

Carlise Priscila Kazmierczak, Corretora de Imóveis 
com registro no CRECI da 6ª Região (Paraná) sob o 
nº 32.756, domiciliada à Rua Araucária, nº. 936 no 
Bairro John Kennedy na cidade de Quedas do 
Iguaçu-PR, na qualidade de Perita Avaliadora 
contratada por V.Ex.ª, vem apresentar-lhe o presente 
Parecer Técnico de Avaliação Mercadológica. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Quedas do Iguaçu 09 de Abril de 2021. 
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1. IDENTIFICAÇÃO DO SOLICITANTE  

Excelentíssimo (a) Senhor (a) Doutor (a) Juiz (a) da Vara Cível da Comarca 

de Cantagalo no estado do Paraná.  

Este parecer de avaliação atende aos requisitos da NBR 14.653-1 Avaliação 

de Bens Imóveis Urbanos e Rurais da LEI 6.530/78 que regulamenta a profissão de 

Corretores e a RESOLUÇÃO 1.066/2007 DO COFECI – Conselho Federal dos 

Corretores de imóveis. 

A avaliação obedece aos critérios mercadológicos da Norma Brasileira da 

ABNT-NBR 14.653-1 – Avaliação de Imóveis. 

 

2. FINALIDADE DO PTAM 

O objetivo do presente parecer é avaliar o imóvel dentro dos parâmetros de 

comercialização do mercado imobiliário e determinar o seu real valor como 

determina a NBR 14.653-1. 

 

3. IDENTIFICAÇÃO E CARACTERIZAÇÃO DO IMÓVEL 

3.1 Número de matrícula e cartório de registro imobiliário 

Trata-se de um imóvel Urbano registrado sob matricula nº 2.279, do Cartório 

de Registros de Imóvel de Cantagalo, PR.  

 

3.2 Áreas  

Terreno urbano com área total de 852,00m², constituído pelo lote 06 da 

quadra 05 do Loteamento Jardim Social, cidade de Cantagalo, PR. 

 

3.3 Origem 

O imóvel foi adquirido por Jose Maria Valério de Souza em 17 de Abril de 

2003 através de Escritura Pública de Compra e Venda lavrada nas notas do Cartório 

de Registro de Imóveis da Comarca de Cantagalo.  

 

3.4 Localização e situação 

 Localizado na Rua Cinderela nº 450, no centro da cidade de Cantagalo no 

estado do Paraná. Próximo a Prefeitura Municipal, Emater, Sanepar, Câmara 

Municipal de Vereadores, Fórum, Rotary Club, ACIAC - Associação Comercial e 
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Empresarial de Cantagalo, escolas públicas, instituições financeiras, mercados, lojas 

dentre outros comércios no centro.  

Limites de confrontação conforme matricula 2.279 Registrado no Cartório de 

Registro de Imóveis de Cantagalo.   

Coordenadas Geográficas Google Earth 25°22'18.1"S 52°07'33.8"W. Foto 

Google Earth identificado no item 8. 

 

3.5 Características e infraestrutura disponível no logradouro e na região onde 

se encontra o imóvel  

 No local do imóvel avaliando possuí benfeitorias, uma casa de alvenaria, de 

acordo com o projeto planta baixa, anexo item 10.6.   

Atendido por infraestrutura básica, como pavimentação de calçamento em 

frente ao imóvel avaliando, possuí rede de iluminação pública com posteamento, 

abastecimento de água, meio-fio e calçada, canalização de águas pluviais e sistema 

de esgoto sanitário. 

A região conta com serviços de assistência médica, transportes coletivos, 

municipais e intermunicipais, serviços bancários, segurança pública, comércio e 

serviços em geral, ensino público de primeiro, segundo e terceiro grau, serviços 

jurídicos, cartórios entre outros. 

 

3.6 Descrição detalhada do imóvel e acessórios 

Imóvel urbano com 852,00m² de área de terreno, possui uma casa de 

alvenaria de 269,77m², conforme planta baixa em anexo no item 10.6.  

Descrição dos cômodos: 

 01 (uma) suíte com closet; 

 03 (três) quartos; 

 02 (dois) banheiros;  

 02 (dois) salas de estar/jantar;  

 Sala intima com lareira;  

 Sala de recepção; 

 Cozinha; 

 Área de serviço; 
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 Garagem coberta com capacidade para dois veículos, anexo com área 

de festas, contendo churrasqueira e pia com armários embutidos; 

 Varanda. 

O imóvel avaliando é cercado com grades e possuí portão eletrônico com 

acesso para o terreno na parte da frente, nas laterais e nos fundos o terreno é 

cercado com muro. Possuí dois portões eletrônicos no acesso de cada garagem 

coberta. O imóvel está bem conservado e em bom estado de uso. 

Especificações: 

Piso: Cerâmica / Taco de madeira / Assoalho. 

Forro: Madeira / PVC. 

Paredes: Alvenaria, em alguns ambientes com revestimento em cerâmica. 

Janelas: Vidro temperado e janelas com vidros tradicionais/antigos as quais 

possuem grades de segurança. 

Portas: Madeira / Alumínio. 

Cobertura: Telha Fibrocimento. 

 

 

4. VISTORIA DO IMÓVEL  

4.1 Sobre a vistoria 

A vistoria do imóvel avaliando foi realizada no dia 27/02/2021, iniciando às 

10h. Acompanhada do Sr. Crissian Jose Santos Souza, contato (42) 99117-1638, 

pelo Engenheiro Civil Maurício Franzen, contato (46) 99918.8272. 

A vistoria e levantamento das metragens aconteceram de maneira pacífica, 

onde os locatários do imóvel, juntamente com o Sr. Crissian, nos receberam de 

maneira gentil e solícitos. Sendo possível realizar as conferências e os registros 

necessários.  

 

4.2 Relatório fotográfico 
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5. MÉTODO DE AVALIAÇÃO 

 Para a realização do presente trabalho utilizou-se o Método 

Comparativo Direto de Dados de Mercado, que permite a determinação do 

valor levando em consideração as diversas tendências e flutuações do Mercado 

Imobiliário, normalmente diferentes das flutuações e tendências de outros ramos 

da economia, sendo por isso o mais recomendado e utilizado para a avaliação de 

imóveis.  

 Neste método, a determinação do valor do imóvel avaliando resulta da 

comparação deste com outros de natureza e características intrínsecas e 

extrínsecas semelhantes, a partir de dados pesquisados no mercado. As 

características e os atributos dos dados obtidos são ponderados por meio de 

técnicas de homogeneização normatizadas. 

 

 

6. AVALIAÇÃO DO IMÓVEL 

6.1 Análise mercadológica 

 Conforme informações de imobiliárias que atuam na cidade, mesmo 

neste período de pandemia, é constante a procura por imóveis semelhantes ao 

avaliando, o que viabiliza a sua comercialização em curto espaço de tempo. 
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6.2 Pesquisa de mercado 

 A pesquisa de mercado permitiu a obtenção de 06 (amostras) imóveis 

com características intrínsecas e extrínsecas semelhantes ao avaliando, 

enumerados a seguir:  

 

 

Total = R$ 12.499,25 

R$ 12.499,25 / 06 = R$ 2.083,21 

 

 

Média Final 

 

 

 

                                          MA + 20 %                                             + 20 % = R$/m². 2.500,00 

 

▪ MÉDIA FINAL =                                 R$/m² 2.083,21 

 

                                         MA – 20 %                                              - 20 % = R$/m². 1.667,00 

 
 

Eliminando as amostras fora dos intervalos determinados pela tolerância de 

20% de variação (Tolerância arbitrada pelos Peritos Avaliadores conforme NBR 14.653) 

temos a eliminação de 02 amostras (nº 01, 02). 

QUADRO DE AMOSTRAS 

Nº Tipo Localizado 
Área 

Terreno (M²) 
Área 

construída (M²) 
Valor Imóvel Valor M² Observações Fonte: 

01 Casa 01 
Rua Carlos 

Gomes 
280,50 198,00 R$313.335,00 R$1.582,50 

Imóvel  
Avaliado 

Crislaine Minuzzi 
Marcolina Corretora 

de Imóveis 

02 Casa 02 
Rua Borges 

Medeiros 
360,00 138,00 R$450.000,00 R$3.260,86 

Imóvel  
Tipo oferta 

Crislaine Minuzzi 
Marcolina Corretora 

de Imóveis 

03 Casa 03  
Rua Presidente 
Tancredo Neves  

546,80 307,54 R$527.000,00 R$1.713,59 
Imóvel  

Avaliado 

Crislaine Minuzzi 
Marcolina Corretora 

de Imóveis 

04 Casa 04 Rua Cinderela 450,00 160,00 R$280.000,00 R$1.750,00 Vendido 
Renato Luiz Pauletti 
Alexandre Sanches 
Corretor de Imóveis  

05 Casa 05 Rua Augusto 350,00 140,00 R$350.000,00 R$2.500,00 
Imóvel  

Tipo oferta 

Renato Luiz Pauletti 
Alexandre Sanches 
Corretor de Imóveis 

06 Casa 06  Rua Cinderela 420,00 130,00 R$220.000,00 R$1.692,30 
Imóvel  

Tipo oferta 

Renato Luiz Pauletti 
Alexandre Sanches 
Corretor de Imóveis 

LEGENDA 

A | TIPO OFERTA 
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R$ 7.655,89 / 4 = R$ 1.913,97 

 

R$ 1.913,97 X 269,77m² = R$ 516.331,68 (Quinhentos e dezesseis mil, trezentos 

e trinta e um reais e sessenta e oito centavos). 

 

 

6.3 Determinação do valor de mercado do imóvel avaliando 

Valor do imóvel avaliando = Área total do imóvel avaliando X Valor médio do m² 

 

Valor do imóvel avaliando = 269,77m² X R$ 1.913,97 

                                                   R$ 516.331,68 

 

7. CONCLUSÃO 

 

Valor arredondado de mercado do imóvel avaliando 

R$ 516.000,00 

(Quinhentos e dezesseis mil reais). 
 

 

Limite superior = 516.000,00 + 10% = R$ 567.600,00 

Limite inferior = 516.000,00 - 10% = R$ 464.400,00 

 

A Perita usou a variação de 10% para mais e para menos, conforme o mercado 

imobiliário na hora da negociação e também dependendo da forma de pagamento. 

 

 

QUADRO DE AMOSTRAS 

Nº Tipo Localizado 
Área 

Terreno (M²) 
Área construída 

(M²) 
Valor Imóvel Valor m² 

03 Casa 03 
Rua Presidente 
Tancredo Neves  

546,80 307,54 R$527.000,00 R$ 1.713,59 

04 Casa 04 Rua Cinderela 450,00 160,00 R$280.000,00 R$ 1.750,00 

05 Casa 05 Rua Augusto 350,00 140,00 R$350.000,00 R$ 2.500,00 

06 Casa 06  Rua Cinderela 420,00 130,00 R$220.000,00 R$ 1.692,30 
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8. MAPA DE LOCALIZAÇÃO  

No mapa abaixo é possível visualizar a localização do imóvel avaliando (item 

vermelho), em relação à cidade de Cantagalo, PR. Imagens captadas do Google 

Earth. 

 

 

 

 

9. DATA E ASSINATURA  

Quedas do Iguaçu, 09 de Abril de 2021. 

 

 

 

 

Carlise Priscila Kazmierczak 
Corretora de Imóveis 

CRECI 32.756 - 6ª Região/PR 
CNAI 030552 
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10. ANEXOS 

10.1 Curriculum vitae do perito 

Nome: CARLISE PRISCILA KAZMIERCZAK 

Qualificação: Corretora e Avaliadora de Imóveis 

CRECI: CRECI n° 32.756 - 6ª Região/PR  

CNAI: 030552 

Formação Profissional: Técnico em Transações Imobiliárias - Instituto 

Monitor, Avaliação de Imóveis IBREP – Instituto Brasileiro de Educação 

Profissional. 

Experiência: Compra e vendas de imóveis urbanos e rurais. Avaliação de 

Imóveis Urbanos e Rurais. Assessoria em financiamento imobiliário.  

Endereço: Rua Araucária, nº 936, John Kennedy, Quedas do Iguaçu – 

Paraná. 

     Telefone: (46) 99921.6276 / (46) 99918.8272 

     E-mail: carlise.priscila.k@gmail.com 

 

 

10.2 Certificado de registro de avaliador imobiliário  
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10.3 Certidão de regularidade do conselho regional de corretores de imóveis 
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10.4 Selo Certificador Digital 
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10.5 Matrícula 
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10.6 Planta Baixa  
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10.7 Anotação de Responsabilidade Técnica 
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