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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 1* VARA DE FALENCIAS E
RECUPERACAO JUDICIAL DE CURITIBA - ESTADO DO PARANA

Ref: Processo 0001967-67.2015.8.16.0185
RECUPERACAO JUDICIAL

RENATO VOLPI JUNIOR, engenheiro civil inscrito no CREA-PR
sob nimero 8035-D com escritério a Rua Padre Anchieta n. 2050 sala 706 -
Bigorrilho em Curitiba/Pr, responsavel técnico da empresa IPEQ — INSTITUTO
DE PESQUISA & ESTATISTICA LTDA, indicada no mov. 14785.1 dos autos em
epigrafe para a avaliagdo da planta industrial de Rondondpolis (imdveis e bens
tangiveis) da Massa Falida da PENINSULA INDUSTRIAL S/A, vem mui
respeitosamente a presenga de V. Excia apresentar seu laudo de avaliagdo como

segue.

N. Termos
P. Deferimento

Curitiba, 21 de janeiro de 2021.

7 RE OLPI JUNIOR
ENGE CIVIL — CREA 8035-D
/" Espegidli§ta em Avaliagbes e Pericias
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LAUDO DE AVALIACAO

USO RESTRITO ©

OBJETIVO

AVALIAGAO PATRIMONIAL

CONTRATANTE

MASSA FALIDA DE PENINSULA INTERNATIONAL S/A

RESUMO DE VALORES

ITEM VAI('I%?ES
Terreno (Matricula n. 83.440): 8.030.000
Edificagoes: 5.940.000
Valor Total do Imével: 13.970.000
Equipamentos/Moéveis: 5.110.000

VALOR TOTAL (R$): 19.080.000

DATA
CURITIBA, 30 DE DEZEMBRO DE 2020

Nota: O presente Laudo de Avaliagédo é composto de 27 paginas e 3 Anexos, todas devidamente
rubricadas, sendo a pagina de Resumo de Valores assinada.
(*) O presente Laudo de Avaliagéo € de Uso Restrito para fins de gerenciamento patrimonial e sua exibigéo
para terceiros ou emissao de copias € prerrogativa do Contratante.
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LAUDO DE AVALIACAO

I- ASPECTOS GERAIS

IPEQ - INSTITUTO DE PESQUISA, ESTATISTICA &
QUALIDADE LTDA. ¢ uma empresa de engenharia cujo principal objetivo social é a
avaliagido de imoveis, registrada no CREA-PR sob n. 40.523, com endereco na Rua Padre
Anchieta n. 2050, sala 706 - Bigorrilho, em Curitiba, Estado do Parana (CNPJ n.
04.248.444/0001-00, endereco eletronico: www.ipeg.com.br).

O IPEQ declara nao ter qualquer interesse presente ou futuro no
objeto da avaliagédo, assim como os seus honorarios ndo estao relacionados aos valores

aqui expressos.

1.1- OBJETIVO

O presente laudo de avaliagdo tem por objetivo, determinar o
valor atual de um imdvel constituido de terreno com benfeitorias e equipamentos diversos,
sito & Av. Nato Vetorasso s/n, no bairro Areas Periféricas no Municipio de Rondonépolis
Estado do Mato Grosso, constantes do ativo de MASSA FALIDA DE PENINSULA
INTERNATIONAL S/A.
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1.2 — PRESSUPOSTOS BASICOS

A presente avaliagdo foi executada dentro dos seguintes

parametros:

a) O valor estimado é valido para pagamento a vista.

b) O valor estimado € valido para a presente data.

¢) Os valores resultantes foram calculados pelo Método Comparativo
de Dados de Mercado e pelo Método do Custo de Reproducgéo,
conforme as determinacbes das Normas N.B.R.14653 DA

A.B.N.T. — Associagao Brasileira de Normas Técnicas.

d) Os valores estimados sao validos para a situagéo e estado em que

se encontram os bens na presente data.

e) Todos os dados e as informacbes citadas e utilizadas nesta
avaliagdo foram obtidas da documentagdo fornecida pelo

Contratante, sendo portando de sua responsabilidade.
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f) O presente Laudo de Avaliacdo é de Uso Restrito para fins
patrimoniais e sua exibigdo para terceiros ou emissao de copias é

prerrogativa do Contratante.

g) O termo VALOR nesta avaliagao significa:

‘A expressdo monetaria do bem, a data de referéncia da avaliagéo,
numa situagdo em que as partes, conhecedoras das possibilidades de
seu uso e envolvidas em sua transagdo, ndo estejam compelidas a
negociagcdo”, ou seja, um mercado de concorréncia perfeita,

caracterizado pelas seguintes exigéncias:
o Homogeneidade do bem levado a mercado;

o Numero elevado de compradores e vendedores, de tal sorte que

nao possam, individualmente ou em grupos, alterar o mercado;
o Inexisténcia de influéncias externas;

o Racionalidade dos participantes e conhecimento absoluto de

todos sobre o bem, o mercado e as suas tendéncias;

o Perfeita mobilidade de fatores e de participantes, oferecendo

liquidez com liberdade plena de entrada e saida do mercado.

Ou ainda:

“VALOR DE MERCADO nesta avaliagao significa: o provavel maior prego em termos de
dinheiro que o imovel pode ter, uma vez posto a venda abertamente, por um tempo
razoavel para encontrar comprador, o qual devera ter conhecimento de todos 0s usos,

propaositos e utilidades, para que ele, comprador, tenha capacidade de o utilizar.”
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1.3 — INDIVIDUALIZACAO E DESCRICAQ

O imdvel avaliando esta localizado a Av. Nato Vetorasso s/n,
esquina com a Rua Renato Vetorasso e é constituido por terreno 152,10 metros de frente,
com a area total de 89.431,48 m2, situado geograficamente no bairro “Areas Periféricas”
(Parque Industrial Vetorasso) no Municipio de Rondonépolis, Estado do Mato Grosso,
contendo sobre o referido imoével as seguintes benfeitorias: edificagado principal constituida
de um armazém para fertilizantes com estrutura de concreto armado coberto com telhas de
fibrocimento, piso industrial simples e a area total de 5.729,38 m2. Escritério com 186,08m2,
Casa do Motorista com 81,83m2, Vestiarios e Refeitério com 185,95m2, Sala da Balanca
com 27,72m2, Lavador com 107,75m2, Guarita com 13,33m2, todas em alvenaria e
estrutura de concreto armado. Além das edificagdes existem externamente area de
estacionamento e circulacdo de veiculos pesados. As areas construidas ndo estao

averbadas na matricula e todas as areas foram obtidas do projeto arquiteténico fornecido.

A descricdo, limites e confrontagdes do imovel estdo em copia
anexa da Matricula n° 83.440 do Cartério de Registro de Iméveis de Rondondpolis/MT e

projeto arquiteténico.

Topograficamente o terreno é plano, no nivel da rua, e o solo
seco, silte-arenoso, aparentemente bom, ndo apresenta problemas a implantagao de obras
pelos meios tradicionais. O local dispde dos principais melhoramentos e servigos publicos

existentes, tais como: rede de agua, rede elétrica, telefonia, coleta de lixo, etc..

Os bens moéveis e equipamentos avaliados sdo os que integram
o ativo da empresa e estao localizados no imovel, destinados a operagao da industria e

armazenagem de fertilizantes.

As caracteristicas do imével avaliando se encontram na “Ficha
de Descrigdo” a seguir, no “Relatério Fotografico” no ANEXO 1 e na “Documenta¢do” no
ANEXO 3.
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FICHA DE DESCRIGI\O DO TERRENO E DO LOCAL
I. INDIVIDUALIZACAO:

Imével: |INDUSTRIA DE FERTILIZANTES PENINSULA RONDONOPOLIS

Enderego: |Av. Nato Vetorasso sn, esquina com Rua Renato Vetorasso

Bairro: |P. Industrial / Areas Periféricas Cidade: |Rondon6polislMT

Documentagao: |Matricu|a n° 83.440 do Cartorio de Registro de Iméveis da Comarca de Rondonépolis-MT

Proprietario: |Massa Falida de Peninsula International S/A

Il. TERRENO:
I..1. CARACTERISTICAS: 1I.2. EQUIPAMENTOS URBANOS:

Zoneamento: industrial | Rede Elétrica:|sim

Topografia:|plana Rede de Agua:|sim

Nivel em Relagéo a Rua:|no nivel Rede de Esgoto:|nio

Pavimentag&o:|asfalto lluminagio Publica:|sim

Outros:| Passeio:|ndo

|

| |

| |

Solo:|silte-argiloso | Galeria de Agua Fluvial:|néo |
| |

| |

| |

Formato:|regular Transporte Coletivo:|sim

I.3. DIMENSOES: Frente (mts.):|152,10 Lado Direito (mts.):|587,24 |
Fundos (mts.):[152,10 Lado Esquerdo (mts.): 588,71 |

Area Total (m?):|89.431,48

1.4. OBSERVACOES: |
ll. PADRAO DA REGIAO:
lll.1. LOCAL DE SITUAGAO:

Topografia do Trecho: Plano ( x) Aclive ( ) Declive ( )
Trafego no Trecho: Local ( x) Expresso ( ) Misto ( )

1l.2. CARACTERISTICAS GERAIS DA REGIAO:

ACABAMENTO DEMOGRAFICO LOCALIZAGAO
Alto ( ) Alto ( ) Industrial ( x)
Industrial ( x) Médio ( ) Comercial ( )
Baixo ( ) Baixo ( x) Servicos ()
lil.3. INFRA ESTRUTURA URBANA:
Polo Comercial ( C) Escola1°/2° ( C) Hospital ( C)
Shopping Center ( C) Escola Superior ( C) Policia ( C)
Recreagio ( C) Correio ( C) Bombeiro ( C)
(A) Até 1.000 metros - (B) 1.000 a 2.000 metros - ( C) + 2.000 metros
IV. BENFEITORIAS:
Tipo:|armazém de fertilizantes | Estrutura: |concreto armado |
Padréo:|anormal | Paredes: |concreto e alvenaria |
Area Total Averbada (mz):| | Esquadrias: |ferr0, aluminio |
Area Total Nio Averbada (m?):/6.332,14 | Pisos:|cimento, ceramico |
Area Global Construida (m?):/6.332,14 | Forros:|estrutura aparente |
Idade Média Aparente (anos):|10 Cobertura: [fibrocimento |
Idade Remanescente (anos): |50
Estado de Conservagao: |necessita reparos simples |(Conforme critério de Ross-Heidecke)
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.4 — MEMORIAL DESCRITIVO DA AVALIACAO DO IMOVEL

A sequéncia das atividades desenvolvidas na avaliagdo do
imovel foi a seguinte:

a) Vistoria e andlise documental, para completa individualizacdo dos seus aspectos
fisicos.

b) Pesquisa na regido dos bens avaliando em busca de ofertas e reconhecimento da

regiao imobiliaria.

c) Pesquisa na Prefeitura Municipal quanto ao enquadramento fiscal dos bens e

restricbes ao seu aproveitamento (legislacdo e planejamento municipal).

d) Consulta as imobiliarias atuantes nas Cidades, em busca de ofertas ou compra e

venda recentes, ou hdo existindo, coletando opinibes quanto a valores na regiéo.

e) Selegao e vistoria dos elementos amostrais coletadas nas atividades acima descritas,

classificando e descrevendo-as no ANEXO 2.

f) Determinagdo dos fatores de transposicao de cada elemento amostral, ao local do

imoével avaliando.

g) Analise estatistica sobre os valores unitarios transpostos dos iméveis e determinagao

do valor do terreno conforme planilha de calculo propria.

h) Determinagéo do valor final do imovel, somando o valor encontrado para o terreno

com o valor atribuido as benfeitorias e outros componentes do preco de mercado.
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1.5 - METODOLOGIA

O método utilizado para avaliar o imovel é o Método Evolutivo, o
qual identifica o valor do bem pelo somatdrio dos valores de seus componentes através da
conjugacdo de métodos, no caso para o terreno e outro para as benfeitorias. Para a
determinacao do valor de mercado deve ser considerado o fator de comercializagéo, que é
a razao entre o valor de mercado de um bem e o seu custo de reedicido ou de substituicao,
que pode ser maior ou menor do que um (1), em funcao da conjuntura do mercado na época

da avaliacao.

O Fator de comercializagao no caso em questéao foi considerado
igual a 1,0 devido as benfeitorias representarem valor significativo em relagao ao potencial

construtivo do terreno e por se adequarem a regiao.

Ou seja, o Valor do Imével é a soma dos valores dos seus

componentes (terreno mais benfeitorias), multiplicado pelo Fator de Comercializago.

O Método Evolutivo foi eleito devido as caracteristicas sui
generis do imével, que implicam na inexisténcia de dados de mercado em numero suficiente

para a aplicagdo do Método Comparativo direto de dados de mercado.
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1.5.1— NA AVALIACAO DO TERRENO:

O valor do terreno foi obtido pelo Método Direto (Comparativo
de Dados de Mercado), que define o valor através da comparagdo com dados de mercado

assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas e extrinsecas.

No caso em questdo consiste em selecionar amostras cujos
valores unitarios sdo devidamente homogeneizados e ponderados em relagdo ao terreno

avaliando.

Foram utilizados os fatores: de “oferta’ (fonte), corrigindo a
informacao com relacdo a elasticidade no prego ofertado quando do fechamento do
negoécio, sendo um fator diretamente proporcional; de “forma”, corrigindo distor¢des da
relacao frente/fundos, esquina e topografia (planialtimétricas) da amostra, sendo um fator
inversamente proporcional; de “melhoria”, corrigindo diferencas entre eventuais benfeitorias
de infra estruturas existentes na amostra, tais como: terraplanagem, cercas, muros,
paisagismo, pavimentacdo interna, etc., sendo um fator inversamente proporcional; de
“area”, corrigindo distor¢cdes entre os elementos amostrais, com relagdo a area total do
terreno avaliando, sendo um fator inversamente proporcional; e de “localizagcdo”, o qual
homogeneiza os valores em termos de sua localizagdo e zoneamento, sendo um fator

inversamente proporcional.

De posse dos valores unitarios transpostos ao local do terreno
avaliando é possivel portanto o calculo da média, medida esta de tendéncia central mais

comumente usada para descrever resumidamente uma distribuicao de frequéncias, com a
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n
24X

seguinte representagdo genérica: X == , onde X é o valor genérico de cada elemento
n

da amostra e n € o numero total de elementos na amostragem e o calculo do Desvio Padréo

Zn:(Xi_)?)

medida esta de dispersdo mais usada que tem sua representagdo genérica: S = = 0
n —

Com o tratamento estatistico através do estudo de pequenas

amostras (distribuicao “t” de Student), podemos calcular o intervalo de confianca, genérico
iual a: p| X -t ,—S <u<X+t,—|=1-a, onde (z j ¢ o valor tabelado da
g - p % \Y nSa y % \Y nSa - , %

distribuicdo para 80% de confianca e n-1 graus de liberdade, e (nS) € 0 numero total de

elementos na amostragem saneada.

No processo avaliatério foi desenvolvida uma Planilha para
determinacado dos Valores Unitarios do terreno e intervalo de confianga, apresentados a
seguir. Também foi realizada pesquisa (amostragem), as quais estao descritas no ANEXO
2, consequentemente, a planilha de célculo dos valores unitarios do terreno avaliando

mencionam, as referéncias dos elementos amostrais considerados.

Valor do Terreno:

Conforme demonstrado na planilha a seguir o valor do terreno

adotado resultou (arredondando), igual a: R$ 8.030.000 (oito milhdes e trinta mil reais).
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PLANILHA DE CALCULO DO VALOR DO TERRENO

IMOVEL: Terreno em Rondonépolis-MT
PENINSULA INTERNACIONAL
DATA: DEZEMBRO/2020

Elementos  Valor Unitério Fator Fator Fator de Fator Fator V?I,Or.
Amostrais (R$/m? de de Melhoria ’de d'e - Unitario
Fonte  Forma Area Localizacdo Homog.
1 133,33 0,90 1,00 1,00 1,20 1,10 90,45
2 150,00 0,90 1,00 1,00 1,30 1,10 93,93
3 85,37 0,90 1,00 1,00 1,00 0,80 95,56
4 150,00 0,90 1,00 1,00 1,20 1,10 101,76
5 180,00 0,90 1,00 1,10 1,30 1,30 86,71
ANALISE ESTATISTICA:
Numero Total de Elementos na Amostragem (n) = 05
Valor Unitario Médio da Amostra ( X' ) = 93,68
Saneamento na Amostra em Relagado a Média (Limite Maximo > 30%) = 121,79
Saneamento na Amostra em Relagédo a Média (Limite Minimo < 30%) = 65,58
Numero de Elementos Saneadois) na Amostra (*) = 00
Valor Unitario Médio da Amostragem Saneada ( X ) = 93,68
Desvio Padréo da Amostragem Saneada ( S ) = 5,65

DETERMINAGAO DO INTERVALO DE CONFIANCA (Distribuigdo "t" de Student):

pl X -t L<y<)7+t S |4
% V ng, % V ng,
t
Valor Tabelado ge%) Graus de Liberdade para (80%; ngy-1) = 1,533
Numero Total de Elementos na Amostragem Saneada (n,, ) = 05
Variagcao Minima do Intervalo de Confianca = -4%
Variagdo Maxima do Intervalo de Confianga = 4%

RESUMO DOS VALORES UNITARIOS FINAIS DO TERRENO AVALIANDO:

VALOR UNITARIO MAXIMO =........oeeeeeeeeeeeee... R$/m? 97,56
VALOR UNITARIO MEDIO =.......eeeeeveevevann. R$/m? 93,68
VALOR UNITARIO MINIMO =.........oeeeeeevavannn. R$/m? 89,81
VALOR TOTAL DE MERCADO DO TERRENO AVALIANDO:
Area Total (m?) = 89.431,48

Valor Unitario Adotado (R$/m? = 89,81

Valor do TERRENO (R$) =|  8.031.479|
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OBSERVACOES E SITUAGAO PARADIGMA:

a. Fator de Fonte corrige a informagdo com relagéo a elasticidade no preco ofertado quando do fechamento
do negdcio. (Fator diretamente proporcional)

b. Fator de Forma corrige distor¢des da relacao frente/fundos, esquina e topografia da amostra. Sendo para
o terreno avaliando igual a: 1,00 (Fator inversamente proporcional)

c. Fator de Melhoria corrigindo diferengas entre eventuais benfeitorias publicas ou ndo existentes na

amostra. Sendo para o terreno avaliando igual a: 1,00 (Fator inversamente proporcional)

d. Fator de Area procura corrigir distorgdes entre a amostra, com relagdo a area total do terreno. Sendo

para o terreno avaliando igual a: 1,00 (Fator inversamente proporcional)

e. Fator de Localizacdo homogeneiza os valores unitarios dos elementos amostrais em termos de localizagéo
(inclusive no zoneamento) . Sendo para o terreno avaliando igual: 1,00 (Fator inversamente proporciona
f. Medida de tendéncia central mais comumente usada para descrever resumidamente uma distribuigao de
frequéncias é a Média Aritmética, com a seguinte representagéo genérica: Zn: X.

onde X;= valor genérico de cada elemento da amostra e n= ndmero total — = !

S

de elementos na amostragem e ng, = numero total de elementos na

amostragem saneada. Z(X — )?)
g. Medida de dispersao mais usada o desvio padréo tem representacdo genérica igual a:
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1.5.2— NA AVALIACAO DAS BENFEITORIAS:

A metodologia aplicada na avaliagdo das benfeitorias € a dos
precos de custo de reprodugao, na qual como a propria denominacéao indica, o avaliador
trabalha exclusivamente com os custos de reproducgao das benfeitorias acrescidas ao valor
do terreno, o qual é avaliado separadamente pelo método comparativo de dados de

mercado.

Para as construgdes adotamos como valores unitarios basicos
(VuB) os “Custos Unitarios Basicos de Edificagbes (R$/m?)” publicados no endereco

eletrébnico da Editora PINI (https://tcpoweb.pini.com.br), ou nos casos especificos

orcamentos junto a construtoras e empreiteiras do ramo. Para cada edificagdo, depois de
selecionado o valor unitario mais adequado, foram aplicados os fatores corretivos de praxe,

quais sejam:

Fator de Atualizacdo (At): Corrige o valor unitario com a mesma

variagao do CUB-SINDUSCON/PR. no periodo entre a determinagéo do valor basico e a

data da avaliacao.

Custos Nao Considerados (CNC): Agrega ao valor basico os

custos nao considerados em sua determinagao tais como fundacgdes especiais, elevadores,
instalacbes de ar-condicionado, calefagao, telefone interno, aquecedores, playground,
equipamentos de garagem, etc., obras complementares de terraplanagem, urbanizagéo,
recreacao, ajardinamento, ligagdes de servicos publicos etc., despesas com instalagao,
funcionamento e regulamentagdo do condominio, além de outros servicos especiais;
impostos e taxas, projetos incluindo despesas com honorarios profissionais e material de
desenho, incorporador, conforme obras. Para as areas nao averbadas, consideramos os
custos referente sua regularizacao (averbagdo) e retiramos tais custos do valor total da

benfeitoria ndo averbadas.
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Fator de Acabamento (Fa): Corrige o valor basico em termos do

acabamento da construcdo em relagdo ao imdvel avaliando.

Fator de Depreciacéo (Fd): Deprecia o valor basico em fungao

da idade aparente, vida util e o estado de conservagao do imovel avaliando.

Adotamos para depreciagao fisica das edificagdes o Critério de

Ross-Heidecke, cuja equacgao algébrica é a seguinte:

Fd =1—[a+(l—a)*c],onde a:% Z; "’% , sendo

Vu = Vida Util;
la = Idade Aparente;
C = Coeficiente de Heidecke.

Vantagem da Coisa Pronta (Vcp): Incorpora ao valor de custo

das benfeitorias a vantagem da mesma estar pronta e disponivel, sendo fungéo do prazo

de construgéo e taxas financeiras vigentes.

Valor das Benfeitorias: O valor final das benfeitorias (calculado

na planilha adiante), resultou igual a:

R$5.940.000,00 (cinco milh6es novecentos e quarenta mil

reais).
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PLANILHA DE CALCULO DE AVALIAGAO DAS EDIFICACOES

Descrigdo dos Iméveis AtC VuB Id Vu At CNC Fa | Es | CH Fd® Vep VuH VTB
Vestidrios/Refeitério 185,95 2.139,91 15 35 1,00 1,05 0,70 3,0 0,1810 0,6593 1,00 1.036,96 R$ 192.823
Escritorio 186,08 1.930,44 15 35 1,00 1,05 0,70 3,0 0,1810 10,6593 1,00 935,46 R$ 174.070
Casa do Motorista 81,93 1.484,02 15 35 1,00 1,05 0,80 3,0 0,1810 10,6593 | 1,00 821,86/ R$ 67.335
Sala da Balanca 27,72 1.484,02 15 35 1,00 1,05/0,80 3,0 0,810 0,6593 1,00 821,86 R$ 22.782
Lavador 107,75 1.484,02 15 35 1,00 1,05 0,90 3,0 0,810 0,6593 1,00 924,59 R$ 99.625
Guarita 13,33 1.484,02 15 35 1,00 1,05 0,80 3,0  0,1810 0,6593 1,00 821,86/ R$ 10.955
Armazém 5.729,38 1.719,76 15 35 1,00 1,05 0,90/ 3,5 0,3320 0,5377 1,00 873,92 R$ 5.007.023
Obras Complementares: VG R$ 362.350
6.332,14 Valor Global BENFEITORIAS : R$ 5.936.964

AtC = Area Total Construida (m?)
VuB = Valor Unitario Basico (R$/m?
Id = Idade Aparente (anos)
Vu = Vida Util (anos)
At = Fator de Atualizagao
CNC = Custos Nao Considerados
Fa = Fator de Acabamento
Es = Estado Fisico do Imével (Tabela Heidecke)

CH = Coeficiente de Heidecke Notas: " O Fator de Depreciacéao (Fd) é determinado através
™ Fd = Fator de Depreciagéo do Critério de Ross-Heidecke.
Vcp = Vantagem da Coisa Pronta
VuH = Valor Unitario Homogenizado (R$/m?) Obras Complementares: pavimentagées, drenagens,
VTB = Valor Total Benfeitoria (R$) cercas e outras externas.

VG = Valor Global
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1.5.3 — NA AVALIACAO DOS EQUIPAMENTOS E BENS MOVEIS

1.5.3.1 — GRAU DE FUNDAMENTACAO

Ao presente trabalho de avaliagdo imprimiu-se o nivel de rigor
“Grau II”, conforme definicao contida na Norma Brasileira N.B.R. 14653-5 — Avaliagdo de
Maquinas, Equipamentos, Instalagbes e Complexos Industriais da Associa¢ao Brasileira de
Normas Técnicas — A.B.N.T. A VISTORIA dos bens foi sintética com fotografias, o
FUNCIONAMENTO foi observado pelo engenheiro, as FONTES DE INFORMACOES E
DADOS DE MERCADO foram obtidos por bens similares e a DEPRECIACAO foi calculada

por metodologia consagrada.

1.5.3.2 — VISTORIA DOS BENS

Procedemos a vistoria dos bens, com o objetivo de efetuar:

a) o levantamento fisico dos itens a serem avaliados foram
privilegiados pela relacdo fornecida pela contratante em relacdo a constatacdo da

existéncia fisica dos bens no local;

b) a apreciagcdo do estado de conservagcdo e manutencdo dos

mesmos;

Constatamos que, de forma geral, todos os itens se encontram em
regular estado de conservagdo e a manutengdo € realizada de acordo com as

recomendagdes dos fabricantes.
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1.5.3.3 — CRITERIOS DE AVALIACAQO

Para obtencdo do valor final, baseamo-nos em critérios técnicos
consagrados, tradicionalmente aceitos (métfodo do custo), atribuindo valores aos bens
relacionados a partir dos seus valores de reposigdo, por consulta no mercado, aos

antecedentes registrados e a pesquisa realizada junto a fornecedores.

Sua depreciagdo tem por base o uso que a maquina e/ou
equipamento ou outro bem avaliando tiveram até a data do laudo e levando em conta os
aspectos fisicos e funcionais; vida econbémica Uutil; idade aparente; estado geral de

conservacgao e de manutencgao.

1.5.3.4 — CRITERIO DE CLASSIFICACAO DOS EQUIPAMENTOS

Para efeito de avaliacdo, procedemos a classificagdo das maquinas

e/ou equipamentos em quatro categorias, como se segue:
a) Otimo: Bem novo;

b) Bom: Bem novo ou mesmo usado, desde que mantendo todas as

caracteristicas de valor econémico;

c) Regular: Bem usado, mesmo com evidéncia de desgaste ou

acidentes, devidamente reparados;

d) Mau: Quando por desgaste, auséncia de componentes, perda de
produtividade, precisdo e demais tarefas compativeis a seu
cargo, quebrados, tornem-se economicamente justificavel

sua substituicao.
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1.5.3.5— ROTEIRO DE CALCULO:

O Valor de Mercado de cada bem foi obtido partindo-se do Valor de
Reposigcao (Valor de Novo), utilizado formulagédo (*) e tabelas abaixo extraidas do livro

"Novos Tratamentos Matematicos em Temas de Engenharia de Avaliacoes”".

o VM =((1=VR)x D+ VR)XVN onae

VM = Valor de Mercado;

VMA = Valor de Mercado Atual (Comparativo);

VN = Valor de reposigao;

VR = Valor Residual;

IR = Idade Real ou Idade aparente dependendo do caso;
VU = Vida Util Média;

CM = Coeficiente de Manutencéo;

CT = Coeficiente de Trabalho.

FA = Fator de Ajuste = f(CM, CT);
K = Fungao de Ajuste, K = (IR VU)X FA, e por sua vez:

D = Funcéao Depreciagao = f(K), sendo;
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Tabela n°.01 — Coeficiente de Manutencao (CM)

Tipo de~ Valor
Manutencao
Inexistente 0
Sofrivel 5
Normal 10
Rigorosa 15
Perfeita 20

Tabela n°.02 — Coeficiente de Trabalho (CT)

Tipo de
Trabalho Valor
Nulo 0
Leve 5
Normal 10
Pesado 15
Extremo 20

Tabela n°.03 — Fator de Ajuste (FA)

CM CT FA (CM, CT)
0 0,85
5 1,19
0 10 1,67
15 2,34
20 3,28
0 0,69
5 0,95
5 10 1,29
15 1,76
20 2,40
0 0,56
5 0,75
10 10 1,00
15 1,32
20 1,76
0 0,46
5 0,59
15 10 0,77
15 1,00
20 1,29
0 0,37
5 0,47
20 10 0,59
15 0,75
20 0,95
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Tabela n°.04 — Valores da Funcao de Ajuste e Fungao Depreciacao

K

0,00
0,01
0,02
0,03
0,04
0,05
0,06
0,07
0,08
0,09
0,10
0,11
0,12
0,13
0,14
0,15
0,16
0,17
0,18
0,19
0,20
0,21
0,22
0,23
0,24
0,25
0,26
0,27
0,28
0,29
0,30
0,31
0,32
0,33
0,34
0,35
0,36
0,37
0,38
0,39
0,40
0,41
0,42
0,43
0,44
0,45
0,46
0,47
0,48
0,49
0,50

D

1,00000
0,99068
0,98120
0,97157
0,96178
0,95184
0,94175
0,93152
0,92115
0,91064
0,90000
0,88923
0,87834
0,86732
0,85620
0,84496
0,83362
0,82219
0,81067
0,79906
0,78737
0,77562
0,76380
0,75192
0,73999
0,72803
0,71602
0,70400
0,69195
0,67989
0,66783
0,65577
0,64372
0,63169
0,61969
0,60772
0,59580
0,58392
0,57210
0,56035
0,54867
0,53706
0,52554
0,51411
0,50277
0,49154
0,48041
0,46940
0,45851
0,44774
0,43710
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K

0,51
0,52
0,53
0,54
0,55
0,56
0,57
0,58
0,59
0,60
0,61
0,62
0,63
0,64
0,65
0,66
0,67
0,68
0,69
0,70
0,71
0,72
0,73
0,74
0,75
0,76
0,77
0,78
0,79
0,80
0,81
0,82
0,83
0,84
0,85
0,86
0,87
0,88
0,89
0,90
0,91
0,92
0,93
0,94
0,95
0,96
0,97
0,98
0,99
1,00
1,01

D

042777
0,41623
0,40600
0,39592
0,38596
0,37620
0,36657
0,35709
0,34777
0,33862
0,32962
0,32079
0,31212
0,30362
0,29528
0,28711
0,27910
0,27126
0,26359
0,25608
0,24874
0,24156
0,23454
0,22769
0,22099
0,21446
0,20808
0,20186
0,19579
0,18988
0,18411
0,17850
0,17302
0,16770
0,16251
0,15746
0,15255
0,14778
0,14313
0,13862
0,13423
0,12996
0,12582
0,12179
0,11789
0,11409
0,11041
0,10683
0,10337
0,10000
0,09674

K
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1,42
1,43
1,44
1,45
1,46
1,47
1,48
1,49
1,50
1,51
1,52

D

0,09357
0,09050
0,08753
0,08464
0,08185
0,07914
0,07651
0,07397
0,07151
0,06912
0,06681
0,06457
0,06241
0,06031
0,05828
0,05632
0,05442
0,05258
0,05080
0,04908
0,04741
0,04580
0,04424
0,04274
0,04128
0,03987
0,03851
0,03719
0,03592
0,03469
0,03350
0,03235
0,03124
0,03017
0,02913
0,02812
0,02716
0,02622
0,02531
0,02444
0,02360
0,02278
0,02199
0,02123
0,02050
0,01979
0,01910
0,01844
0,01780
0,01718
0,01658
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D

0,01601
0,01545
0,01491
0,01439
0,01389
0,01341
0,01294
0,01249
0,01206
0,01164
0,01123
0,01084
0,01046
0,01010
0,00974
0,00940
0,00907
0,00876
0,00845
0,00816
0,00787
0,00760
0,00733
0,00707
0,00683
0,00659
0,00636
0,00613
0,00592
0,00571
0,00551
0,00532
0,00513
0,00495
0,00478
0,00461
0,00445
0,00429
0,00414
0,00400
0,00386
0,00372
0,00359
0,00347
0,00334
0,00323
0,00311
0,00300
0,00290
0,00280
0,00270
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2,04
2,05
2,06
2,07
2,08
2,09
2,10
2,11
2,12
2,13
2,14
2,15
2,16
2,17
2,18
2,19
2,20

1.5.3.6 — VALOR DOS EQUIPAMENTOS E MOVEIS AVALIADOS:

0,00260
0,00251
0,00243
0,00234
0,00226
0,00218
0,00210
0,00203
0,00196
0,00189
0,00182
0,00176
0,00170
0,00164
0,00158
0,00152
0,00147

1
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2,21
2,22
2,23
2,24
2,25
2,26
2,27
2,28
2,29
2,30
2,31
2,32
2,33
2,34
2,35
2,36
2,37

0,00142
0,00137
0,00132
0,00127
0,00123
0,00119
0,00114
0,00110
0,00107
0,00103
0,00099
0,00096
0,00092
0,00089
0,00086
0,00083
0,00080

2,38
2,39
2,40
2,41
2,42
2,43
2,44
2,45
2,46
247
2,48
2,49
2,50
2,51
2,52
2,53
2,54

0,00077
0,00075
0,00072
0,00069
0,00067
0,00065
0,00062
0,00060
0,00058
0,00056
0,00054
0,00052
0,00050
0,00049
0,00047
0,00045
0,00044

aplicagao dos fatores sao os seguintes:

Os valores finais obtidos, conforme planilha a seguir, apos
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VALOR
BEM P DATA UNITARIO VR VALOR DE
PATRIMONIAL GRUPO QUANTIDADE DESCRICAO AQUISICAO| DE NOVO VU (a.)|IR (a.) (%) CM|(CT| FA K D MERCADO (VM) (RS)
(VN)
Sistema de Plataforma de descarregamento de caminhdes, tombador, rampa
001 d 20th 001 de 25m de comprimento, motor do acionamento hidraulico com 2013 785.005 20 8 10%| 10| 10(1,00| 0,399 0,56035 474390,21
escarga noténcia de 50 CV._com painel elétrico de comanda Marca: SAUR
Sistema de Moega de descarga Rodovidria, capacidade volumétrica de 35,5
002 d 90t/h 001 m?, largura de 4,21 x 7,2 x 3,7 m de profundidade do fosso, 2013 207.605 20 8 10%| 10 [ 10{1,00| 0,399 0,56035 125458,57
escarga revestimento embaorrachado TAG:- TMG MR 01 Marca: 9TMG
. Transportador de correia em lona emborrachada, capacidade de
003 Sistema de 001 250 Un, comprimento de 6.4 m largura da correia 36 in, motor WEG | 9013 141690 | 15 | 8 [10%|10[10[1,00[ 0,532 | 0,40600 65942,59
descarga 90t/h de 20 CV, 1750 rpm, motorredutor Nord SK 9072.1. AZ KSH-160M,
Rediican 50 35 TAG: TMG TC38 01 Marea: iOTMG
Sistema de Elevador de canecas metalico, capacidade de 240 t/h, altura 30,9
004 d 90t/h 001 m, Motor WEG 60 CV 1750 rpm, Redutor Nord SK 9086.1 R- 2013 978.856 15 8 10%| 10|10(1,00( 0,532 0,40600 455559,42
escarga 225SIM reducio 43 13 TAG- TMG FIR 01 Marca' i9TMG
Transportador de correia em lona emborrachada, capacidade de
Sist d 250 t/h, comprimento de 20,5 m, largura da correia 30 in, elevagéo
005 stema ce 001 de nivel 3,15 m, com passarela metdlica de ambos os lados e 2013 485795 | 15 | 8 [10%|10[10[1,00 0,532 | 0,40600 226088,87
descarga 90t/h cobertura, motor WEG de 10 CV, 1750 rpm, motorredutor Nord SK
9042.1 AZ KSH-132M, Redugéo 27,91. TAG: TMG_TC30_02.
rl'nrans;;o?t;:i‘t; movel e reversivel de correia em lona
Sist d emborrachada, capacidade de 250 t/h, comprimento de 36,2 m,
006 vseivin 001 largura da correia 30 in, motor WEG de 10 CV, 1750 rpm, 2013 931107 | 15 | 8 |[10%|10]10{1,00[ 0,532 | 0,40600 433337,01
escarga 90t/h motorredutor Nord SK 9042.1 AZ KSH-132M, Redugéo 27,91. Motor|
do carro de transporte 3x WEG 4 CV, 1750 rpm, redutor Nord SK
Sistema de Estruturas metalicas de sustér;;;gozgon,;éaair:;s coﬁr\ez'g;jas e
007 descarga 90t/h 001 plataformas de acesso as maquinas. Montagem: TMG. 2013 549.010 20 8 10%| 10| 10/1,00| 0,399 0,56035 331775,19
Elementos Moega de abastecimento convencional, capacidade volumétrica de
008 simples 90t/h 001 3,5 m? largura de 1,35 x 3,59 x 2,8 m de altura. TAG: TMG_MA_01. 2013 66.433 20 8 10%| 10| 10(1,00( 0,399 0,56035 40146,74
Marca i9TMG
Elementos Elzrv{‘aadcl'r de canecas metalico, capacidade de 120 t/h, altura 19,97
009 imples 90t/h 001 m, Motor WEG 20 CV, 1750 rpm, Redutor Nord SK 6382AZGSH- 2013 425.589 15 8 10%| 10| 10|1,00| 0,532 0,40600 198069,31
simples 1601 4 RIS reducdo 36 3 TAG: TMG FIB 01 Marca: i9TMG
Elementos Peneira rotativa 2400, capacidade de 120 t/h, comprimento de 2,4 x
010 imples 90t/h 001 1,44 m, motor WEG 3CV, 1750 rpm, redutor Nord SK 9032.1 AZS 2013 138.057 | 20 8 |[10%| 10| 10|1,00| 0,399 0,56035 83429,95
simples 901 /4 reducido 84 17 TAG- TMG PR 02 Marca' i9TMG
Moinho tubular d tes, idade de 20 t/h, motor WEG 10
011 Siﬁif;‘:";gts/h 001 OV 1750 rom, TAG: THIG. MG 01 Mares: oTMG. " 2013 46711 20 | 8 |10%|10[10[1,00{ 0,399 | 0,56035 28228,18
Transportador de correia em lona emborrachada, Transportador
Elementos para Big-Bag, capacidade de 120 t/h, comprimento de 7,74 m,
012 simples 90t/h 001 largura da correia 24 in, elevagao de nivel 1,2 m, motor WEG 5 CV, 2013 113.352 15 8 10%( 10| 10(1,00| 0,532 0,40600 52754,07
P 1750 rpm, redutor Nord SK 9016.1 AZ KSH-100L, Redugéo 20,51.
TAC:- TMC TC24 04 Marea: iQTAMO
El " Bica pneumética de distribuigao Flap 410 x 410 mm, acionamento
ementos pneumatico, capacidade de 120 t/h, largura da entrada 410 x 410 o,
013 simples 90t/h 001 mm, largura das saidas 360 x 360 mm, forma construtiva 45°. TAG: 2013 13.494 15 8 10%) 10| 1011,00( 0,532 0,40600 6280,25
TMG ElL 01 Marca: i0TMG
Avaliagoes Patrimoniais I T 41 3336 8283
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MASSA FALIDA DE PENINSULA INTERNATIONAL - RONDONOPOLIS-MT

VALOR
BEM P DATA UNITARIO VR VALOR DE
PATRIMONIAL GRUPO QUANTIDADE DESCRICAO AQUISICAO| DE NOVO VU (a.)|IR (a.) (%) CM|(CT| FA K D MERCADO (VM) (RS)
(VN)
Silo pulméo de Big-Bag, capacidade total de 40 m?, com 1 divisdo
014 Elementos 001 interna (2 silos), largura de 4,0 x 4,0 x 4,3 m de altura, corpo com 2013 269.886 | 40 | 8 |[10%|10]10{1,00{ 0,199 | 0,79906 221078,17
simples 90t/h chapa em ago carbono #1/4". TAG: SP_01(A) e SP_01(B). Marca:
iQTMG
Cagamba de balanga de Big-Bag, capacidade da balanga 1,2 m?,
Elementos diametro de 2.200 x 1.800 mm, forma de tronco de cone, células de
015 simoles 90t/h 002 carga Z1-T e pegas por balanga, com valvula borboleta inferior, 2013 21.591 20 8 10%| 10| 10/1,00| 0,399 0,56035 26095,38
P indicadores de pesagem Marca Alfa mod. 3104C n/s 10CE9D e
A0CAMAR TAC: TMC CR 02 Marca: iQTAMC
Bica pneumética de distribuigao de 3 vias, Flap direcionador de 3
Elementos vias (ensaque de Big-Bag), acionamento pneumatico, capacidade
016 simoles 90th 001 de 120 t/h, entrada 400 x 510 mm, saidas 3 vias diametro 300 mm, 2013 13494 ( 15 8 |10%(10|10(1,00| 0,532 0,40600 6280,25
p forma construtiva trizeta com 3 saidas. TAG: TMG_FL_03. Marca:
IQTNMO
Elementos Estruturas metalicas de sustentagdo de maquinas com escadas e
017 simples 90t/h 001 plataformas de acesso as maquinas. Montagem: TMG. 2013 221.722 20 8 10%| 10| 10/1,00| 0,399 0,56035 133989,75
Painel elétrico d do d t 1 porta de 800 x 1,200
018 Elementos 001 ol eleirico de comando de mofores com 1 poria de 520 X 2013 42468 | 20 | 8 |10%|10|10|1,00{ 0,399 | 056035 25664,12
simples 90t/h mm.
Sistema de Moega de abastecimento convencional, capacidade volumétrica de
019 ist 120t/h 001 3,5m?, largura de 1,3 x 3,57 x 2,8 m de altura. TAG: TMG_MA_01. 2013 66.433 20 8 10%|( 10| 10(1,00( 0,399 0,56035 40146,74
mistura Marca- i9TMG
Sist d Elevador de canecas metdlico, elevador de abastecimento M1,
020 ol ema 2o 001 capacidade de 120 th, altura 18,4 m, Motor WEG 20 CV 1750 rpm, | 9013 425589 | 15 | 8 [10%|10[10]1,00{ 0,532 | 0,40600 198069,31
mistura 120t/h Redutor Nord SK 6382AZGSH-160M 4 RLS reducéo 36,0. TAG:
TMG EIR 01 Marca: i0TMG
Sist d Peneira rotativa 1 da mistura, capacidade de 120 t/h comprimento
021 ol ema e 001 de 3,0 x 1,43 m, motor WEG 3CV 1750 rpm, redutor Nord SK 2013 116259 | 20 | 8 [10%|10[10[1,00 0,399 | 0,56035 70256,80
mistura 120t/h 9032.1 AZKSH-90 L/4, redugéo 84,14. TAG: TMG_PR_01. Marca:
JATMG
Sistema de Moinho tubular de correntes, capacidade de 20 t/h, motor WEG 10
022 mistura 120t/h 001 CV 1765 rpm. TAG: TMG_MC_01. Marca: i9TMG. 2013 46.711 20 8 10%| 10| 10/1,00| 0,399 0,56035 28228,18
Designador rotativo com 11 pernas, altura total 2,24 m,
Sist d acionamento manual/automatico, inclinagdo das pernas 45°,
023 e 001 capacidad narinal 120 th, molor WEG 0.5 CV 170 rpm, redutor 2013 53977 | 20 | 8 [10%|10[10[1,00] 0,399 | 0,56035 32619,23
or . -71-71 4, redugéo 20,5. com sistema
supervisorio para comutador gerenciar fabrica. Marca:
gilo\ ld,\tg’alclig:\ Qa;a’\cid;;j: tot;\l?:len;g zgnelaﬂan; nz:om 10 divisdes
. internas, capacidade de células de micro 2 x 4,5 t, capacidade de
024 mf‘s'f:f;"fzg‘f/h 001 celulas de macro 4 x 9,65 1, oapacidade de céllas do macro 4 x 2013 404829 | 20 | 8 |[10%|10[10[1,00] 0,399 | 056035 24464421
,75 1, largura de 4,65 x 4,65 x 5,7 m de altura, corpo com chapa
em ago carbono #1/4", sapatas de #3/4 e #3/8. TAG: TMG_CB_08.
Sist d “e;lgn;a'ncrols‘ar‘dora da mistura germinada, capacidade total de 1 m?,
Istema de com 3 células de carga, largura 2,0 x 1,32 x 1,7 m de altura, forma o,
025 mistura 120t/h 001 construtiva conica germinada, célula com garfo Alfa ZX 500. TAG: 2013 43.182 20 8 10%| 10(101,00f 0,399 0,56035 26095,38
TMG SD 02 Marca: iOTMG
Avaliagdes Patrimoniais IS T 413336 8283
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VALOR
BEM P DATA UNITARIO VR VALOR DE
PATRIMONIAL GRUPO QUANTIDADE DESCRICAO AQUISIQAO DE NOVO VU (a.)|IR (a.) (%) CM|CT| FA K D MERCADO (VM) (R$)
(VN)
Misturador homogeneizador rotativo, tipo tambor rotativo, diametro
Sistema de do tambor 1,8 x 3,0 m de comprimento, acionamento por
026 mistura 120t/h 001 engrenagens, capacidade nominal 120 t/h, motor WEG 20 CV 1750 2013 223.175 20 8 10%]| 10 10]1,00| 0,399 0,56035 134867,96
rpm, redutor Nord SK 9042.1 - 160M/4, redugédo 18,20. TAG:
TIhAC AL 04 Mor - iQTNC
) Elevador de canecas metdlico, elevador de abastecimento M1,
027 Sistema de 001 capacidade de 12 h altura 19,97 m, Molor WEG 20 CV 1750 tpm, | 2013 425589 | 15 | 8 |10%|10[10{1,00 0,532 | 0,40600 198069,31
mistura 120t/h Redutor Nord SK 6382AZGSH-160M 4 RLS reducéo 36,3. TAG: : ’ ’ ’ ’
TMG EIR 02 Marca: i0TMG
) Peneira rotativa 2 da mistura, capacidade de 120 t/h, comprimento
028 Sistema de 001 de 2.4 x 245 m, motor WEG 3CV 1750 rpm, redutor Nord SK 2013 116259 | 20 | & |10%|10|10[1,00| 0,399 | 056035 70256,80
mistura 120t/h 9032.1 AZKSH-90 L/4, redugéo 84,17. TAG: TMG_PR_01. Marca: ) ’ ’ ’ ’
ATMG
Transportador de correia em lona emborrachada, Transportador
Sistema de para Big-Bag, capacidade de 120 t/h, comprimento de 7,74 m,
029 mistura 120t/h 001 largura da correia 24 in, elevagéo de nivel 1,2 m, motor WEG 5 CV 2013 113.352 15 8 10%| 101 10|1,00( 0,532 0,40600 52754,07
1750 rpm, redutor Nord SK 9016.1 AZ KSH-100L, Redugao 20,51.
TAC:- TMOC TC24 04 Marco: iQTAMO
. Bica pneumética de distribuicéo, Flap 410 x 410 mm, acionamento
030 Sistema de 001 pneumatico, capacidade de 120 t/h, largura da entrada 410 x 410 2013 13.494 15 8 10%| 101 10/1.00| 0,532 0.40600 6280 25
mistura 120t/h mm, largura das saidas 360 x 360 mm, forma construtiva 45°. TAG: : ! ! ! !
TMG El 01 Marca- i0TMG
. Silo pulmao de Big-Bag, capacidade total de 40 m?, com 1 divisédo
031 Sistema de 001 interna (2 silos), largura de 4,0 x 4,0 x 4,33 m de altura, corpo com | 5013 269.886 | 40 | 8 [10%|1010{1,00| 0,199 | 0,79906 221078,17
mistura 120t/h chapa em ago carbono #1/4". TAG: SP_01(A) e SP_01(B). Marca: : ! ! ! !
QTMG
Cagamba de balanga de Big-Bag, capacidade da balanga 1,5 m?,
Sistema de didmetro de 2.200 x 1.800 mm, forma de tronco de cone, com
032 mistura 120t/h 002 valvula borboleta inferior diametro 300 mm, indicadores de 2013 53.977 20 8 10%| 101 10|1,00( 0,399 0,56035 65238,46
pesagem Marca Alfa mod. 3104C n/s 10DABC e 10CA17. TAG:
TMC _CR _0Q Maorca: iQTAMC
Bica pneumatica de distribuicéo de 3 vias, Flap direcionador 3 vias
Sistema de (ensaque de Big-Bag) diametro 300 mm, acionamento pneumatico,
033 mistura 120t/h 002 capacidade de 120 t/h, entrada 400 x 510 mm, saidas 3 vias 2013 13.494 15 8 10%| 10| 10(1,00( 0,532 0,40600 12560,49
didmetro 300 mm, forma construtiva trizeta com 3 saidas. TAG:
TAMC El 02 Marca: iQTAMO
Sistema de Estruturas metalicas de sustentagdo de maquinas com escadas e
034 mistura 120t/h 001 plataformas de acesso as maquinas. Montagem: TMG. 2013 477.241 20 8 10%| 10| 10/1,00| 0,399 0,56035 288404,16
Sistema de Painel elétrico de comando de motores com 3 portas de 800 x 1.700) o
035 mistura 120t/h 001 mm, com chave geral, CLP's de comando e geral da fabrica. 2013 101.778 20 8 10%| 10| 10/1,00| 0,399 0,56035 61506,06
i Painel elétrico d do de iluminaga 1 porta de 600
036 mif:‘::‘fzg'f/h 001 000 | ¢ comando de fluminagé com 1 porta € B 2013 7681 20 | 8 |10%]|10[10]1,00[ 0,399 | 056035 4641,97
Oficina Caixa de agua metalica tipo taca, capacidade de 10 m?.
037 mecanica / 001 2013 15.272 20 8 10%| 10|10(1,00( 0,399 0,56035 9229,05
Lava jato
Substagéo de Transformador elétrico trifasico a seco, poténcia 500 kVA, primario
038 abaixamento de 001 13,8 kV, secundario 380 V. Marca: SCHNEIDER. 2013 58.389 40 8 10%| 10| 10/1,00| 0,199 0,79906 47829,41
tenséo
25
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VALOR
BEM = DATA UNITARIO VR VALOR DE
PATRIMONIAL GRUPO QUANTIDADE DESCRICAO AQUISICAO| DE NOVO VU (a.)|IR (a.) %) CM|CT| FA K D MERCADO (VM) (R$)
(VN)
Substagao de Disjuntor elétrico tipo faca, sem porta fusiveis, com chave de
039 abaixamento de 002 blogueio tipo Kirk 2013 4.801 25 8 |10%| 10|10(1,00( 0,319 0,65577 6627,03
tenséo
Substagdo de Chave disjuntora a vacuo tipo 3AE 1281-2, 17,5 kV, n/s 5WR 2012-
040 abaixamento de 001 13069/BR2044. Marca: SIEMENS. 2013 20.698 25 8 |10%| 10|10(1,00( 0,319 0,65577 14285,74
tenséo
Balanga rodoviaria semi-suspensa, modelo 900i, plataforma com 32
Balanca m, com sistema de cancela automatica e visor para motorista em
041 Rodoviaria 001 ambos os lados, sistema de emissdo de nota fiscal integrado, 2013 233.555 20 8 10%| 101 10|1,00( 0,399 0,56035 141140,89
viarl indicador de pesagem eletrénico mod. IND560HARS, capacidade
do 420t nle R22Q224A88 AMarca: TOIL ENO
Grupo gerador de energia elétrica, n/s 050056412, com motor
Scania DC12072A n/s S723199 e gerador elétrico WEG GTA n/s
042 Utilidades 001 1018262808, poténcia 500/455 kVA, 1800 rpm, 380 V, 60 Hz, 692 2013 291.944 20 8 10%| 10 [ 10{1,00| 0,399 0,56035 176426,11
A, regime Stand Bym com quadro de transferéncia automatica.
Marco: STEMAC
Compressor de ar tipo parafuso, modelo SRP4040 FAC,
043 Utilidades 001 compressor e secador integrados, press&o nominal 7,5 bar, 40 CV, 2013 63.474 15 8 10%| 10| 10(1,00| 0,532 0,40600 29540,71
60 HZ n/s 21196 Marca: SCHUI .

VALOR TOTAL (R$): 5.115.364,52
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1.6 — CONCLUSAO /RESUMO DE VALORES

Os valores dos bens individualmente resultaram:

ITEM VAI('R?SES
Terreno (Matricula n. 83.440): 8.030.000
Edificagées: 5.940.000
Valor Total do Imével: 13.970.000
Equipamentos/Moéveis: 5.110.000

VALOR TOTAL (R$): 19.080.000

Totaliza a avaliagdo dos ativos caracterizados no item 1.3, de

conformidade com a metodologia e pardmetros explicitados no item 1.2, a quantia de:

= R$ 19.080.000 =

(Dezenove milhées e oitenta mil reais)

Curitiba, 30 de dezembro de 2020.

IPEQ — INST.DE PESQUISA, ESTAT. & QUAL. LTDA.
RENATO VOLPI JR:> o CIVIL — CREA 8035/D

v
/
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ANEXOS

ANEXO 1 — RELATORIO FOTOGRAFICO
ANEXO 2 — DESCRIGAO DOS IMOVEIS DE REFERENCIA
ANEXO 3 — DOCUMENTAGAO
GRAUS DE FUNDAMENTAGAO

ART DO CREA
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ANEXO 1- RELATORIO FOTOGRAFICO
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ANEXO 2 - DESCRICAO DOS IMOVEIS DE REFERENCIA
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ELEMENTO DE AMOSTRAN. 1

'VENDO|
99984-8730
99995.6008

Terreno na Av. Renato Vetorasso sn
AREA - 24.000,00m2
VALOR - RS 3.200.000,00
PLACA NO LOCAL:

FRANCISCO PROENCA (66) 99984-8730
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ELEMENTO DE AMOSTRA N. 2

Terreno area industrial

Avenida Renato Vetorasso, SM - Parque Industrial

Fabricio Vetorasso Mendes venda R$ 585.000

Rondondpolis - MT - Brasil
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Area do terreno: 3.900,00 m2
Area construida: ndo consta
Condominio aprox.: ndo consta

IPTU: ndo consta

FRANCO DE BARROS GESTOR IMOBILIARIO (66) 3022-0535

http://www.francodebarros.com.br/i/terreno/parque-industrial-fabricio-vetorasso-mendes/Al102
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ELEMENTO DE AMOSTRA N. 3

o
X

s
\RROS
CRECH9092

e 1. &'W“CQBEJ

Gestor Imobilionio

CERTEZA DE UM NEGOCIO SEGURD

Terreno area industrial

Parque Vetorasso

Rondondpolis - MT - Brasil venda R$ 14.000.000

Area do terreno: 164.000,00 m2
Area construida: 164.000,00 m2
Condominio aprox.: ndo consta

IPTU: ndo consta

QOutras informacgoes

Localizado no Pargue Industrial Intermodal de Rondondpalis.
Oferta: de 20 milhdes por 14 milhoes.

FRANCO DE BARROS GESTOR IMOBILIARIO (66) 3022-0535

http://www.francodebarros.com.br/i/terreno/parque-vetorasso/Al201
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ELEMENTO DE AMOSTRA N. 4

Terreno area industrial

Avenida Renato Vetorasso, SN - Parque Industrial

Fabricio Vetorasso Mendes venda R$ 3.450.000

Rondondpolis - MT - Brasil

Area do terreno: 23.000,00 m=2
Area construida: 23.000,00 m2
Condominio aprox.: ndo consta

IPTL: ndo consta
FRANCO DE BARROS GESTOR IMOBILIARIO (66) 3022-0535

http://www.francodebarros.com.br/i/terreno/parque-industrial-fabricio-vetorasso-mendes/Al101
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ELEMENTO DE AMOSTRA N. 5

l.\ FRANCO DE BARROS

ACERTEZADE UMNEGOCIO SEGURO

Terreno area industrial

Rodovia BR-364, SN - Vila Rica

Rondondpolis - MT - Brasil venda R$ 1.800.000

frea do terreno: 10.000,00 m=
Area construida: 10.000,00 m2
Condominio aprox.: ndo consta

IPTU: ndo consta

FRANCO DE BARROS GESTOR IMOBILIARIO (66) 3022-0535

http://www.francodebarros.com.br/i/terreno/vila-rica/A1202
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ANEXO 3 - DOCUMENTACAO

GRAUS DE FUNDAMENTACAO

ART DO CREA
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83,440

-

MATRICULA N°

COMARCA DE RONDONGPOLIS
ESTADO DE MATO GROSSO

LIVROD 2

REGISTRO GERAL

s REGISTRO DE IMOVEIS

TABELLA E OFIGIAL DO REGISTAO DE IMCVEIS

B2 AOSANGELA A GAACIA P

T

S Data
 MATRIGULA N° m

19 de szambm é:i FLs
Oficlal
IMOVEL
renotagfio sob n°® 195.411, em 12/11/2008,

ma Area de terrss com B,94314B h& ou B89.431,48nm®, denominada “Lote A",
arte da Fazanda Santa Cruz, situada na zona rural do municipio de Ron-
ondpolis-MT, dentro doa seguintes limites e confrontagdes: ¢ marce 01
ncontra-sa cravado na diviea da avenida Nato Vatorassc e avenida Renato
atorasso a segue com AZ 37°58700” e diwtancla de 567,24 metros divisan-
o com a avanida Renato Vetorasso atd encontrar o marco 02; Dai sague
ot AZ 12795800~ e distancia de 152,10 metrus divisande com Terras Re-
anascentes até encontrar ¢ marco 03; Dal seque com AZ 217°58/00"% a dis-
Ancia de 588,71 metres divisando com Terraz Remanescentes ate¢ encontrar
marco 04, que 3e encontfa cravade na divisa da avenida Nato Vetorassmo;
al pegus com A2 308°31'038" e distancla de 152,10 metros divisando com &
anida Mato Vetorasao atd encontrar o marco 0l. Fechando amsim este pa-
twetrs. PROPRIETARIA: ATEAR IMOSVEIS LYDA., estabelecida na cidade de
3¢ José do Rio Preto-5P, na avenida Alberte Andald, n°® 2856, Ganta
ruz, inscrita no CNPJ sob o n°® 04,385.963/0001-34, NIRE 1198274/08-6,
ot Instrumento Particular de Alteragdo & Conmclidacgio de Contrato de
ociedade Limitada, datade de 28/06/2004 e registrado na JUCESP sob o n®
54,221/04-8, am sagsfo da 12,/08/2004. TITULO AQUISITIVD: Matricula n®
6.780, livro 2, dest erventia Registral. Emolumentes: R§ 39,40, A Eg-
revente Juramentada | . MARTA CELIA LIMA BOTERD.

v.1/83.440, em 15 72008.

EMISSAO DE RE3ERVA FLORESTAL: Pelo Termo de Responsabilidade e Preser-
acie da Floresta firmade am 02/07/1987, ontre a Sra. Aparacida de douza
etorasso e o0 Delegado Eptadual do IBDF-MT, devidamente averbadoc sob n®
1/28.747, em 17/07/1997, remetide para Av.1/53.324 em 01/03/2000 e re-
etida para Av.1/66.760 em 07/06/2004, a proprietéria se comprometeu por

i, sesus hordeiros e aucassores a preservar uma Area corraspondenta a |

50% do total da propriedads, cuja 4rea composta de floresta ou forma de
podendo nela wer feito qualquer tipo de exploraglo a niig, ser mediante

CELIA LIMA BOTERD.

R.2/83.440, em 19/11/2008. Prenotag¢lo sob e 125.411, em 12/11/2008.

Ifls. 015/016/017/01Bv® do livro n® CV-14, no 2° Tabalionato de Notam a
Protestos e Oficial do Registro Civil e Pesscas Jurldicas de Pedra Pra-
ta-MT, pelc prego de R$% 1.225.000,00, a proprietiria ATTAR IMGVEIS LTDA,

Andald, n® 2B56, Santa Cruz, inscrita no CNPJ 3ocb o n® 04,385.968/0001-

Federal sob n* 6.769.002-5, para PENINSULA INFTEREATIONAL .LYDA., ompresa
com enderego no Estido do Parand, na Avaenlda Sete da Setembro, n® 4.599,
cjto. 501/509, na cidade de Curitipba-PR, inscrita no CNPI/MF scb n°
03.554.6833/0001-92, NIRE 41.20437967-2; sem condigdo suspensiva ou raso-

Relativos acs Tributos Federals e a Divida Ativa da Unlao, cédigo da
controle da certidSo n. F430.1851.2ACE.3AGE, emitida a» 19/08/2008, vi-
1lida até 15/02/2009, pela Sacretaria da Receita Faderal, via internet;

Territorial Rural, WIRF n® 6,769,002-5, nome do imdvel: Fazenda Santa
cruz I, municipio: Rondonépolis-MT, Area total: 99,5 ha., cédigo de con-
trole: TBAD, 4014.6B81.FBE7, emitida em 25/08/2008, vilida até
21/02/2009, expedida pela Receita Federal, via internet, Certidfic Nega-

vegetagdo exiatente, flcando gravada como de utilizagdo limitada, nido |

auterizagXo axpressa do IBDF. A Escrevente Juramentada RIA

COMPRA. E VENDA! Pela Escritura Piblica de Compra e Venda de Im&vel, com |
Desmembramentc e Pacto Adjatc de Hipoteca lavrada aas 24/09/2008, is)|

astabelecida na cidade de 930 José do Rip Preto-3P, na Avenida Alberto |
34, NIRE 1196274/08-6, com Ingtrumento Particular de Alteragdo e Conso~ |
lidaclic de Contrato de Sociedsade Limitada, datado de 2B/06/2004 e reqis- |

trado na JUCESP aob o n° 354.221/04-9, em sesslc de 12/06/2004, VENDEBY o |
iméval objeta da prasente matricula, cadastrado na Sacretaria da Receita |

lutiva. Apresentou. na Escritura: Certiddc Conjunta Negativa de Débitos |

Certidio Negativa de Débitos Relativos ao Imposto sobre a Propriedada|

70/74
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%ﬁ%MWFJ’Q'
TS

[9 de ovem f de 2008
Oficial — AN Q" -

tiva da Débitoosv ERLB.].Et.'I.VOB as Contribuigtas Prav:.dgnc:lérias & Hs de Ter-
ceifes, n. 209952008-21036080, datada de 18/09/2008, wvAlida até
17/03/200%, emitida pela Receita Federal, Certidio Negativa da Débito n°
231581, datada de 24/09/2008, vAlida até 24/10/2008, em nome de Attab
Imbvels Ltda., com a seguinte abs: o solicitante ndo estd cadastrade na
base de dado? do Ibama, e nfo estid habilitado a desempenhar atividadas
potancialmente poluldoras, expadida pela Ibama, via internat. Foram a-
presentados em anexo: CertiFficado de Cadastro de Imével Rural - C.C.I.R.
2003/2004/2005, do qual constam o3 sequintes dados: Cédigo do Imével Ru-
ral: 9%050463099669; Denominagdo do Imével Rural: Fazenda Santa Cruz: A-
rea total: 665,4000; Clapsificagldo Fundidria: média propriedade; Data da
01tima M:ua]iza:;ﬁo 14/03/2006; Indicagdes para Localizacic do Imével
Rurai: Rod BR 364 apds Trevio lade dir. Munlciplo Sede do Imdvel Rupal:
Rondondpelis; UF: MT; Médulas Rural do Imével: 10,0000; N. Méd Rurais:
%6, 04; Midulo Fiscal: 60,0; N. M&d. Fiscais: 11,0900, FHP: 2,0000; MNoma
do Detentor: Aparecida de Souza Yetorasso; CBF: $79.721.078- -91} Naciona-
1idada: Brasileira, ©ddigo da Paesspa: 046206289; Nimero do CCIR:
05281914051 e Guia da ITBI, isenta conforme decisfo administrativa
(protocolo: 37978/2008), constando N6 vardo, a Certidfo Nagativa n°®
1761/2008, passada em 06/11/2008 pela Secretaria Mupicipal de Financas.
Emolumantos: R 2.400,90. A Egcrevaenke Juramentada” MARIA CELIA
LIMA BOTERQ.

FLS

MATRICULA N°

MATRICULA N® mm

R.3/783,440, em 19/11/2008. Prenctaglc sob n® 195.411, em 12/11/2008.Canc.
HIPOTECA DE 1° GRAU: Pela mesma escritura gue deu origem ac regimtra n° 2
da presente matricula, a proprietiria PENINSULA INTERMATIONAL LTDA., a-
cima gualificada, confessa ser davedora da outorgante vendedora ATTAR
IMOVEIZ LTDA., acima qualificada, da importancia de RS BOD. 000,00, que
seri pago da seguinte forma: primeiro pagamento: R§ 400.000,00 com Ven-
cimento para o dia 31/12/2008, e segundo pagamento: 400.000,00 com ven-
cimento para o dia 31/03/200%. Em garantia da divida ora confessada o de
todas ax cbrigagdes ora assumidas, até o final da liquidagio da divida,
a autorgante devedora, dA am PRIMBIRA B UNICA HIPOTECA, sem conoorrénala
de terceiros, o imbvel cbjete desta matricula; sujeitando-se as partas
contratantes 4s demais cliusulas e condigdes dp prespnte escritura. Ema-

luméntos 2.400,90. A Escrevente Juramentada MARIA CELIA LIMA
BOTERD.

COMARCA DE RONDONOPOLES
ESTADO DE MATC GROSS20

hY

Av,4/83.440, em 17/08/200%. Pranctacio n* 201.8%4 em 07/08/2001.
CANCELAMENTC DE HIPQTECA: Fica cancelada a inscriglio hipetecaria n® 03
supra, conforme AMutorizaglc da Credera ATTAB IMOVEIS LTDR, contida no

Termo de Quitacao expedide em Rondondpolis-MF, aos 04/08/2009. Bmolumen-
tos: R§ 7,80. A Escravente suramentada |[/] A CELIA LIMA BOTERD.

LIVRO 2

Av.5/83,440, em 16/01/2012, Prenctag n® 230.989, em 12/01/2012.

Pelo requerimento datado de 11/01/2012, a proprietdria solicitou esta
averbaglo para constar que o iméval aobjeto da presente matricula estd
inzcrito na Secretaria da Receita Faderal sob FIRP n® 6.769.002-5 a que
encontra-se quite com o Ministério do Desenvolvimento AgQririo -~ MDA,
Institute Wacional da Colonizagfo e Reforma Agriria - INCRA, conferms
CCIR 2006/2007/2008/200%, no¢ qual constam os sequintes dades: Cédigo do
Imével Rural: 2350,157.272.884-6; Danominagdo do Iméwvel Rural: Lote Aj
Area Total{ha: 8,5000; Clagsificagdo Fundiaria: Minifandio; Data da Ul-
tima Atualizagdo: 17/08/2011; K° Certificagdo Planta/Mamorial: 0; Indi-
cagfes para Localizaclo do Imével Rural: Rodevia BR 364 Km 198; Munici-
pic Sede de Iméwel Rural: Rondondépclis; UF: MT; Médule Rural (ha):
0,00007 N° Micdulos Rurais: 0,00; Médulo Fiscal (haj: &0,0000; N® Mdduilos
Fiscais: 0,1483; FMP(hal: 2,0000: Sitnaclo Juridica do Imével Rural (A~
reas Registradas): Munlcipio do Cartério: Rondonopolis: Data RaglstroJ 21174

REGISTRO GERAL

sevt mosances A s s REGISTRO DE IMOVEIS

TABELLE E OFICIAL BIO REGISTRO DE IMOWES

OOt 85 T15, I&
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, BONER -
_ . Loy 1 S de Novemhrs de 2008 FLS
MATRICULAN® {520 | 1

. Qe
Oficial
IMOVEL (o

18/11/2008; Oficio: 1; Matricula: B3440; QEUiQEEE;FE;EL/{ier ou Ficha:
CV-14; Areafha): 8,9%000; Area do Imével Rural (RarT Registrada: 8,%000;
Poaae a Justo Titulo: 0,0000; Poase por Simples Gcupagéo: 0,0000; Area
Medida: #*##iy [lgdos do Detentor (Declarante): Home: Peninsula Internaclo-
nal S/A; CPF/CNPJ: D3554833/0001-92; Nacionelidader  Cédigoc da Peazo-
a: 06,437.165-4; % de Detengéo do Imdvel Rurel: 100,00; Total de Conds-
minog deste Imdvel: 0; Dades de Controle: Data de Emisado: 17/0B/2011;
Bimera do CCIR: 05921102098; Dava de Geragdo do CCIR: 17/08/2011: Data
de Yencimento: 16/09/2011; Certiddc Hegativa de Débitos Relativos ao Im-
poste Sobre a Propriedade Territeorial Rural, cédigo de controle da cer-
tidfo: B8D50.040E.0DFE._5318, emitida ds 09:31:47 do die 12/01/2012, com
base n& Instruglc Normetive RFB n® 735, de 02/05/2007, pels Secreteris
da Receita Federal do Brasil, vélide eté 10/07/2012, verificada a auten-

ticidede da certidfo em 3£/01/2012, via internet. Emolumentcs Ré B,40. A
Escrevente Juramentada | MARIA CELIA LIMR BOTERD. ]

83,440

MATRICULAN®

Av.6/83.440, en 16/01/2012. Prenctacdo n°® 281,042, "em 13/01/2012.
Pelo reguerimento datade de 11/01/2012, m proprietéria soliclitou eata
averbagdo para constar gue no Oficic INCRA/SR-13/F n° 405/11, davedo de
15/12/2011, expedideo pelo Minigtéric do Desenvolvimento Agréario - lnaci-
tutc Hacional de Colonizagéo v Reforma Agraria - IHCRA, Superintendéncia
Regional de HWato Groeeo SH-13 — Diviafo de Qrdenemento de Estrutura Yun-
diéria, celebrado em Cuiabd-MT, consta que fol cancelado o cadestro ach
o coédigo 950.157.272.684-0, por melo do processc sdministrativo INCRA
Sr 40 903124/2011-12:’. Emolumentoa RE 8,40. A Escreyente Jurementada
MARIA CELTA LIMA BOTERD,

COMARCA DE RONDONOPOLIS
ESTADC DE MATO GRDSSQ

+1/83.440, em 16/01/2012. Prenotagdo n? 231,132, em 16/01/2012.
LOCALIZAGRO DE AREA: Pelo requerimento datado de 1170172012, a proprie-
tdria zolicitou eate averbagdo pare constar que conforme Certiddo n® 0§,
expedide em 20/07/2011, pela Secretarla Municipel da Receita - Departe-|
mento de Desenvolvimento Imobilidric da Erefeitura Municipal deata cide-
de, o imével objetoc desta-matricula estd localizade dentro da gona urba-
na desta cidade, conforme & Lei 6.6583 de 06/05/11 - Lel do Perimetro Ur-
bano, som inscrigdo munfcipal sub n® 100.297-0. Emolumentod Ré B, 40. A

Egcrevente Jursmentada_ | MARIA CELIA LIMA BOTERD.

-~

LIVRO 2

Av.B/B3.440, em 0L/03/2¢12. Prenotagdo n® 238.128, em 1¢/02r/2012.

ALTERAI;?'IO DE. TIPO SOCIETARIC: Pelo requerimento datedo de 10/02/2012,
faz-ze m presente @verbagfo para ConIter Gue o tipo Societédric da pro-
prietédria Peninoula Intecnational LTDA, foi alterado para PENISSUVLA
INTERNATIOHAL S/A, conforme Vigésima Quarta Alteragdo Centratual da So-
ciedade LimitRda, datade de 22/12/2008, devidamente regiatrade na Junta
Comercial do Parena, acb n® 4133073641, em 30/07/2009. Emolumentos R&
B,40. A Escrevente Jurementads | - MARIA CELIA LIMA BOTERO.

REGISTRO GERAL

R.9/83.440, em 21/09/2012. Prtnd’tat;Ao sob n. 242.87¢, am 19/09/2012.

HIPOTECA CEDULAR DE 1¢ GRAU. Paela Cédula da Crédito Industrial n.
44/00993-9, nos termos da cliusula “Ferma da Pagamanto™, emitida em
22/08/2012 em Curitiba-PR, PENINSULA INTRERRATIONAL 8/A, sodiada em Curi- |
tiba-PR, na avenida Sete de Setembro, 4698, Batel, CEP B0.240-000, ine-
crita ao CNBD aob o n. 03.5%4.833/0001-92, pagard até 01/09/2022 em 106 |

prastacdes monsais e sucessivas, vencendo-sa a primeira em 01/10/2013 ae 7elrs

eci2 nosanceLa a asmow renes REGISTRO DE IMOVEIS

TABELA E OPRAAL 1) REG|STRO DE MiyEls
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N8 i
TR,

BANCO DO BRASIL 8.A., sociedade da aconomia mista, com meds em Brasilia-
DF,. por sua agéncia Empres. Curitiba Sul~PR, inscrito no CNPJ/MF sob n.
00.000.000/5041-57, on A 3ua ardem, a quantia de R§ 13.707.789,35 {treze
milhSes setecentos e sete mil setecantos e noventa s nove reais e trinta
|a@ clnco centaves}, em moeda corranta, valor do crédite dafaride para a-
plicagso na Forma do orgamento anexo a cédula. ENCARGOS FINANCEIROS: Os
valoras langades ma canta vinculada ao presents financiamento, bem como
0 malde devedor dai decocrrente, sofrerdo incidéncia de juros A taxa efe-
Jitiva de 10% (dez) pontas parcentuais ac ano, calculades pelo método ax-
ponencial, com base na taxa eguivalente diiria {365 ou 366 diam). ReFe-
ridos encargos sarlo calculados & debitades no dia primeiro de cada mé&s,
nag remigdes, proporcionalmente aos valores remidos, no vencimente & na
liguidacio da divida e saerlo exigldos nas remigSes, proparcionalmente
893 valores remidosd, no periode de caréncia - integralmente no dia pri-~
maire do Witimo més de cada trimestra, a partir da data da centratacfo,
né pericdo pds caréncia, inteqralmente no dia primeire de cada m#=, no
véncimento & ra liquidagde da divida. Em garantia de todas as chrigagées
: assumidas a emitento, di & svotedade financiadora em hipotecm oedular de
. 1? grau a sem concorréncia da terceiros o imével da sua propriedade, ob-
jeto da presente matricula, & penhor tedular de 1° grau, congoante rag
20,079 livro 3 de Ragiatro Auxiliar, desta serventia registral: sujei-
tando-se az parte» contratantes s demals cliauzulas e condigfes constan-
tés- da cédula cbjeto daste ragistro, que fica arquivada nasta Sarventia
Registral. Apresenbtou: Certidio Powitiva com Efeitos de Negativa de Ddé-
bites Ralativos 4m Contribuigfes Previdenciirias ¢ &3 de Terceires n.
G00212012-14001833, emitida em 24/04/2012 pela Secretarla da Recelta Fe-
daral do Brasil com ba®e na Portaria Conjunta FPGFN/RFB n. 01 de
20/01/2010, vallda até 21/10/2012; e Certidac Conjunta Positiva com e-
fajtos da Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida
Ativa da Unido - cOdigo E62C.9BOA.854C,%9F3, emitida as 09:05:33 du dia
0270772012 pela Secretaria da Receita Federal do Brasil com base na Par-
taria Conjunta PGFN/RFB n. 3 de 02/05/2007, valida até 29/12/2012, veri-
ficada a autanticidade das certiddes em 2170972012, Emolumentos R$
48,60, A Escrevente Juramentada ‘. MARIA CELIA LIMA BOTERO.

e

COMARGA DE RDNDDONOPOLIS

ESTADQ DE MATD GROSSO

LIVRO 2

1% TAPELIONATO E HEGISTHC DE IMUVELS
Resangels Awdiadura Garda Feres
Ofekal

REGISTRC GERAL

Cortifien @ dov G, que esm  famcipia é reoodugie
aytdntica de ficha n que se refere adraida nos tarnos de art
19, 517 da Lel §.015 de 31 de dezambrs da 1973,

Randondpoliz-MT, 29 de outubro da 2014,

Contreditido conferido até 5 09:00 de hoje.

Codige do{s) Ato(): 176,177
3@l Digltal: AMY 27791 Valg ™
Consulte no site: wivbe.mt. s bifsel|

" REGISTRO DE IMOVEIS =

Marla de Loures Almerda Ca

TASELIA E OFCIAL DO REGIETRO DE INOVETS
7

BEL! AOSAMGOELA A, GARCIA PERES

73174

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJI6FA BZZMK 5BMA3 UGARK




e Lo
1 2 3 4 5 6 7 g 9 10 n 12 13 14
28 27 2 25 24 23 2 7 2 9 18 7 16 5
pal
AV. RENATO VETORASSO L
9
2
£
H -
g £
> g
o £
2 s
g 3
— 2 < L
z g
IMPLANTAGAO
Esc.. 1000 TERRAS REMANESCENTES
LEGENDA AREA
| 1. VESTIARIO/REFEITORIO 185,95 m*
| @2. ESCRITORIO 186,08 m*
|®3. PATIO MOTORISTA 81,93 m*
4. SALA DA BALANGA 27,72 m*
4.1 BALANGA 107,75 m*
5. GUARITA 1333 m°
8 ©6. ARMAZEM 5.729,38 m?
1 2 3 4 5 3 7 9 10 n 12 13 14 .
% 27 % % 2 23 2 7 0 9 18 17 1 15 LEST DE VEICULOS Laargom
= 8. CIRCULAGAO DE CAMINHOES 9.278,59 m*
9. PATIO DE CAMINHOES 10.610.04 m?
©10. AREA PERMEAVEL 58.117.67 m?
11. AREA DE CIRCULAGAO 2.910.90
AREA COMPUTADA TOTAL 31.35035 m*
AV. RENATO VETORASSO
LEGENDA PAISAGISMO:
9
3
S * 2 ARVORES IEDIO PORTE
£
° ({;{‘
g %& - 3. ARVORES GRANDE PORT:
= o
z
** «.arsusTo
U527 5. ameusTo
CO ESEng ia
ey TERRAS REMANESCENTES COnSTRUCOES RESOUSAVELS
QUADRO DE AREAS
AREA TOTAL DO TERRENO 89.431,48 m*
AREA TOTAL A CONSTRUIR 6.329.14 m*
TAXA DE OCUPACAO 7.08 %
TAXA DE PERMEABILIZAGAO 64.98 %
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO 4523 %
N DE VAGAS ESTACIONAMENTO VEICULOS a3 N
N DE VAGAS PATIO CAMINHOES P e
F DE UNIDADES A CONSTRUIR %

[eroLad opneT by ‘0aNy1 3a VAVLNNC :T202/10/22
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22/01/2021: JUNTADA DE LAUDO. Arg: Laudo Pericial

ANALISE DO GRAU DE FUNDAMENTAGCAO DAS BENFEITORIAS

Tabela 7 — Graus de fundamentagdo no caso da utilizagdo do método da quantificagao de custo de benfeitorias

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJI6FA BZZMK 5BMA3 UGARK

Item Descrigao Graus Pontos
1] 1l |
S ... | Pela utilizagéo de custo unitario
. . ~ Pela utilizagao de custo unitario | | ;" . .

Estimativa do | Pela elaboracédo de orgamento, . . basico para projeto diferente do
1 . . e bésico para projeto semelhante ; ~ . 1

Custo Direto no minimo sintético . ~ projeto padrédo, com os devidos

ao projeto padréao .
ajustes
2 BDI Calculado Justificado Arbitrado 1
Calculada por levantamento do . -
= Calculada por métodos técnicos
L custo de recuperacéo do bem, )
Depreciagdo . consagrados, considerando-se .
3 . para deixa-lo no estado de novo . o Arbitrada 2
Fisica idade, vida util e estado de
ou Casos de bens novos ou <
; s conservagao
projetos hipotéticos

Total de Pontos 4

O laudo se enquadra no GRAU 1.
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TAB 3 - GRAU DE FUNDAMENTACAO AVAL. DO TERRENO
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Item DESCRICAO GRAU GRAU GRAU PONTUACAO
111 11 1
. let t. let t - . -
Caracterizagao do Completa quanto a | Comple a quanto aos Adogio de situagao
1 ., . todos os fatores | fatores utilizados no . 3
imovel avaliando . de paradigma
analisados tratamento
Quantidade minima
) de dadqs de mercado 12 5 3 )
efetivamente
utilizados
Apresentacdo de
informacgdes Apresentagdo de
relativas a todas as | Apresentacdo de infoirmagoes
. - caracteristicas dos informacoes relativas a todas as
Identificagdo dos . . .
3 dados analisados, | relativas a todas as | caracteristicas dos 1
dados de mercado L.
com foto e caracteristicas dos dados
caracteristicas dados analisados. | correspondentes aos
observadas pelo fatores utilizados
autor do laudo
Intervalo admissivel
4 de ajuste para o 0,80a 1,25 0,50 22,00 0,40 a 2,50 3
conjunto de fatores
TOTAL 9

O grau de fundamentacdo do laudo ¢é igual a II.
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Pagina 1/1
aod bilidade Técnica - H
A e 10 6.496, de 7 de dezemroce 1577 CREA-PR “1"772‘3(')*‘2‘{'6’;0%‘75;8' vigo

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Parana

1. Responsavel Técnico

RENATO VOLPI JUNIOR

Titulo profissional: RNP: 1703056400
ENGENHEIRO CIVIL Carteira: PR-8035/D
Empresa Contratada: |PEQ-INSTITUTO DE PESQUISA, ESTATISTICA & QUALIDADE LTDA - EPP Registro/Visto: 40523

2. Dados do Contrato
Contratante: PENINSULA INTERNACIONAL S.A. - EM RECUPERAGAO JUDICIAL CNPJ: 03.554.833/0001-92

R MARECHAL HERMES, 272
JUVEVE - CURITIBA/PR 80530-230
Contrato: (Sem numero) Celebrado em: 29/09/2020
Tipo de contratante: Pessoa Juridica (Direito Privado) brasileira
3. Dados da Obra/Servigo
R NATO VERONASSO, SN
PARQUE INDUSTRIAL - RONDONOPOLIS/MT 78705-100

Data de Inicio: 29/09/2020 Previsdo de término: 30/01/2021 Coordenadas Geograficas: -16,516369 x -54,639846
Proprietario: PENINSULA INTERNACIONAL S.A. - EM RECUPERACAO JUDICIAL CNPJ: 03.554.833/0001-92
4. Atividade Técnica
Quantidade Unidade
[Avaliagao] de imoveis 89431,48 M2
Ap6s a conclusdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART
5. Observagdes
AVALIACAO PATRIMONIAL - Servigo executado em Curitiba/Pr
7. Assinaturas 8. Informagdes
Declaro serem verdadeiras as informagdes acima - A ART é valida somente quando quitada, conforme informagées no
rodapé deste formuldrio ou conferéncia no site www.crea-pr.org.br.
, de de - A autenticidade deste documento pode ser verificada no site

Local data www.crea-pr.org.br ou www.confea.org.br

- A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional
= e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

RENATO VOLP| JUI\f!(?R < CPF: 335.483.589-34

2 Acesso nosso site www.crea-pr.org.br . CREA- PR

poy . . Ci 1ho Regi I de Engenhari;
PENINSULA INTERNACIONAL S.A. - EM RECUPERACAO JUDICIAL - CNPJ: 03.554.833/0001-92 | | Central de atendimento: 0800 041 0067 o Maroncmia do Paeand |

& Agronomia do Parand

Valor da ART: RS 88,78 Registrada em :20/01/2021 Valor Pago: R$ 88,78 Nosso niimero: 2410101720210306738

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJI6FA BZZMK 5BMA3 UGARK

A autenticidade desta ART pode ser verificada em https://servicos.crea-pr.org.br/publico/ar
Impresso em: 21/01/2021 10:33:43
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