PROJUDI - Processo: 0000712-60.2001.8.16.0025 - Ref. mov. 1514.1 - Assinado digitalmente por Guilherme Eduardo Stutz Toporoski:04237119971
03/08/2023: JUNTADA DE PETI(;AO DE LAUDO PERICIAL. Arg: Laudo

o t0p0®

Leiloes

LAUDO DE AVALIACAO

AUTOS N2 0000712-60.2001.8.16.0025

LOTE DE TERRENO COM BENFEITORIAS

Rodovia PR-421 n2 255
Bairro Barigui, Araucaria/PR

[

Guilherme Toporoski
JUCEPAR n2 12/049-L

contato@topoleiloes.com.br
www.topoleiloes.com.br

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/20086, resolugédo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJYFD 3EH36 JBEL7 6M9QY



http://www.topoleiloes.com.br/

PROJUDI - Processo: 0000712-60.2001.8.16.0025 - Ref. mov. 1514.1 - Assinado digitalmente por Guilherme Eduardo Stutz Toporoski:04237119971
03/08/2023: JUNTADA DE PETICAO DE LAUDO PERICIAL. Arg: Laudo

Jltopo

Leilées

1- INFORMAC()ES GERAIS.
ESPECIE: Imével urbano com benfeitorias.
REQUERENTE: Faléncia de Higie Bras Industria e Comércio Ltda.

OBJETO: Imdvel urbano com benfeitorias, sito na Rodovia PR-421 n2 255, Bairro Barigui, em
Araucaria/PR.

FINALIDADE: Agregar valor mercadolégico para venda em leildo.
METODOLOGIA: Método Comparativo de Dados de Mercado.
DATA-BASE DA PRESENTE AVALIACAO: agosto/2023.

VALOR RESULTANTE DA AVALIAGAO:

R$1.880.000,00
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2 - LIMITAGOES E PREMISSAS FUTURAS.

Nas alienacdes judiciais (liquidacdo forcada) os bens sdo vendidos no estado em que se
apresentam. Nao se configura, portanto, relacdao de consumo entre o vendedor e o comprador, nem
pode haver alega¢do por parte do arrematante em relagao ao leiloeiro ou ao comitente vendedor
de vicio redibitério (vicio oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente dos
valores gastos por esse defeito). Tal fato tem implicagdo direta no valor desta avaliacdo, uma vez
gue, o bem é entregue no estado em que se encontra.

O avaliador ndo tem interesse, direto ou indireto, nas partes envolvidas ou no processo, bem
como nado ha qualquer outra circunstancia relevante que possa caracterizar conflito de interesses.

No melhor entendimento e crédito deste avaliador, as andlises, opinides e conclusdes
expressas no presente trabalho sdo baseadas em dados, diligéncias, pesquisas e levantamentos
verdadeiros.

Atribuindo-se a arrematacdo em leildo o carater de aquisicdo originaria da propriedade pelo
arrematante, este trabalho parte do pressuposto da inexisténcia de 6nus ou gravame de qualquer
natureza, judicial ou extrajudicial, inclusive ambiental atingindo o bem avaliado.

2.1 - NORMATIVAS.

Para o presente laudo de avaliagdo utilizou-se as prescricdes da norma ABNT (Associa¢do
Brasileira de Normas Técnicas) NBR 14.653.

3-OBIJETO DA AVALIACAO.
3.1 - DESCRICAO DO BEM.

IMOVEL: Frac3o ideal de 50% (cinquenta por cento) pertencente & Higie Bras Industria e
Comércio Ltda, conforme proposta de divisdo constante no mov. 1496.1/1496.2, do imdvel
registrado sob a Matricula n2 27.342, do Registro de Imédveis de Araucaria/PR, cuja area total assim
se descreve: Terreno urbano sob denominagio de Gleba A-3, com a area de 21.872,58m?, situado
no lugar denominado Thomaz Coelho, no Municipio de Araucaria/PR, confrontando-se: pela frente
limita-se com a Avenida das Araucarias, em linhas quebradas de 69,00 metros, 25,35 metros e 7,65
metros, numa distancia total de 102,00 metros, deflete a direita e limita-se com a Gleba A-2, da
mesma Planta, em linhas quebradas de 25,00 metros, e 32,58 metros, numa extensao total de 57,58
metros, deflete a esquerda numa extensdo de 35,49 metros. Pelo lado direito, limita-se com a
propriedade do Sr. Janos Plater, numa distancia de 109,72 metros. Pelo lado esquerdo, limita-se
com a Rodovia PR-421 em linhas quebradas de 76,53 metros, 29,13 metros, 32,36 metros e 7,42
metros, numa extensao total de 145,44 metros, deflete a direita e confronta com a gleba A-1, em
linhas quebradas de 15,53 metros, 26,19 metros e 54,46 metros, numa extensdo total de 96,18
metros. Pelos fundos, limita-se com a gleba A-4, numa distancia de 88,07 metros. Indicacdo Fiscal
n2 02.02.00.031.0045.01.

LOCALIZACAO: PR-421 n? 225, Bairro Barigui, em Araucéaria/PR.
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BENFEITORIAS:

A - Construgdo em alvenaria para fins industriais com a area de 582,45m?, com idade
aparente de 30 anos, averbada no AV-5/27.342 da matricula imobilidria, sendo parte usada com
escritorio e parte como galpdo, necessitando de reparos entre simples e importantes.

B - Galp3o industrial medindo aproximadamente 150,00m?, com idade aparente de 45 anos,
nao averbado na matricula imobilidria, necessitando de reparos importantes.

C - Galpdo industrial medindo aproximadamente 200,00m?, ndo averbado na matricula
imobilidria, necessitando de reparos importantes.

3.2 - CARACTERISTICAS DA REGIAO.

O imével estd situado no bairro Barigui, pertencente ao Municipio de Araucaria/PR, com
testada para a PR-421, com facil acesso a outras vias do bairro.

O imével estd situado préximo a divisa com o bairro Cidade Industrial de Curitiba,
pertencente ao Municipio de Curitiba, préximo a faculdade, terminais de Onibus, postos de
combustivel, igrejas, restaurantes, e comércio vicinal diverso.

4 - OBJETIVO.
Determinagdo do valor para fins de venda judicial/liquidagdo forgada.

Liquidacdo forgada: valor para uma situagao de venda compulséria, tipico de leilGes e
também muito utilizado para garantias bancarias. Este valor reflete o valor de um bem para uma
venda em um curto espaco de tempo. Desta forma os valores de liquidacdo forcada conduzem
sempre a um valor abaixo do valor de mercado, pois nestes casos é violada uma das condicGes
basilares de mercado do bem, que é a sua velocidade de venda.

A NBR 14.653, parte 1, define liquidacdo forcada como “condicdo relativa a hipétese de uma

venda compulsdria ou em prazo menor que o médio de absorg¢do pelo mercado”. E que o seu prego
se deriva da quantia auferivel na condigao de liquidagdo forgada.
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5- DADOS TECNICOS DO IMOVEL.

MATRICULA
27.342
INSCRICAO IMOBILIARIA
02.02.00.031.0045.01

CIDADE/UF
Araucéria/PR
INDICAGAO FISCAL

ZONEAMENTO SISTEMA VIARIO
ZI1-Zonalndustrialt e
TAXA DE OCUPACAO (%) TAXA DE PERMEABILIDADE (%)
50% 25%
BAIRRO TESTADA

Barigui 145,44 x 102,90 metros

PAVIMENTACAO ILUMINACAO PUBLICA
Asfalto Sim

TRANSPORTE PUBLICO COMERCIO PROXIMO

Sim Sim
6- AVALIACAO DO LOTE DE TERRENO.

6.1 - VALOR VENAL VALOR.
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CIRCUNSCRICAO
RI de Araucdria/PR
QUADRA / LOTE
000 / A-03
REDE DE ESGOTO
Existe
ALTURA MAXIMA
POSICAO DO LOTE
Meio de quadra - 2 Testadas
COLETA DE LIXO
Sim
TOPOGRAFIA
Plana

O valor venal da integralidade do imdvel para o exercicio do ano de 2023, conforme consta
na Prefeitura Municipal de Araucéria/PR, corresponde a RS645.078,76 (seiscentos e quarenta e

cinco mil, setenta e oito reais e setenta e seis centavos).

6.2 - AMOSTRAS DE MERCADO.

O aferimento do preco médio do m? para lotes de terrenos similares, localizados préximo ao
gue é objeto desta avaliacdo, se deu com base em amostras obtidas através de pesquisa de ofertas
de vendas disponiveis na internet e no mercado imobiliario da regido, com a homogeneizagao das

amostras levantadas.

ANUNCIO VALOR DO ANUNCIO METRAGEM (M?) VALOR DO M?
AMOSTRA 1 R$5.300.000,00 15.000 R$353,33
AMOSTRA 2 R$1.750.000,00 4.436 R$394,50
AMOSTRA 3 R$2.500.000,00 9.897 R$252,60
AMOSTRA 4 R$3.705.000,00 8.822 R$419,97
AMOSTRA 5 R$3.800.000,00 12.000 R$316,67
AMOSTRA 6 R$5.356.750,00 15.305 R$350,00

6.3 - DA AVALIAGAO DO LOTE DE TERRENO.

Para chegarmos ao valor médio do m? para o lote de terreno avaliado, somamos o valor das
amostras obtidas (6), e dividimos pela mesma quantia: £ amostras de 1 a 6 = R$2.087,07 / 6 =

RS$347,85.

Nessa sistemética, multiplicamos o valor do preco médio do m? encontrado (R$347,85m?)
pela drea do lote de terreno (10.094,97m?), obtendo o valor de R$3.511.491,81.
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6.4 - DA DEPRECIAGAO DA AREA DE MATAS E FLORESTAS.

Considerando que aproximadamente 2/3 da fragdo de 50% do imodvel ora avaliada é
composta por matas e floresta, incluindo araucarias, aplicamos uma depreciacdo de 40%, obtendo
o valor de R$2.106.895,09 para o lote de terreno.

7 - AVALIAGCAO DA(S) BENFEITORIA(S).
7.1 - DO CUSTO UNITARIO BASICO - CUB.

O Custo Unitdrio Basico (CUB) é o principal indicador do setor da construgdo civil e é
divulgado mensalmente pelo Sindicatos da Industria da Construgdo Civil de todo o pais. O CUB
determina o custo global da obra para fins de cumprimento do estabelecido na lei de incorporacao
de edificagbes habitacionais em condominio, assegurando aos potenciais compradores uma
amostra comparativa a realidade dos custos. Atualmente, a variacao percentual mensal do CUB tem
servido como mecanismo de reajuste de precos em contratos de compra de imdveis em construcdo
e até mesmo como indice setorial.

7.2 - DA DEPRECIACAO DA AREA CONSTRUIDA.

Para a realizacdo do célculo de deprecia¢do das benfeitorias do imével foi utilizado o Critério
Ross-Heidecke, que considera como principios basicos as seguintes amostras:

coD. CLASSIFICACAO coD. CLASSIFICACAO
A Novo E Reparos Simples
B Entre Novo e Regular F Entre Reparos Simples e Importantes
C Regular G Reparos Importantes
D Entre Regular e Reparos Simples H Entre Reparos Importantes e Sem Valor
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IDADE EM % DE VIDA ESTADO DE CONSERVACAO
A B C D E F G H

2,00 1,02 1,05 3,51 9,03 18,90 39,30 | 53,10 | 75,40

4,00 2,08 2,11 4,55 10,00 19,80 34,60 | 53,60 | 75,70

6,00 3,18 3,21 5,62 11,00 20,70 35,30 | 54,10 | 76,00

8,00 4,32 4,35 6,73 12,10 21,60 36,10 | 54,60 | 76,30
10,00 5,50 5,53 7,88 13,20 22,60 36,90 | 55,20 | 76,60
12,00 6,72 6,75 9,07 14,30 23,60 37,70 | 55,80 | 76,90
14,00 7,98 8,01 10,30 | 15,40 24,60 38,50 | 56,40 | 77,20
16,00 9,28 9,31 11,60 | 16,60 25,70 39,40 | 57,00 | 77,50
18,00 10,60 10,60 | 12,90 | 17,80 26,80 | 40,30 | 57,60 | 77,80
20,00 12,00 12,00 | 14,20 | 19,10 27,90 | 41,80 | 58,30 | 78,20
22,00 13,40 13,40 | 15,60 | 20,40 29,10 | 42,20 | 59,00 | 78,50
24,00 14,90 1490 | 17,00 | 21,80 30,30 | 43,10 | 59,60 | 78,90
26,00 16,40 16,40 | 18,50 | 23,10 31,50 | 44,10 | 60,40 | 79,30
28,00 17,90 17,90 | 20,00 | 24,60 32,80 | 45,20 | 61,10 | 79,60
30,00 19,50 19,50 | 21,50 | 26,00 34,10 | 46,20 | 61,80 | 80,00
32,00 21,10 21,10 | 23,10 | 27,50 35,40 | 47,30 | 62,60 | 80,40
34,00 22,80 22,80 | 24,70 | 29,00 36,80 | 48,40 | 63,40 | 80,80
36,00 24,50 24,50 | 26,40 | 30,50 38,10 | 49,50 | 64,20 | 81,30
38,00 26,20 26,20 | 28,10 | 32,20 39,60 50,70 | 65,00 | 81,70
40,00 28,80 28,80 | 29,90 | 33,80 41,00 51,90 | 65,90 | 82,10
42,00 29,90 29,80 | 31,60 | 35,50 42,50 53,10 | 66,70 | 82,60
44,00 31,70 31,70 | 33,40 | 37,20 44,00 54,40 | 67,60 | 83,10
46,00 33,60 33,60 | 35,20 | 38,90 45,60 55,60 | 68,50 | 83,50
48,00 35,60 35,50 | 37,10 | 40,70 47,20 56,90 | 69,40 | 84,00
50,00 37,50 37,50 | 39,10 | 42,60 48,80 58,20 | 70,40 | 84,50
52,00 39,50 39,50 | 41,90 | 44,00 50,50 59,60 | 71,30 | 85,00
54,00 41,60 41,60 | 43,00 | 46,30 52,10 61,00 | 72,30 | 85,50
56,00 43,70 43,70 | 45,10 | 48,20 53,90 62,40 | 73,30 | 86,00
58,00 45,80 45,80 | 47,20 | 50,20 55,60 63,80 | 74,30 | 86,60
60,00 48,80 48,80 | 49,30 | 52,20 57,40 65,30 | 75,30 | 87,10
62,00 50,20 50,20 | 51,50 | 54,20 59,20 66,70 | 75,40 | 87,70
64,00 52,50 52,50 | 53,70 | 56,30 61,10 68,30 | 77,50 | 88,20
66,00 54,80 54,80 | 55,90 | 58,40 69,00 69,80 | 78,60 | 88,80
68,00 57,10 57,10 | 58,20 | 60,60 64,90 71,40 | 79,70 | 89,40
70,00 59,50 59,50 | 60,50 | 62,80 66,80 72,90 | 80,80 | 90,40
72,00 62,20 62,20 | 62,90 | 65,00 68,80 74,60 | 81,90 | 90,90
74,00 64,40 64,40 | 65,30 | 67,30 70,80 76,20 | 83,10 | 91,20
76,00 66,90 66,90 | 67,70 | 69,60 72,90 77,90 | 84,30 | 91,80
78,00 69,40 69,40 | 72,20 | 71,90 74,90 89,60 | 85,50 | 92,40
80,00 72,00 72,00 | 72,70 | 74,30 77,10 81,30 | 86,70 | 93,10
82,00 74,60 74,60 | 75,30 | 76,70 79,20 83,00 | 88,00 | 93,70
84,00 77,30 77,30 | 77,80 | 79,10 81,40 84,50 | 89,20 | 94,40
86,00 80,00 80,00 | 80,50 | 81,60 83,60 86,60 | 90,50 | 95,00
88,00 82,70 82,70 | 83,20 | 84,10 85,80 88,50 | 91,80 | 95,70
90,00 85,50 85,50 | 85,90 | 86,70 88,10 90,30 | 93,10 | 96,40
92,00 88,30 88,30 | 88,60 | 89,30 90,40 92,20 | 94,50 | 97,10
94,00 91,20 91,20 | 91,40 | 91,90 92,80 94,10 | 95,80 | 97,80
96,00 94,10 94,10 | 94,20 | 94,60 95,10 96,00 | 97,20 | 98,50
98,00 97,00 97,00 | 97,10 | 97,30 97,60 98,00 | 98,00 | 99,80
100,00 100,00 | 100,00 | 100,0 | 100,00 | 100,00 | 100,0 | 100,0 | 100,00
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Como a tabela ndo proporciona uma leitura direta, é necessario que conhegamos a vida util
da benfeitoria, estabelecida pelo Bureau of Internal Revenue, para aplicarmos a regra de trés
simples e descobrirmos a IDADE EM % DE VIDA do imével avaliado:

TIPO DO IMOVEL IDADE
Apartamentos 60 anos
Bancos 70 anos

Casas de Alvenaria 65 anos
Casas de Madeira 45 anos
Hotéis 50 anos

Lojas 70 anos
Teatros 50 anos
Armazéns 75 anos
Fabricas 50 anos
Construgdes Rurais 60 anos
Garagens 60 anos
Edificio de Escritdrios 70 anos
Galpdes (Depdsitos) 70 anos
Silos 75 anos

Na forma das tabelas acima é procedido o calculo para se auferir a taxa de depreciacdo das
benfeitorias constantes no imével avaliado, as quais caracterizam ja terem atingido:

Benfeitoria A: Com idade aparente de 30 anos, necessitando de reparos entre simples e
importantes, ja atingiram 42,85% de sua idade util, o que corresponde a taxa de depreciacdo de
53,10%.

Benfeitorias B e C: Com idade aparente de 45 anos, necessitando de reparos importantes, ja
atingiram 64,28% de sua idade util, o que corresponde a taxa de depreciacdo de 77,50%.

7.3 - DA AVALIAGAO DA(S) BENFEITORIA(S).

Benfeitoria A: Multiplicando-se a area total construida (582,45m?) pelo valor do m? cotado
junto ao CUB (RS$1.141,84), menos taxa de depreciacdo (53,10%), avalio estas benfeitorias em
R$290.106,26. Benfeitorias B e C: Multiplicando-se a area total construida (150,00m? + 200,00m? =
350,00m?) pelo valor do m? cotado junto ao CUB (R$1.141,84), menos taxa de depreciacdo (77,50%),
avalio estas benfeitorias em R$89.919,90. Valor total das benfeitorias: R$401.835,25.

8 - DEPRECIACAO.

Para aferimento do valor final da fracao ideal avaliada neste laudo, foi ainda considerado
uma desconto de 25% (vinte e cinco por cento) pelas seguintes razdes: (i) as amostras levantadas se
tratam de ofertas venda de mercado, nas quais se incluem comissdo de corretagem de 6%, além de
ampla margem de negociacdo; (ii) o comprador do bem devera se sub-rogar na condicdo da parte
requerida Massa Falida de Higie Bras Industria e Comércio Ltda. no estado em que o processo se
encontra, constituindo a sua representa¢do processual e assumindo todos os custos e atos
processuais necessdarios, além de todas as diligéncias e emolumentos cartordrios decorrentes, até o
deslinde final dos autos n? 0000359-25.1998.8.16.0025, em tramite perante a 12 Vara Civel de
Araucaria/PR.
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9 - RESUMO.

ITEM 6.4: R$2.106.895,09
ITEM 7.3: R$401.835,25
ITEM 8: DEPRECIACAO (-25%)
TOTAL: R$1.881.547,75

10 - CONCLUSAO.

Considerando as amostras e fundamentos acima apresentados, avalio o imével em
R$1.880.000,00 (um milh3o oitocentos e oitenta mil reais).

11 - ANEXOS.

ANEXO | - Pesquisa de mercado.

ANEXO Il - Localizagao Google Earth.

ANEXO Il - Imével avaliado x amostras utilizadas.
ANEXO IV - Fotos do imovel.

ANEXO V - Outros documentos.

Guilherme Toporoski
Leiloeiro Oficial e Avaliador Ad Hoc
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CROQUIS DE PROPOSTA DE DIVISAO DE AREA
Locelkdade:
AV. DAS ARAUCARIAS - ARAUCARIA - PR
Propretirios:
DIVERSOS
Imdvat: Matricuta:
URBANO / INDUSTRIAL 27.342
Escale: Dein: Estado:
1/1.000 15/08 /2016 RO1 PARANA
‘Situscgo: Proprietirios:
DECLARAMOS QUE AS
CONSTANTES NESTA PLANTA & SEU
NENORIAL DEBCRITIVO 840 DE BTERA
E RESPONSAVEL TEGNICO
CVILE CRIMINALMENTE| MESMAS.
Roep. Thonico:
Quad da Areas:
LUCAS
PR1441200
Aprovectes:

|
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25/07/2023, 13:19 Araucaria / PR

Secretaria INSCRIGAO
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CONSULTA PARA REQUERER ALVARA DE CONSTRUGAO

A Consulta para Construgdo é um documento emitido pela Prefeitura do Municipio de Araucéria onde constam as informagdes sobre

0s usos e parametros construtivos para determinado lote. As informagdes aqui contidas sdo de carater preliminar e ndo substituem a

legislacéo vigente e ndo se encerram em si mesmas, sendo obrigatério o cumprimento de toda a legislagéo pertinente, citada ou néo.
(Lei Complementar 26/2020, Arts 24 e 25)

0S ORGAOS COMPETENTES DEVERAO SER CONSULTADOS EM RELAGAO AS DIRETRIZES DO SISTEMA VIARIO, AREAS DE
PRESERVAGAO PERMANENTE E FAIXAS DE SERVIDAO

Inscriga@o Imobiliaria: 02.02.00.031.0045

Data: 25/07/2023
Endereco: RODOVIA PR 421
Numeragao Predial: 255

CEP: 83707700
Bairro: BARIGUI

Quadra: 000

Lote: A-03
Zoneamento: Descrigéo

ZI 1 -Zona Industrial 1
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PREFEITURA DE
ARAUCARIA

Secretaria
Municipal de
Urbanismo

INSCRIGAO
IMOBILIARIA:
02.02.00.031.0045

WEBGEO &y
SEMV ;

DATA: 25/07/2023

Nao foram encontrados Alvaras de Construgao para o imovel. Em caso de duvidas, entrar em contato com a
Secretaria Municipal de Urbanismo

Nao foram encontrados Certificados de Vistoria de Conclusdo de Obras — CVCO para o imével. Em caso de
duvidas, entrar em contato com a Secretaria Municipal de Urbanismo

ZONA DE USO E OCUPAGAO

Z11-Zona Industrial 1

A Zona Industrial 1 (ZI 1) compreende area destinada principalmente a consolidagéo de atividades industriais de médio e grande porte
e de significativo impacto socioambiental, que apresenta acesso facilitado as redes de infraestrutura urbanas, em especial as rodovias

e ferrovias.

(N) Na Zona de Ocupagéo Especial (ZOE), Zona Industrial 1 (ZI 1) e Zona Industrial 2 (ZI 2), a edificagdo poderé encostar em uma das
divisas laterais.

Nome

RECUO FRONTAL MiN. (m) - BASE (A) (G) (M)

FACHADA ATIVA (C)

AFASTAMENTO DAS DIVISAS MiN. (m) - BASE (M)

ALTURA MAX (N° MAX. DE PAVIMENTOS)

INSTRUMENTOS URBANISTICOS

geo.araucaria.pr.gov.br/webgeo/geo_mapalcontrole/impressaolPM.php?insc=105454

Quantidade

10,00

5,00m

NA (D)

Observagao

(A) Para as vias que necessitarem de
expansao da dimenséao da caixa vidria,
conforme regulamenta a Lei de Diretrizes e
Hierarquias do Sistema Viario Municipal, a
edificacd@o devera acrescentar essa metragem
ao recuo frontal minimo.

(G) A area de servigos de apoio (guaritas,
central de gés, outras) poderdo ser
implantadas no recuo frontal, desde que ndo
ultrapassem 70m? (setenta metros quadrados)
(M) A execugdo de cortina verde na Zona
Industrial 1 (ZI 1), Zona Industrial 2 (ZI 2) e no
Eixo de Desenvolvimento Industrial (EDI) sera
regulamentada por meio de lei especifica

(C) A fachada ativa corresponde aos Usos
Mistos no pavimento térreo das edificagdes,
com acesso direto e abertura para o
logradouro ou via publica. O recuo frontal
minimo n&o sera aplicado onde houver
fachada ativa.

(M) A execugéo de cortina verde na Zona
Industrial 1 (ZI 1), Zona Industrial 2 (ZI 2) e no
Eixo de Desenvolvimento Industrial (EDI) serd
regulamentada por meio de lei especifica.

(D) A altura méxima ficaré subordinada a
infraestrutura existente ou a implementagéo da
mesma para suportar o incremento da
demanda.
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DIMENSOES DO LOTE - AREA MIN. 2.000
TESTADA (m) - MINIMA 20
TESTADA (m) - MAXIMA -
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (CA) BASICO: 1,5
TAXA DE OCUPAGAO (%) - BASE 50%
TAXA DE OCUPAGAO (%) - TORRE 50%
TAXA DE PERMEABILIDADE MiN.(%) 25%
RECUO FRONTAL MiN. (m) - TORRE 10,00
AFASTAMENTO DAS DIVISAS MIN. (m) - TORRE 5,00m

PARAMETROS DE USO DO SOLO - Anexo V da Lei Complementar n°25/2020

Usos adequados:

- AGROINDUSTRIAL 1 - ARTESANAL, SEMI-ARTESANAL - PEQUENO PORTE (Até 200m?)

- AGROINDUSTRIAL 2 - GRANDE PORTE (Acima de 200m?)

- COMERCIAL E DE SERVIGOS BAIRRO - PEQUENO PORTE, MEDIO PORTE (Area Construida acima de 200 até 800m?2)
- COMERCIAL E DE SERVIGOS GERAL - PEQUENO , MEDIO E GRANDE PORTE (Area Construida acima de 800 até 2.000m?)
- COMERCIAL E DE SERVIGOS SETORIAL 1 - LOGISTICA

- COMERCIAL E DE SERVIGOS SETORIAL 2 - LOGISTICA DE DERIVADOS DE PETROLEO E GAS

- COMERCIAL E DE SERVIGOS VICINAL - PEQUENO PORTE (Area Construida até 200m?)

- HABITACIONAL UNIFAMILIAR

- INDUSTRIAL 2 - PEQUENO PORTE(Area Construida até 200 m2) e MEDIO PORTE(Area Construida de acima de 200 m? até 800 m?)
- INDUSTRIAL 3 (Qualquer Porte)

- INDUSTRIAL 4 (Qualquer Porte)

- INDUSTRIAL DE ELEVADA INTENSIDADE TECNOLOGICA - GRANDE PORTE (Area Construida de 800m?2 até 2.000m?)
- INDUSTRIAL DE ELEVADA INTENSIDADE TECNOLOGICA - MEDIO PORTE (Area Construida de 200m? até 800m?)

- INDUSTRIAL DE ELEVADA INTENSIDADE TECNOLOGICA - PEQUENO PORTE (Area Construida até 200m?)

- INDUSTRIAL DE ELEVADA INTENSIDADE TECNOLOGICA - PORTE ESPECIAL (Area Construida acima de 2.000m?)

- SERVIGOS ESPECIFICO 2 (Qualquer Porte)

- SERVIGOS ESPECIFICO 4 (Qualquer Porte)

Usos condicionados:

- COMUNITARIO 1 - GRANDE PORTE (Area Construida acima de 2.000m?)

- COMUNITARIO 1 - MEDIO PORTE (Area Construida acima de 500 até 2.000m?)

- COMUNITARIO 1 - PEQUENO PORTE (Area Construida até 500 m2)

- COMUNITARIO 2 - PEQUENO PORTE (Area Construida até 500 m?)

- COMUNITARIO 4

-HABITACAO TRANSITORIA 1

- SERVICOS INTENSIVOS EM CONHECIMENTO TECNICO-CIENTIFICO

Usos proibidos:

- COMERCIAL E DE SERVIGOS GERAL - PORTE ESPECIAL (Area Construida acima de 2.000m?2)

- COMUNITARIO 2 - GRANDE PORTE (Area Construida acima de 2.000m?)

- COMUNITARIO 2 - MEDIO PORTE (Area Construida acima de 500 até 2.000m?)

- COMUNITARIO 3 - GRANDE PORTE (Area Construida acima de 200m?)
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- COMUNITARIO 3 - PEQUENO PORTE (Area Construida até 200 m2)

- CONDOMINIO HABITACIONAL HORIZONTAL - GRANDE PORTE (Acima de 50 a 200 unidades)
- CONDOMINIO HABITACIONAL HORIZONTAL - MEDIO PORTE (De 17 a 50 unidades)

- CONDOMINIO HABITACIONAL HORIZONTAL - PEQUENO PORTE (No méximo 16 unidades)
- CONDOMINIO HABITACIONAL VERTICAL

- EXTRAGAO MINERAL 1 - AREIA, ARGILA E SAIBRO

- EXTRAGAO MINERAL 2 - DEMAIS ATIVIDADES

- HABITAGAO INSTITUCIONAL

- HABITAGAO TRANSITORIA 2

- INDUSTRIAL 1 - PEQUENO PORTE (Area Construida até 200 m?)

- PECUARIA, PRODUGAO AGRICOLA E FLORESTAL, AQUICULTURA

- SERVIGOS ESPECIFICO 1 (Qualquer Porte)

- SERVIGOS ESPECIFICO 3 (Qualquer Porte)

INFORMAGOES GERAIS

Solicitagdes de requerimentos e modelos para aprovagéo de projetos arquiteténicos podem ser solicitados através do e-mail
du.smur@araucaria.pr.gov.br

Plantdo Técnico (das 13:00 as 16:00)
(41) 3614-1443 (fixo e whats app)
email: du.smur@araucaria.pr.gov.br
Paco Municipal, 1° andar

Alvara de Construcao

Quaisquer obras de construgéo civil e de infraestrutura, de iniciativa publica ou privada, somente poderdo ser iniciadas e executadas
apods andlise e aprovagado do projeto e emissdo do Alvard de Construgéo, assim como da concessdo de licenga por demais érgdos
competentes, de acordo com as exigéncias contidas no Cédigo de Obras Municipal, normas correlatas e regulamentagoes especificas,
sob pena de sangdes previstas em lei. O Alvard de Construgdo tera prazo de validade de 2 (dois) anos, podendo ser prorrogado
continuadamente por igual periodo.

Tapumes e equipamentos de seguranca

Os limites do canteiro de obra deverdo ser vedados por tapumes com altura minima de 2,00 m (dois metros) e redes de protegéo, os
quais ndo poderdo ocupar mais do que a metade da largura do passeio, mantidos livie no minimo 1,20m (um metro e vinte
centimetros) para o fluxo de pedestres.

Vistoria Técnica de Conclusao de Obra - CVCO

Concluida a obra, antes do término da vigéncia do alvara, o proprietario devera solicitar ao Municipio o Certificado de Vistoria de
Concluséo de Obra - CVCO da edificagdo, que devera ser precedido da vistoria efetuada pelo 6rgdo competente. Para a obtengdo do
Certificado de Vistoria de Conclusdo de Obra - CVCO, a calgada devera estar executada nos termos do Decreto Municipal 36.559/2021,
bem como devera estar quitado o ISS relativo a obra.
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' VENCIMENTO DAS PARCELAS
PREFEITURA MUNICIPAL DE ARAUCARIA 12 PARCELA 12/06/2023 1.432,08
SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANGAS 22 PARCELA 12/07/2023 1.345 51
DEPARTAMENTO DE RENDAS IMOBILIARIAS 32 PARCELA 14/08/2023 1.290,16
X 42 PARCELA 12/09/2023 1.290,16

NOTIFICACAO DE LANCAMENTO DO I.P.T.U - 2023 5% PARCELA 13/10/2023 129015
INSCRIGAO FISCAL CADASTRO IMOBILIARIO
02.02.00.031.0045.001 58118

PROPRIETARIO CPF/CNPJ

HIGIE BRAS INDUSTRIA E COMERCIO LTDA 82.075.797/0003-12

RESPONSAVEL MATRICULA

27342

A Prefeitura esta atualizando o cadastro de contribuinte e imével. Confira as informagées contidas no carné.

ENDEREGO DO IMOVEL TRIBUTOS VALOR (R$)
RODOVIA PR 421, 255, * Imposto Territorial/ Predial 1.432,08
BARIGUI TOTAL EXERCICIO 1.432,08

CEP: 83.707-700
LOTEAMENTO: GIAR

QUADRA: 000 LOTE: A-03
SR(A). CONTRIBUINTE, DATA DE PROCESSAMENTO PRAZO PARA |MPUGNAQAO DO LANQAMENTO DO
CONSTAM DEBITOS ANTERIORES 25/04/2023 IPTU 12/06/2023
PREFEITURA MUNICIPAL DE ARAUCARIA INDICAGAO FISCAL EXERCICIO
SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANCAS 02.02.00.031.0045.001 2023
AREA TOTAL DO TERRENO (m?) AREA EDIFICADA RESIDENCIAL (m?) AREA EDIFICADA NAO RESIDENCIAL AREA TOTAL CONSTRUIDA (m2)
(m?)
21.872,58 0,00 582,00 582,00
TESTADAS:
145,00
LCT CARACT. DA UTILIZAGAO AREA VALOR VENAL ALIQUOTA IMPOSTO TAXA DE CAT
CONSTRUGAO CONSTRUIDA (R$) (%) (R$) ILUMINAGAO
EDIFICAGCAO(m?) (R$)
001 Industrial Industrial 582,00 645.078,76 1,00 6.450,79 0,00 79
OBS: SERAO LISTADOS 10 UNIDADES. VALOR TOTAL DO IMPOSTO E TAXAS DO CARNE: 1.432,08

O carné do IPTU agora é digital. Baixe o App Atende.net e faga seu pagamento diretamente do seu tablet ou smartphone. E simples, rapido
e seguro. E além de gerar mais economia para o seu municipio, vocé ainda contribui com a diminuigdo da emissao de papel.
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C U B /m 2 Custos Unitarios Béasicos de Construcéo ?

M.Obra com Encargos Sociais Desonerados

Com variagao percentual SINBUSCON :“_E

(NBR 12.721:2006 - CUB 2006) - Junho/2023

Os valores abaixo referem-se aos Custos Unitarios Basicos de Construgdo (CUB/m?), calculados de acordo com a Lei Fed. n°. 4.591, de 16/12/64 e
com a Norma Técnica NBR 12.721:2006 da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e sdo correspondentes ao més de Junho/2023.
"Estes custos unitarios foram calculados conforme disposto na ABNT NBR 12.721:2006, com base em novos projetos, novos memoriais descritivos e
novos critérios de orgamentacéo e, portanto, constituem nova série histérica de custos unitarios, ndo comparaveis com a anterior, com a designagdo
de CUB/2006".

"Na formacéo destes custos unitarios basicos ndo foram considerados os seguintes itens, que devem ser levados em conta na determinagdo dos
precos por metro quadrado de construcdo, de acordo com o estabelecido no projeto e especificacdes correspondentes a cada caso particular:
fundagdes, submuramentos, paredes-diafragma, tirantes, rebaixamento de lencol fredtico; elevador(es); equipamentos e instalagdes, tais como:
fogdes, aquecedores, bombas de recalque, incineracdo, ar-condicionado, calefagdo, ventilagdo e exaustdo, outros; playground (quando né&o
classificado como area construida); obras e servigos complementares; urbanizacéo, recreagdo (piscinas, campos de esporte), ajardinamento,
instalacdo e regulamentacdo do condominio; e outros servicos (que devem ser discriminados no Anexo A - quadro lll); impostos, taxas e
emolumentos cartoriais, projetos: projetos arquitetdnicos, projeto estrutural, projeto de instalagé@o, projetos especiais; remuneragdo do construtor;
remuneracéo do incorporador.”

VALORES EM R$/m?
PROJETOS - PADRAO RESIDENCIAIS

PADRAO BAIXO PADRAO NORMAL PADRAO ALTO

R-1 2.064,42 0,06% R-1 2.535,34 0,08% R-1 3.156,33 0,09%
PP-4 1.908,66 0,04% PP-4 2.391,82 0,08% R-8 2.555,32 0,06%
R-8 1.812,54 0,03% R-8 2.081,37 0,06% R-16 2.593,68 0,11%
PIS 1.415,87 0,08% R-16 2.016,45 0,08%

PROJETOS - PADRAO COMERCIAIS CAL (Comercial Andares Livres) e CSL (Comercial Salas e Lojas)

PADRAO NORMAL PADRAO ALTO

CAL-8 2.379,35 0,06% CAL-8 2.558,75 0,06%
CSL-8 2.049,63 0,06% CSL-8 2.270,78 0,06%
CSL-16 2.735,97 0,05% CSL-16 3.030,64 0,06%

PROJETOS - PADRAO GALPAO INDUSTRIAL (Gl) E RESIDENCIA POPULAR (RP1Q)
RP1Q 2.156,64 0,08%
Gl 1.141,84 0,04%

NOTA TECNICA - Tabela do CUB/m2 Desonerado

Os valores do Custo Unitario Basico (CUB/m?) presentes nesta tabela foram calculados e divulgados para atender ao disposto no artigo 7° da
Lei 12.546/11, alterado pela Lei 12.844/13 e pela Lei 13.161/2015 que tratam, entre outros, da desoneracdo da folha de pagamentos na
Construgdo Civil. Eles somente podem ser utilizados pelas empresas do setor da Construgdo Civil cuja atividade principal (assim considerada
aquela de maior receita auferida ou esperada) esteja enquadrada nos grupos 412,432,433 e 439 da CNAE 2.0. Salienta-se que eles ndo se
aplicam as empresas do setor da Construgdo Civil cuja atividade principal esteja enquadrada no grupo 411 da CNAE 2.0 (incorporagéo de
empreendimentos imobiliarios). A metodologia de célculo do CUB/m? desonerado é a mesma do CUB/m2? e obedece ao disposto na Lei n°®
4.591/64 e na ABNT NBR 12721:2006. A diferenca diz respeito apenas ao percentual de encargos sociais incidentes sobre a méo de obra. O
célculo do CUB/m2 desonerado ndo considera a incidéncia dos 20% referentes a previdéncia social, assim como as suas reincidéncias.
Qualquer duvida sobre o célculo deste CUB/m2 deve ser consultada junto ao Sinduscon responsavel pela sua divulgagao.

Sinduscon-PR Data de emissédo: 03/07/2023 11:02

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJYFD 3EH36 JBEL7 6M9QY



TOPO
Realce

TOPO
Realce

TOPO
Realce


