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PODER JUDICIARIO !
OFICIO AVALIADOR JUDICIAL
Comarca de Cantagalo - Estado do Parana

LAUDO DE AVALIACAO

CARLOS ROBERTO TRISTAO, avaliador judicial desta
Comarca, em cumprimento a r.decisdo expedida no mov.393.1, dos autos sob n°® 273-
11.2019.8.16.0060 de acdo de execucdo de titulo extrajudicial movida por JOSE
SILVINO DE CAMARGO em face de MAICON OARLIN OKONOSKI, dirigindo ao local

indicado efetivou a avaliacdo judicial dos seguintes bens abaixo descritos e

caracterizados.

1 - Termo de Retificacao de Penhora - mov.400.1;

“Matricula n° 2.420 — A fragdo correspondente a drea de
24.200m?, de um terreno rural localizado dentro de uma drea maior, de propriedade
de Maicon Oarlin Okonoski e Graziele Verson Okonoski, conforme iem R-05 da referida
matricula.

Matricula n° 6.410 — Terreno rural localizado no imével Séo
Roque, no Municipio de Cantagalo, com drea de 242.000,00 m? de propriedade de

Maicon Oarlin Okonoski e Graziele Verson Okonoski”.

2 - Localizacao e caracteristicas dos imoveis (fotos anexas)

Trata-se de 02 (dois) terrenos rurais contiguos entre si,
formando uma tunica area, aparentemente indivisa, localizado a uma distancia
aproximada de 12 Km (doze quilémetros) da area central do Municipio de Cantagalo-
Pr, seguindo no sentido linha Sao Roque, por estrada rural em bom estado de
conservacao, e de regular acesso.

Regido de relevo ondulado, topografia acidentada,
apresentado, no geral, solo com perfis diferenciados entre raso e profundo com
presenca de afloramento de rocha em alguns pontos especificos, bem drenados,
contendo as caracteristicas fisicas aparentes do tipo latossolo roxo a litossolos,
variando sua estrutura fisica, mas apresentando manejo tecnicamente adequado vem
sendo utilizado para a exploracdo de pastagem extensiva em aproximadamente 08

(oito) alqueires e o restante coberto com reserva florestal.
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Avaliado pela importancia de R$ 57.112,00 (cinquenta e

sete mil, cento e doze reais) o alqueire, totalizando R$ 628.232,00 (seiscentos e vinte
e oito mil, duzentos e trinta e dois reais) os 262.200,00m?, em conjunto.

Considerando a necessidade de demonstrar os valores
individualizados de cada bem - decisdo mov. 393.1, tem-se a presente avaliacao
judicial pelos seguintes montantes:

a) Matricula n°® 2.420 — area de 24.200,00 m?. Avaliada pela importancia de

R$ R$ 57.112,00 (cinquenta e sete mil, cento e doze reais).
b) Matricula n° 6.410 — area de 242.000,00m?. Avaliada pela importancia de

R$ 571.120,00 (quinhentos e setenta e um mil, cento e vinte reais).
OBS:- Foi reputada a dificuldade/facilidade de acesso, a proximidade
do centro urbano de Cantagalo, a distancia até os locais de depo6sito, escoamento e armazenamento da
producdo, a utilizacdo como areas de pastagem em escala comercial, a declividade acentuada do

terreno e o perfil de solo e o preco médio atual da saca de soja no mercado .

3 — Metodologia utilizada

Foi utilizado o método comparativo para obtencdo da
média aritmética, com base em pesquisas de precos de imoveis similares da regido e
consulta de precos junto as seguintes fontes:-
1°) Coamo - Cooperativa Agroindustrial — Cantagalo-Pr;
2°) Prefeitura Municipal de Cantagalo-Pr — Setor de Tributacao;
3°) Departamento de Economia Rural — Deral-Pr;

4°) Tabelionato de Notas — Cantagalo-Pr;

Nada mais a ser avaliado, segue o presente.

Cantagalo, 17 de dezembro 2.024.

Carlos Roberto Tristao/Avaliador Judicial

OBS.: CUSTAS DA AVALIACAO - Tabela XVI - Atos dos Avaliadores Judiciais

1 — Imével rural — Matricula n°® 2.420.......ccceviiiiiiiniiiiiiiiieiineeeeneen R$ 473,67 (1.710 VRCjud)
2 — Imoével rural — Matricula n° 6.410.....ccccvieiiiiiiiiiiiniieeeennenn. R$ 473,67 (1.710 VRCjud)
3 — Despesa de ConduGaAO......c.uvuuiieiiiiiiiii et eeeeaees R$ 45,65 (164,80 VRCjud)
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- TABELA DO DERAL - REGIAO DE CANTAGALO-PR
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ANEXO 6 ~ tabela de aproximacodes de classes em outros sistemas de classificacio.

Sistema de Capacidade ¢ | Metodologia anterior SiPT

Uso do solo

Classe | Mecanizada Mecanizavel (roxa) |1 - lavours - aptiddo boa

Classe 1l Mecanizada Mecanizavel (roxa’ |1 = lavoura ~ aptidio boa
mista)

Classe 11 Mecanizada Mecanizavel 11 = lavoura ~ aptadio regular
(roxa mista’ arenoss)

Classe IV Mecamzada Mecanizavel 111 = lavoura - aptidiio restrita
(roxa/mista’ arenosa)

Classe V Mecanizada Mocanizavel IV - pastagem plantada
(roxa/mista’ arenosa)

Classe VI Nio-mecanizivel (rons mista IV - pastagem plantads
arenosa)

Classe VI Nio-mecanizavel(roxa mista V = silviculturs ou pastagem natural
arcruna)

Classe VIII Inaprovertive! (roxamista V1 - preservagho da fauna ou flora
arenosa)

OBS a3 relagOes sho apr cBes. podendo haver inferprelagdes diferentes. sendo estas aqui

apr tadas no Anexo 2. principaimente nos criténos de textura e de

decividade

"’

SECRETARIA DE ESTADO DA AGRICULTURA E DO ABASTECIMENTO - SEAS
DEPARTAMENTO DE ECONOMIA RURAL - DERAL
DIVISAO DE ESTATISTICAS BASICAS

PRECOS MEDIOS DE TERRAS AGRICOLAS - valores referentes a 2023 em Reais por hectare
detalhados por dasse de capacidade uso e por municpio

Muniopio L R _ Am m L

Bom Sucesso do Sul 128400 99800 S7800 37600 185100

Borrazdpolls 141500 104300 B4200 74200 425400 40700 17.700
Braganey 171200 135200 106300 BO0D0D 57.600 35200 18 900
Brasitdndia do Sul 149600 118800 70400 &O000 45700 39600 15800
Cafeara 79100 61900 51500 45300 37.500 13200
Cafelandia 186800 145200 116500 B7900 6€3500 38700 20900
Cafezal do Sul £1.700 51400 45400 35.300 15 800
Calforna 143400 113900 £9300 71300 46500 30700 16100
Cambard 105300 B3600 66500 43600 35400 15500
Cambé 1S8900 128300 107400 92000 69400 S0600 20200
Cambira 145400 116200 S0900 72400 47300 37600 16100
Campina da Lagoa 154100 1298900 105300 H3000 6&0S00 42800 18 200
Campina do Simdo 87200 60300 38200 23200 15800 6600
Campina Grande do Sul 65500 47800 37200 26500 15600 6300
Campo Bonito 171200 136200 106300 BS0000 57600 35200 15900
Campo do Tenente 78600 56800 42700 30300 17.500 7.600
Campo Largo 70700 S5500 40SO0 26700 15500 & 700
Campo Magro 67800 S0&00 35000 25600 3143900 6600
Campo Mourdo 159200 134200 108S00 B5800 62500 44000 18 800
CSndido de Abreu 94000 77600 48600 37400 28200 12500
Canddi 97600 69600 41500 24800 17.200 7.200
Cantagaio 90000 600 I BS0 1SS0 o
Capanema 132600 107300 83600 5S2000 35500 13500
Capitdo Lednidas Margues 132900 103700 77800 S5900 34100 18 300
Carambei 115800 E5900 66700 37100 24900 3400
Candpolis £9.400 58500 46500 33800 14 800
Cascavel 168900 134200 105000 79000 56700 34600 18600
Castro 114200 EB1700 63400 35300 23500 8200
Catanduvas 173400 138000 107700 B1100 58300 35600 19100
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FOTOGRAFIAS DOS IMOVEIS AVALIADOS

1 — Vista aérea do terreno e regido
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FOTOGRAFIAS DOS IMOVEIS AVALIADOS

Foto 2 — Vista parcial do terreno rural coberto com pastagem
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FOTOGRAFIAS DOS IMOVEIS AVALIADOS

Foto 4 — Vista parcial da estrada de acesso e area de rese
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