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COMARCA DA REGIAO METROPOLITANA DE CURITIBA,

FORO REGIONAL DE COLOMBO.
OFICIO DISTRIBUIDOR E ANEXOS

Rua Francisco Camargo, 191 | CEP 83.414-010 | Fone 3656-2015
Sergio Niomar Strapasson
Oficial Distribuidor

LAUDO DE AVALIAGAO

Em cumprimento ao respeitavel despacho exarado
por  Vossa Exceléncia nos  Autos n°
0004645-89.2019.8.16.0193 de Execucao de Titulo
Extrajudicial, em que Condominio Residencial
central Park move contra Joelma de Jesus da silva
Barbana; assim procedo o ato de AVALIAR, em
conformidade com o Capitulo 3 Secdo 15 do
CNCGJ/PR

CONSIDERAGOES:

Para a avaliagcdo do imével, sera usado o método comparativo direto de
dados de mercado o qual se define através do confronto de dados assemelhados
quanto as caracteristicas intrinsecas, extrinsecas e os atributos dos dados

pesquisados que exercem influéncia na formacgao de precos.
No mesmo laudo, para avaliar o preco médio das benfeitorias constantes no

imovel em questdo, utilizaremos a Tabela Ross-Heidecke como coeficiente de

depreciagao e padrdes de vida Uteis estabelecidos pelo Bureau of Internal Revenue.

GENERALIDADES:

Tem o presente laudo a finalidade e fundamentagéo técnica de encontrar o

valor do imovel descrito nos autos supramencionados.
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DESCRIGAO E CARACTERISTICAS DO IMOVEL E BENFEITORIAS:

Descrigao: Matricula 48.519 do Cartdrio de Registro de Iméveis de Colombo /
PR;

Residéncia n° 37 do residencial Central Park, situado na Rua Nigéria, deste
municipio e comarca de Colombo, com area total construida de 51m2, somada a
area de uso exclusivo de 256,28m2 mais a area ndo construida de uso comum de
89,35m2, perfazendo a area total de 396,63m2.

Necessidade de regularizagao topografica: () sim (x)nédo

+ () semfechamento (X)alvenaria ( )cercadearame ( )cercaviva

Fechamento do terreno:
i (_)chapas ( )alambrado (x)grades ( ) outro—especificar:.......

Estado: E( )limpo  (x ) matagal e/ou lixo

Existéncia de arvores que podem restringir obras/edificagdes: ( ) sim (x)néo

Caracteristicas da Regiao

Zoneamento: ZUD-3 - Zona de uso Diversificado

Usos predominantes: ( x ) misto E () industrial () unifamiliar () multifamiliar () comercial
Padrao const. predominante: i(x)baixo/popular () médio/normal () médio alto ()fino
Acesso: ( ) dificil () razoavel (x)bom () étimo
Facilidade de estacionamento: ( ) nenhuma () pouca (x ) razoavel ( )grande
Densidade habitacional: ( ) pouca () normal (x )alta

Valorizagéo imobiliaria: . () ruim (x ) razoavel ( )boa ( )otima
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Escala de localizag&o:.”8”

Observagao: Para definigdo da escala de localizagéo, observar que o patamar 10 deve ser atribuido a melhor
localizagao na cidade/bairro e o patamar 1 a pior localizagao.

Melhoramentos publicos da regi&o:

( x ) rede de agua potavel ( x ) pavimentagao (x ) rede elétrica () rede de gas

( x ) rede de esgoto () terra batida ( x ) iluminagéo publica ( x) coleta de lixo

() rede de agua pluvial () guias e sarjetas ( x) telefonia () seguranca publica
Infra-estrutura urbana, servigos e equipamentos comunitarios da microrregido:

(x ) 6nibus ( x') comércio () ensino fundamental () igrejas

()trem () bancos () ensino superior () parques

() metrd ( x ) supermercados () correios () arborizagédo

() praias (_ ) shopping () hospital () lazer e recreacao

Condigdes Gerais

O imoével se encontra numa regido de ocorréncia de fatores externos tais como inundagdes, desabamentos, fortes ventos e outros?
(x)nao
() sim (justifique)

Considerando-se as atuais condigdes do mercado imobiliario local e a liquidez do imével avaliando, o mesmo constitui uma boa garantia?
(x)sim
(_) néo (justifique)
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PESQUISAS E CRITERIOS PARA DETERMINAR O VALOR DO IMOVEL:

Para avaliarmos o terreno foi utilizado o método comparativo de dados de
mercado onde procedemos pesquisas nhas principais imobilidrias da regido,
administradoras de imodveis, corretores autbnomos, Prefeitura Municipal, imoveis
transacionados na regido, arquivos do Avaliador Judicial (comparativo de evolugao
do mercado imobiliario), levando em consideracao todos os fatos incidentes sobre o
mesmo, tais como: localizagdo acesso, topografia, infraestrutura urbana e
valorizagdo imobiliaria da regido, assim definindo o valor do imével considerando

suas caracteristicas e atributos que exercem influéncia na formagao do prego.

Assim para calcularmos o valor do metro quadrado, utilizaremos a Tabela
Ross-Heidecke (método de depreciacao), valor do metro quadrado do CUB-PR

(Custos Unitarios Basicos de Construgdo, NBR 12.721:2006) e método comparativo de

dados.

AVALIAGAO:

) Imovel R$ 220.000,00
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Assim sendo, AVALIO o bem em R$ 220.000,00 ( duzentos e vinte mil reais).




PROJUDI - Processo: 0004645-89.2019.8.16.0193 - Ref. mov. 154.2 - Assinado digitalmente por Elisangela Maschio

14/03/2022: JUNTADA DE LAUDO. Arq: Laudo Avaliagdo

NAALZ T¥YNAC L1SAd 929rd Jopeaynuap) - ipnfoid/g-snlidiipnloid//:sdny we s1sep ogdepiep

30/4dCL op ‘Ipnloid op 0BdNn|osal ‘9002/6TH TT ol 187 'T002/2-002°Z ol dIAl SOOI ‘S)uaiufe)Bip opeulsse 0juswnaoq

FOTOS




NAALZ T¥YNAC L1SAd 929rd Jopeaynuap) - ipnfoid/g-snlidiipnloid//:sdny we s1sep ogdepiep
30/4dr1 op ‘ipnloid op 0gdn|osal ‘900Z/6T TT oU 187 ‘T00Z/2-002°Z oU dIN 8WI0jU0D ‘Sluswienbip opeuisse ojuawnaog

PROJUDI - Processo: 0004645-89.2019.8.16.0193 - Ref. mov. 154.2 - Assinado digitalmente por Elisangela Maschio

14/03/2022: JUNTADA DE LAUDO. Arq: Laudo Avaliagdo

W,
T
|l

- m
=

2 R
i ]

e
-




PROJUDI - Processo: 0004645-89.2019.8.16.0193 - Ref. mov. 154.2 - Assinado digitalmente por Elisangela Maschio
14/03/2022: JUNTADA DE LAUDO. Arq: Laudo Avaliagdo

L1 —

Assim dou por encerrado o presente laudo.

P el —ap o
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DADO e PASSADO, nesta Cidade e Comarca de Colombo, aos quatorze dias

do més de margo do ano de dois mil e vinte e dois. (14.03.2022).

Elisangela Maschio
Oficial Avaliadora Juramentada



