PROJUDI - Processo: 0004637-90.2020.8.16.0189 - Ref. mov. 34.1 - Assinado digitalmente por Marcelo Mendes Fiorin
17/11/2021: JUNTADA DE PARECER. Arq: Auto de Avalia¢éo

PODER JUDICIARIO

Tribunal de Justica do Estado do Parana
Comarca de Pontal do Parana

AUTOS N° 0004637-90.2020.8.16.0189

Requerente: OSNI ASSIS DE SOUZA (CPF/CNPJ: 544.352.189-68).

Requerido: CORDEIRO & HOMANN LTDA. (CPF/CNPJ: 00.498.265/0001-61),

GISELA HOMANN CORDEIRO (CPF/CNPJ: 402.969.119-68) e JOSE DO
ROSARIO CORDEIRO (CPF/CNPJ: 322.723.679-68).

AUTO AVALIAGAO

Aos dezessete do més de novembro de 2021, em cumprimento & ordem
expedida pela MM. Juiz de Direito nos autos acima referidos, eu Oficial de
Justica-Avaliador ad hoc, passei a proceder a avaliagéo do bem indicado pela
parte exequente, no enderego informado no corpo do mandado.

Descricao: Matricula.:9.219.

“Imével: Um terreno urbano, designado pelo lote n°05, da quadra n°11, da planta CIDADE BALNEARIA PONTAL DO SUL, situado
na AVENIDA ATLANTICA, neste Municipio de Pontal do Parana-PR, medindo 5,50 metros de frente para a Avenida Atlantica
em curva de concordancia de 15,70 metros, na esquina na avenida, com a Avenida dos Limoeiros, por 34 metros de extens&o
da frente aos fundos, em ambaos os lades, confrontando pelo lado direito... perfazendo a drea total de 506,00m™

"Observagbes: Pesquisa de iméveis na regidao apontou o valor médio de
venda de imdveis no mesmo balneario e/ou na Comarca, conforme tabela
adiante. Ha que se destacar que, no imdvel ora em avaliagéo, pende contra
si demanda judicial, o que deprecia o valor do bem, portanto, aplico glosa de
10% (dez por cento).

Conclusdo: em razdo do acima exposto avalio o bem acima em R$
110.296,00 (Cento e dez mil, duzentos e noventa e seis Reais), nas
condigbes em que se encontra no dia de hoje, valor este arredondado para
cima em relagéo aos centavos, os quais foram desconsiderados.
Anexos:
= Site em que foram pesquisados iméveis similares a venda na regiao,
nas proximidades ou na mesma Comarca, para fins de parametro de
preco para a presente avaliagao.
= Célculos orientativos. ;
» CALCULO REALIZADO SO SOBRE O LOTE.

Do que constar, lavro o presery
devidamente assinado.

e auto que lido e achado conforme, vai

Oficial de Justica ad hoc

Imdveis pesquisados na regido na data da avaliacdo

Foérum de Pontal do Parana
Rua Dona Alba de Sousa e Silva, 1349 Ipanema

OFICIAL DE JUSTICA
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PODER JUDICIARIO

Tribunal de Justica do Estado do Parana

Comarca de Pontal do Parana

PROJUDI - Processo: 0004637-90.2020.8.16.0189 - Ref. mov. 34.1 - Assinado digitalmente por Marcelo Mendes Fiorin
17/11/2021: JUNTADA DE PARECER. Arq: Auto de Avalia¢éo
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! . he iy ) Area Valor do Valor do |
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(m?) imovel m ‘
i \
TER |
1 | TERRENO Imovelweb Pontal do Sul 525,00 | 110.000,00 209,52
| | |
REN | Ch M
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| | |
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- ’a iy 2
Area doimével ava!aado (m?) 506,00
/ .
Valor do metro quadrado: 242,20
Valor de avaliagdo 122.550,74
0, 0,
Glosa (10%) 10% 1o oee 07
Valor de avaliagdo final 110.296,00
Links ;
| : D
“ 1 ‘ https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-uma-quadra-da-br- ‘
i | 2955606767.htm!

\ .
| | https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-pr-pontal-do-parana-pontal- |
|2 do-sul-398m2-RS135000/id-
| | 3737196/?utm_source=Trovit&utm medium=CPC&utm campaign=premium-trovit-br
LG = = ==

pontal-do-parana-pr-444

https://pontaldoparana.portaldacidade.com/imoveis/Terreno/terreno-residencial-506 m- |
|
|

Acessados em data de 17/11/2021

Férum de Pontal do Parana
Rua Dona Alba de Sousa e Silva, 1349 Ipanema
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PROJUDI - Processo: 0004637-90.2020.8.16.0189 - Ref. mov. 34.3 - Assinado digitalmente por Marcelo Mendes Fiorin
17/11/2021: JUNTADA DE PARECER. Arq: Auto de Avalia¢éo

PODER JUDICIARIO

Tribunal de Justica do Estado do Parana

Comarca de Pontal do Parana

AUTOS N° 0004637-90.2020.8.16.0189

Requerente: OSNI ASSIS DE SOUZA (CPF/CNPJ: 544.352.189-68).
Requerido: CORDEIRO & HOMANN LTDA. (CPF/CNPJ: 00.498.265/0001-61),
GISELA HOMANN CORDEIRO (CPF/CNPJ: 402.969.119-68) e JOSE DO
ROSARIO CORDEIRO (CPF/CNPJ: 322.723.679-68).

OFICIAL DE JUSTICA

AUTO AVALIAGAO

RETIFICANDO O MOVIMENTO 19.1, aos dezessete do més de novembro
de 2021, em cumprimento a ordem expedida pela MM. Juiz de Direito nos
autos acima referidos, eu Oficial de Justica-Avaliador ad hoc, passei a
proceder a avaliagdo do bem indicado pela parte exequente, no enderego
informado no corpo do mandado. .
Descrigao: Matricula.:11.532.

““UNIDADE N° 01, do “CONDOMINIO RESIDENCIAL CORDEIRO & HOMANN I”, situado na Avenida Atlantica, n® 468, neste Municipio
de Pontal do Parana-PR, cantendo @ area privativa de 34,80m2, drea de uso comum de 1,20m2 (paredes), totalizando a érea
de 36,00m?2, correspondendo a fragao ideal de 25,00% do terreno de 506,00m2. A esta unidade corresponde um uso exclusivo
da 4rea ocupada pela edificagao, &rea de jardim e quintal, totalizando a drea do terreno de uso exclusivo de 78,00m2", com
demais dados constantes na matricula n°. 11532, do Servico de Registro de Imdveis de Pontal do Parana-PR;™

"Observagdes: Pesquisa de imdveis na regido apontou o valor médio de
venda de iméveis no mesmo balneario e/ou na Comarca, conforme tabela
adiante. Ha que se destacar que, no imoével ora em avaliagéo, pende contra
si demanda judicial, o que deprecia o valor do bem, portanto, aplico glosa de
10% (dez por cento).

Conclusdao: em razdo do acima exposto avalio o bem acima em RS$
93.581,00 (Noventa e trés mil, quinhentos e oitenta e um reais), nas
condigdes em que se encontra no dia de hoje, valor este arredondado para
cima em relagéo aos centavos, os quais foram desconsiderados.
Anexos:
= Site em que foram pesquisados imdveis similares a venda na regiao,
nas proximidades ou na mesma Comarca, para fins de parametro de
preco para a presente avaliagao.
= Calculos orientativos.

Do que constar, lavro o presente auto que lido e achado conforme, vai
devidamente assinado.

Férum de Pontal do Parana
Rua Dona Alba de Sousa ¢ Silva, 1349 Ipanema

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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PROJUDI - Processo: 0004637-90.2020.8.16.0189 - Ref. mov. 34.3 - Assinado digitalmente por Marcelo Mendes Fiorin
17/11/2021: JUNTADA DE PARECER. Arq: Auto de Avalia¢éo

PODER JUDICIARIO

Tribunal de Justica do Estado do Parana

Comarca de Ponta! do Parand

Imdveis pesquisados na regido na data da avaliagao

Tk
y A ! | Area Valor do Valor do
Seq Imovel Imobilidria Bairro s > LT 2
| (m?) imével m
| 1| Casa Imovelweb | Pontal do Sul | 53,00 |190.000,00 3.584.91
\
‘ |
|
| ] | o . "
\
\
| | |
2| Casa | VivaReal ‘ Pontal do Sul 55.00 |85.000,00 154545 |
| | | |
| . | = il v | R NIRRT
j |
| Zapilfiiovet |
, pimovei |
| ; |
|l Cose | " s - | PontaldaSul | hhh |930.000,00 383333 |
1
: @
b 505.000,00 | 2.987,90 |

Area do imével aveliado (m?)

34,80

Valor do metro quadrado: 2.987.90

Valor de avaliagao 103.978,85
0, 0,

Glosa (10%) 10% 10.397,88
valiagdo final

Valordga acdo fi 93.581,00

: 7% Links i3 S
‘1 https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-uma-quadra-da-br-
2955606767.html

4 https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-guartos-pontal-do-sul-bairros-pontal-do-

2 parana-com-garagem-55m2-venda-R$85000-id-2536803407/

‘ 3l https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-casa-2-quartos-com-tv-a-cabo-pontal-do-

| sul-pontal-do-parana-pr-60m2-id-2514132817/

| Acessados em data de 17/11/2021
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PROJUDI - Processo: 0004637-90.2020.8.16.0189 - Ref. mov. 34.4 - Assinado digitalmente por Marcelo Mendes Fiorin
17/11/2021: JUNTADA DE PARECER. Arq: Auto de Avalia¢éo

PODER JUDICIARIO

Tribunal de Justiga do Estado do Parana
Comarca de Pontal do Parana

AUTOS N° 0004637-90.2020.8.16.0189

Requerente: OSNI ASSIS DE SOUZA (CPF/CNPJ: 544.352.189-68).

Requerido: CORDEIRO & HOMANN LTDA. (CPF/CNPJ: 00.498.265/0001-61),

GISELA HOMANN CORDEIRO (CPF/CNPJ: 402.969.119-68) e JOSE DO
ROSARIO CORDEIRO (CPF/CNPJ: 322.723.679-68).

AUTO AVALIAGAO

RETIFICANDO O MOVIMENTO 19.2, aos dezessete do més de novembro
de 2021, em cumprimento a ordem expedida pela MM. Juiz de Direito nos
autos acima referidos, eu Oficial de Justica-Avaliador ad hoc, passei a
proceder a avaliagdo do bem indicado pela parte exequente, no enderego
informado no corpo do mandado.

Descrigao: Matricula.:11.533.

““~NIDADE N° 02, do “CONDOMINIC RESIDENCIAL CORDEIRO & HOMANN I”, situado na Avenida Atlantica, n® 798, neste Municipio
de Pontal do Parana-PR, contendo a area privativa de 34,80m2, &rea de uso comum de 1,20m2 (paredes), totalizando a érea
de 36,00m2, correspondendo a fragdo ideal de 25,00% do terrena de 506,00m2. A esta unidade corresponde um uso exclusivo
da drea ocupada pela edificag3o, drea de jardim e quintal, totalizando a &rea do terreno de uso exclusivo de 97,80m2", com
demais dados constantes na matricula n°. 11.533, do Servigo de Registro de Imdveis de Pontal do Parand-PR

"Observagdes: Pesquisa de imbveis na regidao apontou o valor médio de
venda de imdveis no mesmo balneario e/ou na Comarca, conforme tabela
adiante. Ha que se destacar que, no imovel ora em avaliagdo, pende contra
si demanda judicial, o que deprecia o valor do bem, portanto, aplico glosa de
10% (dez por cento).

Conclusdao: em razdo do acima exposto avalio o bem acima em R$
93.581,00 (Noventa e trés mil, quinhentos e oitenta e um reais), nas
condigbes em que se encontra no dia de hoje, valor este arredondado para
cima em relacao aos centavos, os quais foram desconsiderados.
Anexos:
= Site em que foram pesquisados imoéveis similares & venda na regiao,
nas proximidades ou na mesma Comarca, para fins de parametro de
precgo para a presente avaliagdo.
= Calculos orientativos.

Do que constar, lavro o presente auto que lido e achado conforme, vai
devidamente assinado.

JiCial de Justica ad hoc

Forum de Pontal do Parana
Rua Dona Alba de Sousa e Silva, 1349 Ipanema

L DE JUSTICA

P nE

OFICIA

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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PROJUDI - Processo: 0004637-90.2020.8.16.0189 - Ref. mov. 34.4 - Assinado digitalmente por Marcelo Mende
17/11/2021: JUNTADA DE PARECER. Arq: Auto de Avalia¢éo

PODER JUDICIARIO

Tribunal de Justica do Estado do Parana

Comarca de Pontal do Parana

Imoveis pesquisados na regido na data da avaliagdo

s Fiorin

i

\ ; Sl . | Area Valor do Valor do
| Seq Imovel Imobiliaria Bairro ; 5 5 3
| (m?) imovel m
1| Casa : Imovelweb | Pontal do Sul 5300 |190.000,00 3.584,91
[ & 3 [
| i | |
2 | Casa VivaReal Pontal do Sul 55,00 |85.000,00 1.545 45
; |
@ |
7 o ‘ ‘
i 3 1 Casa Zapamove|sE Pontal do Sul 60,00 | 230.000,00 3.833,33
B | |
: | [
Totals |505.00000  |2.987,90
£ S - ’ v. 2
Area do imovel avaliado (m?) 34,80
Valor do metro quadrado: 2.987,90
Valor de avaliagdo 103.978,85
2 0, 0
Glosa (10%) 10% 10.397,88
lord iagdo final
Vaior de avaliagdo fina 93.581,00 ik .
E i G Links 34 U ‘
1| https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-uma-quadra-da-br- ‘
‘ 2955606767.htm!
| https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-pontal-do-sul-bairros-pontal-do-

$ parana-com-garagem-55m2-venda-RS85000-id-2536803407/

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-casa-2-quartos-com-tv-a-cabo-pontal-do-

sul-pontal-do-parana-pr-60m2-id-2514132817/

Acessados em data de 17/11/2021

Férum de Pontal do Parana
Rua Dona Alba de Sousa e Silva, 1349 Ipanema
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PROJUDI - Processo: 0004637-90.2020.8.16.0189 - Ref. mov. 34.4 - Assinado digitalmente por Marcelo Mendes Fiorin

17/11/2021: JUNTADA DE PARECER. Arq: Auto de Avaliacdo
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PROJUDI - Processo: 0004637-90.2020.8.16.0189 - Ref. mov. 34.5 - Assinado digitalmente por Marcelo Mendes Fiorin
17/11/2021: JUNTADA DE PARECER. Arq: Auto de Avalia¢éo

PODER JUDICIARIO

Tribunal de Justiga do Estado do Parana
Comarca de Pontal do Parand

AUTOS N° 0004637-90.2020.8.16.0189

Requerente: OSNI ASSIS DE SOUZA (CPF/CNPJ: 544.352.189-68).

Requerido: CORDEIRO & HOMANN LTDA. (CPF/CNPJ: 00.498.265/0001-61),

GISELA HOMANN CORDEIRO (CPF/CNPJ: 402.969.119-68) e JOSE DO
ROSARIO CORDEIRO (CPF/CNPJ: 322.723.679-68).

AUTO AVALIACAO

RETIFICANDO O MOVIMENTO 19.3, aos dezessete do més de novembro
de 2021, em cumprimento a ordem expedida pela MM. Juiz de Direito nos
autos acima referidos, eu Oficial de Justica-Avaliador ad hoc, passei a
proceder & avaliacdo do bem indicado pela parte exequente, no enderego
informado no corpo do mandado.

Descricao: Matricula.:11.534.

“UNIDADE N° 03, do “CONDOMINIO RESIDENCIAL CORDEIRO & HOMANN I, situado na Avenida Atlantica, n® 790, neste Municipio
de Pontal do Parané-PR, contendo a area privativa de 34,80m2, drea de uso comum de 1,20m?2 (paredes), totalizando a érea
de 36,00m2, correspondendo a fragao ideal de 25,00% do terreno de 506,00m2. A esta unidade corresponde um uso exclusivo
da 4rea ocupada pela edificagdo, drea de jardim e quintal, totalizando a drea do terreno de usoexclusivo de 64,80m2”, com
demais dados constantes na matricula n®. 11534, do Servica de Registro de Imdveis de Pontal do Parand-PR"

"Observagdes: Pesquisa de iméveis na regido apontou o valor medio de
venda de imdveis no mesmo balneario e/ou na Comarca, conforme tabela
adiante. Ha que se destacar que, no imoével ora em avaliagdo, pende contra
si demanda judicial, o que deprecia o valor do bem, portanto, aplico glosa de
10% (dez por cento).

Conclusdo: em razdo do acima exposto avalio o bem acima em R$
93.581,00 (Noventa e trés mil, quinhentos e oitenta e um reais), nas
condigdes em que se encontra no dia de hoje, valor este arredondado para
cima em relacao aos centavos, os quais foram desconsiderados.
Anexos:
= Site em que foram pesquisados iméveis similares a venda na regiao,
nas proximidades ou na mesma Comarca, para fins de parametro de
preco para a presente avaliagao.
= Calculos orientativos.

Do que constar, lavro o presente auto que lido e achado conforme, vai
devidamente assinado.

Pontal do Parana, 17 de no

Férum de Pontal do Parana
Rua Dona Alba de Sousa e Silva, 1349 Ipanema

OFICIAL DE JUSTICA
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PROJUDI - Processo: 0004637-90.2020.8.16.0189 - Ref. mov. 34.5 - Assinado digitalmente por Marcelo Mendes Fiorin
17/11/2021: JUNTADA DE PARECER. Arq: Auto de Avalia¢éo

PODER JUDICIARIO

Tribunal de Justica do Estado do Parana
Comarca de Pontal do Parana

Imdveis pesquisados na regido na data da avaliagdo

I |
| A Valor d Valor do |
| Seq Imdvel Imobilidria Bairro reza ‘a(’)r 2 aorz ol

(m?) imovel m
| |
| | |
| | |
1| Casa Imovelweb | Pontal do Sul 53,00 ! 190.000,00 358491 |
| |
. 1 i
| | |
) | ‘
C \ Real | Sul
2 | asa VivaRea Pontal do Su | 55,00 |85.000,00 | 1.545 45
{ | |
| 3.i c | Zapimoveis| Pontal do Sul | |
| 57 { SPIMOVES I O PO | %0,00. 230,000,001 |3 ea338
\ |
| ‘ ‘ ‘
Totais |

é 505.000,00 |2.987,90

Area do imével avaliado (m?)

34,80
Valor do metro quadrado: 2.987,90
Valor de avaliagdo 103.978,85
~ 0, 00
Glosa (10%) 10% 10.397,88
valor de avaliagdo final 93.581,00 =

Bk § : Links iR e % B i AA_‘J

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-uma-quadra-da-br-
NLtps://) QVEIWE opriegaaes/terreno-a-umd-quadra-aa-or

i 2955606767.html
||  https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-pontal-do-sul-bairros-pontal-do-
? 2] parana-com-garagem-55m2-venda-RS85000-id-2536803407/
bt |
— i = e SR e ]
3‘ https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-casa-2-quartos-com-tv-a-cabo-pontal-do- ‘

sul-pontal-do-parana-pr-60m2-id-2514132817/

Acessados em data de 1]/11/2021 3

Férum de Pontal do Parana
Rua Dona Alba de Sousa e Silva, 1349 Ipanema
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PROJUDI - Processo: 0004637-90.2020.8.16.0189 - Ref. mov. 34.6 - Assinado digitalmente por Marcelo Mendes Fiorin
17/11/2021: JUNTADA DE PARECER. Arq: Auto de Avalia¢éo

PODER JUDICIARIO

Tribunal de Justica do Estado do Parana
Comarca de Pontal do Parana

AUTOS N° 0004637-90.2020.8.16.0189

Requerente: OSNI ASSIS DE SOUZA (CPF/CNPJ: 544.352.189-68).

Requerido: CORDEIRO & HOMANN LTDA. (CPF/CNPJ: 00.498.265/0001-61),

GISELA HOMANN CORDEIRO (CPF/CNPJ: 402.969.119-68) e JOSE DO
ROSARIO CORDEIRO (CPF/CNPJ: 322.723.679-68).

AUTO AVALIAGAO

RETIFICANDO O MOVIMENTO 19.4, aos dezessete do més de novembro
de 2021, em cumprimento a ordem expedida pela MM. Juiz de Direito nos
autos acima referidos, eu Oficial de Justica-Avaliador ad hoc, passei a
proceder & avaliagdo do bem indicado pela parte exequente, no enderego
informado no corpo do mandado.

Descrigdo: Matricula.:11.535.

“UNIDADE N° 04, do “CONDOMINIO RESIDENCIAL CORDEIRD & HOMANN I, situado na Avenida Atlantica, n° 480, neste Municipio
de Pontal do Parané-PR, contendo a drea privativa de 34,80m2, drea de uso comum de 120m2 (paredes), totalizando a rea
de 36,00m2, correspondendo a fragao ideal de 25,00% do terreno de 506,00m2. A esta unidade corresponde um uso exclusivo
da drea ocupada pela edificacéo, drea de jardim e quintal, totalizando a 4rea do terreno de uso exclusivo de 259,80m2",
com demais dados constantes na matricula n®. 11535, do Servico de Registro de Imdveis de Pontal do Parand-PR"

"Observagoes: Pesquisa de imdveis na regido apontou o valor médio de
venda de imdveis no mesmo balneério e/ou na Comarca, conforme tabela
adiante. Ha que se destacar que, no imével ora em avaliagédo, pende contra
si demanda judicial, o que deprecia o valor do bem, portanto, aplico glosa de
10% (dez por cento).

Conclusdo: em razao do acima exposto avalio o bem acima em R$
93.581,00 (Noventa e trés mil, quinhentos e oitenta e um reais), nas
condigdes em que se encontra no dia de hoje, valor este arredondado para
cima em relacao aos centavos, os quais foram desconsiderados.
Anexos:
= Site em que foram pesquisados iméveis similares a venda na regiao,
nas proximidades ou na mesma Comarca, para fins de parametro de
prego para a presente avaliagao.
= Calculos orientativos.

Do que constar, lavro o presente auto.que lido e achado conforme, vai
devidamente assinado.

Pontal do Parana, 17 de novemjffo d¢ 2021

is Tavares Falce
Icial de Justica ad hoc
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PODER JUDICIARIO

Tribunal de Justica do Estado do Parand
Comarca de Pontal do Parand

Imoveis pesquisados na regido na data da avaliacdo

; SN : Area i Valor do Valor do ’
Seq Imével Imobiliaria Bairro gl RS Su
(m?) | imovel m? :
, e e
| |
i l f _
l 1| Casa | Imovelweb | Pontal do Sul 53,00 | 190.000,00 3.584.91
1
| !7 R
i
| |
2 | Casa VivaReal Pontal do Sul 5500 |85.000,00 1.545,45
| - S
i \
| |
: ; |
| i i | |
3 | Casa iZaplmovels Pontal do Sul 60,00 | 230.000,00 3.833 33
Totais —1
] __ |505.000,00 |2.987,90
£ . . 2
Area do imével avaliado (m?) 34.80
Valor do metro quadrado: 2.987,90
Valor de avaliagdo 103.978.85
0, 0,
Glosa (10%) 10% 10.397.88
Valor de avaliagdo final 93.581,00 . "
i Links
1]
| A "
; https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-pontal-do-sul-bairros-pontal-do-

parana-com-garagem-55m2-venda-R$85000-id-2536803407/

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-casa-2-quartos-com-tv-a-cabo-pontal-do-

sul-pontal-do-parana-pr-60m2-id-2514132817/

/7]

Aces;a—dos‘e‘m data de 17/11/2021

/]
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PODER JUDICIARIO

Tribunal de Justica do Estado do Parand
Comarca de Pontal do Parana

Processo: 004637-90.2020.8.16.0189

Resposta a Contestagcao

Certifico, em cumprimento ao r. despacho do evento 45.1, que, no tocante a
impugnacao da parte exequente OSNI ASSIS DE SOUZA - evento 39.1, cabe as
seguintes consideragoes para cada fala da parte, conforme abaixo:

[-DO VALOR DO M? NA REGIAO

A parte alega que, ao analisar o Auto de Avaliagéo, ‘[...Jconstatou que
o metro quadrado da regido esta supervalorizado no Laudo de
Avaliagdo e encontra-se em valor superior ao que é comumente
aplicado na localidade, conforme se observa abaixo e nos arquivos
anexos [...]".

Para corroborar sua tese, o exequente certamente buscou iméveis na regiao
que satisfizessem a sua expectativa de valoracao do imével, buscando valores
que, extraida a média, apontasse que o valor atribuido ao imével por este Oficial
ad hoc fosse maior do que o que o imével de fato vale.

Ora, é fato notorio que nenhuma avaliagao trara o valor justo do imével com
100% de acuracidade, eis que se trata de valoragédo com base em parametros
discricionarios, quer seja por parte do exequente, quer seja por parte do
executado e, por fim, por parte de um terceiro avaliador, como € o caso deste
serventuario.

Faz parte das atribuicoes deste Oficial de Justica a avaliagdo de imoéveis,
mister este que tem sido exercido ha cerca de quatro anos.

As avaliagoes de imdveis sao feitas com base no valor de mercado de imoveis
semelhantes, mesmo método aplicado pelo exequente, ora impugnante. Ocorre
que rapida pesquisa nos sites de imobiliarias da Comarca localiza centenas de
imoveis a venda, dezenas no balnedrio em questao, Pontal do Sul.

Destarte, tanto o valor apontado pelo exequente em sua impugnagéo quanto
o valor encontrado no laudo ora impugnado sao valores igualmente validos,
portanto, ndo ha que se falar em alterar o valor apontado no Auto de Avaliagao,
uma vez que o meétodo utilizado para compor o valor de cada unidade
habitacional ali avaliada € o mesmo utilizado pela parte exequente em sua
impugnacao, apenas trazendo valores diferentes, uma vez que aquele se utilizou
de imoéveis-paradigma com valores diferentes dos utilizados pelo impugnante.
Frisa-se que, para que este serventuario viesse a obter o mesmo valor de
avaliacdo apontado pela parte exequente como correto, teria que ser tomado
como base para compor a média dos valores, os mesmos imoveis os quais a
parte se utilizou, o que, convenhamos, com a devida vénia, seria praticamente
impossivel.

Forum de Pontal do Parana
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|

PODER JUDICIARIO

Tribunal de Justi¢a do Estado do Parana
Comarca de Pontal do Parand

Q&x‘r
II - DA ATRIBUIGAO DE MESMA AVALIACAO PARA LOTES COM
METRAGENS DISTINTAS

“Verifica-se que o Sr. Oficial de Justica, nos movs. 34.3, 34.4, 345 e 34.6,
indicou o mesmo valor de avaliagdo para os 04 (quatro) lotes, em montante
de R$ 93.581,00 (noventa e trés mil, quinhentos e oitenta e um reais) cada.
Todavia, verifica-se que os lotes possuem metragens distintas, pelo que n&o
merece prosperar a avaliagdo em igual valor para todos eles.

(-]

Desta feita, requer seja retificada a manifestag&o do Oficial de Justica quanto
a avaliagao de cada lote, respeitando suas respectivas metragens.””

A parte requer que seja avaliado cada lote em separado e reitera o pedido
mais adiante no item Ill, porém tal avaliagdo nao é possivel de ser realizada a
olho nu, sem a utilizagao de equipamentos de agrimensura — o que demandaria
profissional capacitado para tanto, tendo em vista que, ao contrario do que afirma
a parte [de que se trata de quatro iméveis devidamente individualizados], em
visita in loco se verifica que sdo quatro iméveis construidos em forma de
habitagao conjunta, sem a alegada diviséo que a parte pleiteia, conforme aponta
a planta do imével juntada aos autos e recorte abaixo:

SITUA
S ‘:5%50 E IMPLANTAGAO

RUA DOS LIMOEIROS @
,.600 , 600 , 600 400, 1200
% 2400 :

< ,..
3

- N4

28( (=> 2
<= e ‘ -
2 = A\\\\%ﬁﬁ |
z 8§00 " 1200 . - fepniis e
> 3400 >

<

Conforme pode ser verificado no recorte acima, existem, de fato, quatro
habitagdes distintas no terreno (outrora matricula mae), porém, a informagéo de
que cada imoével tem metragem distinta, conforme alegado na impugnacéo, é
meramente documental, eis que, de fato, ndo se percebe tal divisdo no local. Por
exemplo, todos os lotes apontam vaga de garagem e acesso livre, conforme
croqui. Porém, in loco, tal situagdo nao condiz com a realidade, eis que o lote 04
nao tem acesso direto, ou seja, para se adentrar o local, teria que transitar pelo
imével 01, uma vez que o lote 04 faz fundos com outro imoével, a saber, o
supermercado Palilo.
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BN :
- D g PODER JUDICIARIO
% Tribunal de Justica do Estado do Parana
,ﬁ? Comarca de Pontal do Parana

III — DA DESNECESSIDADE DE AVALIACAO DA MATRICULA DE N°. 9.219
(MATRICULA MAE)

‘requer-se seja apresentado individualmente o valor de cada lote, compreendendo tanto
as benfeitorias e construgdes, como o tamanho do lote, para que possam ser levados a hasta
publica.

E, por fim, do constante no item Ill, informo que, conforme ja amplamente
vergastado anteriormente, a situagao fatica do imével ndo condiz com quatro
casas ou apartamentos individualizados — mas quitinetes formadas a partir de um
imével grande, construido [provavelmente] como residéncia unifamiliar e depois
subdividido, nao sendo possivel, por exemplo, demarcar ou individualizar quatro
construgdes distintas, nos moldes de unidades habitacionais geminadas, as quais
sao concebidas, desde a planta, com servidao prépria, quer por acesso frontal ou
lateral, planta arquiteténica especifica e demais caracteristicas estas que
propiciariam o demandado pela parte em sede de impugnacgao.

Por tal razao é que a avaliagao foi feita de forma a constar o valor de cada
bloco residencial, de forma individualizada e, por fim, uma avaliagao do terreno
“sem benfeitorias”, tendo em vista que outra forma de avaliagdo sem apoio
técnico para tanto seria totalmente in6cua.

Diante do acima certificado, mantenho a avaliagdo nos ulteriores termos.

Era o que eu tinha a certificar.
O referido é verdade e dou fé.

Pontal do Parana, 14 de junho de 20

cial de Justica ad hoc
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