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LAUDO DE AVALIACAO N.° 034/2022
A Avaliadora Judicial, que esta subscreve, em cumprimento a determinacio judicial
nos autos de Procedimento Comum Civel sob N° 2730-18.2014.8.16.0116 em que é
Requerente Condominio Edificio Itaparica e Requerido Espolio de Jose Domingos
Lopes representado por Simone Kravetz e outros , em epigrafe, apds procedidas as
devidas diligéncias, procedeu avaliaciio na forma que segue :

Bem a ser avaliado:

Apartamento n°101, localizado no 2° pavimento, do bloco 2, do "EDIFICIO
PARATI"; do Conjunto Residencial denominado "EDIFICIO
ITAPARICA/PARATI", situado na Avenida Parans, n°155, Bal. Caioba, nesta
Cidade, Municipio e Comarca de Matinhos-PR; com #rea exclusiva de 96,216m?; area
comum de 68,034m?; constituida pelo hall de entrada, corredores, escadas, circulagio
vertical e garagem; perfazendo a drea construida correspondente ou global de
164,250m?; correspondendo-lhe a fra¢io ideal do solo de 0,0328m? do terreno onde
acha-se construido o referido edificio, constituido pelo lote n°07-A, oriundo da
unificacio dos lotes de terrenos n’ 06 e 07, da quadra n°19, da planta '"Cidade
Balnearia Caiuba'"; medindo 68,00 metros de frente para a Avenida Parana; pelo lado
direito, de quem da referida avenida olha o imé6vel, confronta e faz esquina com a Rua
Ponta Grossa, medindo 28,00 metros; pelo lado esquerdo de quem da referida
Avenida olha o imdvel, confronta com a Rua Paranagud, medindo 16,00 metros, e na
linha de fundos, onde mede 68,00 metros, confronta com os lotes n% 05 e 08, da
mesma quadra e planta; perfazendo a drea total de 1.496,00m2. Imével devidamente

registrado e matriculado sob n°32.067, do Cartorio de Registro de Imoveis de
Matinhos-Pr.

Bem encontrado:

Apartamento n°101, localizado no 2° pavimento, do bloco 2, do "EDIFiCIO
PARATTI"; do Conjunto Residencial denominado "EDIFiCIO
ITAPARICA/PARATI", situado na Avenida Paran4, n°155, Bal. Caioba3, nesta
Cidade, Municipio e Comarca de Matinhos-PR; com as medidas e confrontacdes
acima descritas.

Apartamento contendo trés dormitérios, sala, sala para dois ambientes e cozinha, dois
banheiros.

01 - Proprietario:
Espolio de Jose Domingos Lopes.

02 — Natureza (quadra e regiiio)

Esta varidvel estabelece o nivel de varia¢io entre os imdveis localizados em Areas
distintas ou mistas, na forma abaixo :

= Residencial: 100%
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03 — Caracteristicas do logradouro = Variavel de servigos urbanos (quadra) :

Esta variavel estabelece o nivel de variagiio entre os imoveis que dispde e aqueles que
estio a “n” metros de distincia dos principais servicos urbanos em relacio a sua
“testada” consideraciio a diminui¢io do valor com o aumento da distincia:

= Agua: Sim, Sanepar

= Esgoto: Sim, Fossa Asséptica

= Iluminag¢fo Piblica: Sim, Copel

= Telefone Rede: Sim, Oi

= Drenagem/Guia e sargetas: Sim

= Cal¢ada: Sim

= Pavimentag¢io: Sim

= Transporte Coletivo: Sim

= Centro Comercial: Sim

= Acesso a pavimentado mais préximo: Na frente do imével.

04 — Benfeitorias — Variavel de benfeitorias - (imovel avaliado)

Esta variavel da amostra dimensionando sua maior ou menor valoriza¢io em fungio
do tipo de diversas benfeitorias agregadas ao imével avaliado:

= Terraplanagem Sim

= Cerca ¢/madeira/arame Nao

= Mourio com arame/tela Nao

= Muro com reboco Sim
= Muro sem reboco Niao
= Muro tijolo a vista Nio
= Drenagem Sim
=Pavimenta¢fio interna  Sim
= Meio Fio Sim
= [luminacio (postes) Sim
= Qbras civis Sim

05 — Solo — Variavel de topografia e forma do terreno

A varidvel de topografia diferencia os imoveis da amostra dimensionando sua maior
ou menor valorizagio em fung¢do do tipo e diversas qualidades de topografia que
compoOe o terreno:

A varidavel de forma de terreno apresenta os que sfio suscetiveis a depreciagio em
fungiio da dificuldade que pode apresentar para a realiza¢iio de um bom projeto
arquitetdnico e em muitos casos parte da drea niio apresenta condicdes de
aproveitamento. Baseado nisto a verificada a viabilidade, propdem — se que o terreno
se desvaloriza na proporcio da drea niio aproveitivel existente:

= Firme Sim
= Seco Sim
= Aterrado Sim
= Pantanoso Nao

3%
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= Brejoso Nio
= Permanentemente inundado Nio
= Alagadi¢o Niao
= Areia Sim
= Argila Nio
= Material orginico Nio
= Afloramento de rocha Nao

05.1 — Nivel
=Plano 100%

Pesquisas efetuadas:

I. Foram utilizadas as metodologias de pesquisas através de terrenos de
referencias, ou seja, dos proximos ao local avaliado;
II. Através de metodologia comparativa, com analises de opinides diretas
(moradores da regiio);
[II.  Prefeitura Municipal, verificando o custo unitario de tributacio;
[V. Exatoria estadual, verificando sua cota¢io por metro quadrado para fins de
tributacao;
V. Imobilidrias e incorporadores locais e da regiio metropolitana, que realizam
transacoes neste Municipio;
VI. Corretores de Imoveis;
VII. Publicacdes na imprensa regional (jornais, livros e revistas);
VIII.  Benfeitorias agregadas ao imovel;
IX. Usudrios de bens tomados como elementos de referencia;
X.  Valores de alugueis;
XI. Setor de Urbanismo da Prefeitura;
XII. Variavel de influencia de valor:
XIII.  As variaveis utilizadas, conforme acima se contem, ¢ a forma utilizada por esta
Avaliadora Judicial designada, para obtenc¢io do valor real do imdvel,
observados que sdo todos os itens de valorizagio e depreciagio.

Observadas as consideracdes acima constantes, avalio o bem
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(quatrocentos e vinte mil reais).

Silvia Maria de Paula Lenz Cesar

Avaliadora Judicial
Assinado digitalmente
Com atraso involuntario devido ao acumulo de servigos nesta serventia.
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