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EXMA SRA. DRA. JUIZA DE DIREITO DA 22, VARA CIVEL DO FORO REGIONAL DE CURITIBA,
COMARCA DA REGIAO METROPOLITANA DE CURITIBA - PR.

ACAO DE EXECUGAO - n°. 0030128-62.2012.8.16.0001
Requerente: CESBE SA ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS
Requerido: CONSTRUTORA PUSSOLI SA

NADIA MACARIOS, engenheira civil, registrada no CREA-PR sob o n°
14.076/D, com endereco comercial & R. Santa Catarina, 65, sala 402A, Agua Verde, Curitiba-PR,
CEP 80.620-100, telefones 3343-4912 e 99975-2149, em cumprimento ao movimento 412.1 dos
Autos sob n° 0030128-62.2012.8.16.0001, em que foi nomeada Perita Judicial, vem a presenca de

Vossa Exceléncia, com o devido respeito e acatamento, protocolar:

LAUDO PERICIAL
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RESUMO DAS AVALIACOES

IDENTIFICACAO

Cddigo dos imdveis

18.095.268 e 18.095.269

Endereco R. Romano Durigan, 129 e 68
Bairro Cascatinha
Cidade — UF Curitiba - PR

PROPRIEDADE

Proprietarios

CONSTRUTORA PUSSOLI S/A ENGENHARIA CIVIL E PAVIMENTAGAO.

Documentos Matricula 50.190 e 50.187
Registro de Imodveis 9° Oficio do Registro de Imdveis da Comarca de Curitiba-PR.
Ocupantes Desocupados
Tipo de ocupagao Desocupados
AREAS DOS IMOVEIS
Matricula 50.190
Area do terreno 3.238,83 | m?
Area construida N3o ha
Matricula 50.187
Area do terreno 1.034,00 | m?
Area construida N3o ha
VALORES
RS 1.968.000,00
Mat. 50.190 —— - —
Um milh3o, novecentos e sessenta e oito mil reais
RS 760.000,00
Mat. 50.187 —
Setecentos e sessenta mil reais
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LAUDO DE AVALIACAO

1. SOLICITANTE

JUIZA DE DIREITO DA 22. VARA CIVEL DO FORO REGIONAL DE CURITIBA, COMARCA DA REGIAO
METROPOLITANA DE CURITIBA - PR.

2. PROPRIETARIOS

CONSTRUTORA PUSSOLI S/A ENGENHARIA CIVIL E PAVIMENTAGAO

3. OCUPANTES

DESOCUPADOS

4. FINALIDADE
ALIENACAO

5. OBIJETIVO

O objetivo do presente laudo é determinar o valor de mercado dos imoéveis

6. OBIJETO

O objeto da avaliagdo sdo os terrenos das matriculas 50.190 e 50.187 —todas do 92. Oficio do Registro
de Iméveis da Comarca de Curitiba-PR.

Os imoveis se localizam a R. Romano Durigan, 129 e 68, no bairro Cascatinha, da cidade de Curitiba-

PR.
AREAS DOS IMOVEIS
Matricula 50.190
Area do terreno 3.238,83 | m?
Area construida N3o ha
Matricula 50.187
Area do terreno 1.034,00 | m?
Area construida N3o ha
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7. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

7.1. PRESSUPOSTOS

Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliacdo de
Bens, registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2
(Imoveis Urbanos).

Na determinagdo do valor considera-se que toda a documentagdo pertinente encontra-se
correta e devidamente regularizada, e que o(s) imdvel(eis) objeto estdo livres e
desembaragados de quaisquer 6nus, em condi¢des de serem imediatamente comercializados
ou locados.

Os custos de regularizagdo e a perda de valor por 6nus ou condigdo dominial ndo sdo
considerados na determinagdo do valor do imdvel, salvo quando explicitados nos calculos;
podendo estar inseridos na determinagao do valor final ou apresentados a parte.

Os documentos constantes dos Autos ndo foram examinados, sendo considerados corretos,
bem como as informagdes prestadas por terceiros. Portanto, foram utilizados neste Laudo
Pericial.

7.2. RESSALVAS

Nao foram efetuadas investiga¢Ges quanto a corre¢ao dos documentos fornecidos; as
observagoes “in loco” foram feitas sem instrumentos de medigdo; as informacgdes obtidas
foram tomadas como de boa fé.

O signatario deste trabalho tem qualificages técnicas adequadas para sua execugdo, ndo tem
e ndo planeja ter no futuro, interesse de qualquer espécie, no imdvel de que trata esta
avaliacdo.

N3o é responsabilidade deste signatario, responsavel técnico na elaboragao deste Laudo de
Avaliagdo, investigacdo de dominio de propriedade, corre¢cdes documentais, conferéncias de
metragens, divisas e confrontagdes relativas ao terreno, nem apontar 6nus que possam vir a
gravar o imoével.

Fatores fisicos ou econ6micos ocorridos apds a data de referéncia do presente Laudo de
Avaliagdo, que possam vir a afetar os valores apresentados, ndo sdo responsabilidade deste
signatario.

7.3. FATORES LIMITANTES

A avaliagdo se baseia:

(o] Na documentacdo fornecida, constituida por: Autos 0030128-62.2012.8.16.0001.
(o] Em informagdes constatadas in loco quando da vistoria do imével, realizada em 1 de

dezembro de 2021, na companhia do Assistente Técnico da Requerente. A parte
Requerida ndo compareceu.

(o] Em informacOes obtidas junto a agentes do mercado imobilidrio local: vendedores,

compradores, intermediarios, entidades de financiamento e 6rgdos publicos.
Sendo que:

(0] Serdo apontadas as diferengas entre a documentagdo e a realidade do imdvel.
(o] Serdo confirmadas as medidas do imdvel, sem instrumento de precisdo, aceitando-se

diferencas de até 5%.

(0] Serdo levantadas as areas que ndo possuem outra fonte de informagdo, sendo a precisao

de + ou — 10%.
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8. IDENTIFICAGCAO E CARACTERIZAGCAO DOS IMOVEIS

8.1. MATRICULA 50.190

(0]

(0]

AREAS

Matricula 50.190 com darea total de 3.238,83 m?2.

Restrigdes

Curso d’agua

Imagem Google Earth — Perimetro da matricula 50.190 em amarelo.

SITUACAO
Meio de quadra — 1 frente

[ Esquina
[ Vérias testadas

TOPOGRAFIA

L1 Plano — no nivel da rua
[ Aclive - leve

[ Declive - leve

] Ondulado

SERVICOS PUBLICOS
IMOVEL SERVIDO DE:

Rede de 4gua
lluminagdo Publica
[ Gas canalizado
Transporte coletivo

[ Meio de quadra — 2 frentes

[JDuas esquinas
] Acesso por serviddo

(] Plano — acima do nivel
[JAclive - moderado
[IDeclive - moderado

[ Escarpado

Energia elétrica
Rede telefonica
Pavimentacdo

O Quadra inteira
[ Encravado

[] Plano — abaixo do nivel
L] Aclive - acentuado
Declive - acentuado

] Em platds

[ Rede de esgoto
Rede de 4guas pluviais
Guias e sarjetas

Comércio e servigos vicinais X Coleta de lixo
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° SERVICOS URBANOS
o NUM RAIO DE 1 km HA:
Comeércio e servigos gerais Posto de saude/hospital Estabelecim. de Ensino
Seguranca publica Rede bancaria Correio
Igreja Lazer e recreagdo Hotel/pousada

e  RESTRIGOES DE USO

Cursos d’agua e nascentes: Lote possui cursos d’agua, deve ser observada faixa de
preservacio permanente de 30,00 m estabelecida pela Lei Federal n® 12.651/2012.

Cobertura vegetal: Lote atingido por bosque nativo relevante 47.1-50-01 e Area de
Preservacio Permanente (APP), estabelecida pela Lei Federal n® 12.651/2012 em
aproximadamente 69% de sua area.

Faixa ndo edificavel: -

Sujeito a inundagdo: Ndo.
Outros: Maior parte do imével possui declividade acentuada.

° LEI DE ZONEAMENTO
Zona: ZR2.1 — Zona Residencial 2

. BENFEITORIAS

N3o ha benfeitorias no imével
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8.2. MATRICULA 50.187

e AREAS
0 Matricula 50.187 com &rea total de 1.034,00 m2.

Curso d’agua

Restrigdes

Imagem Google Earth — Perimetro da matricula 50.190 em amarelo.

e SITUACAO
Meio de quadra—1 frente [J Meio de quadra — 2 frentes
[ Esquina [JDuas esquinas [J Quadra inteira
[] Vérias testadas [ Acesso por serviddo [J Encravado

e  TOPOGRAFIA

] Plano — no nivel da rua (] Plano — acima do nivel [] Plano — abaixo do nivel
[ Aclive - leve [JAclive - moderado [J Aclive - acentuado

[ Declive - leve [IDeclive - moderado Declive - acentuado

1 Ondulado ] Escarpado [J Em platos

e  SERVICOS PUBLICOS
o) IMOVEL SERVIDO DE:

Rede de 4gua Energia elétrica [ Rede de esgoto
Iluminagdo Publica Rede telefonica Rede de dguas pluviais
[] G&s canalizado Pavimentacio Guias e sarjetas
Transporte coletivo Comércio e servigos vicinais X Coleta de lixo
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° SERVICOS URBANOS
o NUM RAIO DE 1 km HA:
Comeércio e servigos gerais Posto de saude/hospital Estabelecim. de Ensino
Seguranca publica Rede bancaria Correio
Igreja Lazer e recreagdo Hotel/pousada

e  RESTRIGOES DE USO

Cursos d’agua e nascentes: Lote possui faixa de preservacdo permanente de 30,00 m
estabelecida pela Lei Federal n2 12.651/2012.

Cobertura vegetal: Lote atingido por bosque nativo relevante 47.1-50-01 e Area de
Preservacio Permanente (APP), estabelecida pela Lei Federal n® 12.651/2012 em
aproximadamente 53% de sua area.

Faixa ndo edificavel: -

Sujeito a inundagdo: Ndo.
Outros: Maior parte do imével possui declividade acentuada.

) LEI DE ZONEAMENTO
Zona: ZR2.1 — Zona Residencial 2

e  BENFEITORIAS

N3o ha benfeitorias no imével
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9.

10.

DIAGNOSTICO DE MERCADO

O mercado imobiliario de Curitiba é classificado como em aquecimento em fungao:
e dos precos praticados;
e darazoavel diversidade de imdveis comercializados;
e da boa quantidade de transagdes;
e dagrande movimentagdo na construgao civil e
e do grau de urbanizacdo e adensamento da cidade.

A inser¢do dos imodveis avaliandos dentro do mercado imobiliario local é:
e boa pela especificidade dos imdveis;
e boa pelo porte dos imdveis;
e ruim pelas restri¢cOes e topografia;
e boa pelalocalizagdo.

As opcoes de uso do imével sdo:
e uso residencial;

Conclui-se que:
e Oimovel é de LIQUIDEZ NORMAL

METODOLOGIA

As metodologias de avaliagdo utilizadas sao as constantes da norma de avaliagdo de bens NBR-14.653
e sdo aplicadas conforme o tipo do imdvel, o mercado imobilidrio em que ele se insere e o objetivo da
avaliagdo.

Para a determinagdo do valor de mercado é aplicado o Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado. Na impossibilidade de aplicagdo deste método faz-se uso dos outros métodos: Método
Evolutivo, Método Involutivo e Método da Capitalizagdo da Renda.

Em funcdo da finalidade da avaliagdo — Alienagdo — o presente trabalho determina:
= QO valor do terreno
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10.1. METODO PARA AVALIAGAO DO TERRENO

Para determinar o valor do terreno é utilizado o método comparativo direto de dados de mercado,
descrito pela NBR-14.653-2:2011 da ABNT, sob o titulo de: Avaliagdo de Bens — Parte 2: Imdveis Urbanos.

O método comparativo direto de dados de mercado identifica o valor do bem por meio de
tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra. No tratamento
dos dados podem ser utilizados, alternativamente e em fung¢do da qualidade e da quantidade de dados
e informacgdes disponiveis o tratamento por fatores ou o tratamento cientifico.

Neste trabalho da-se prioridade incondicional ao tratamento cientifico, a inferéncia estatistica,
através de modelo de regress3o linear a multivariaveis. E condicdo necessaria para a aplicacdo do método
a existéncia de um conjunto de dados que permita estabelecer uma amostra do mercado imobiliario, e
gue possa ser tratada estatisticamente.

Na impossibilidade de aplicacdo do método comparativo ou na inadequac¢do da amostra em relagdo
ao imavel avaliando aplica-se o método involutivo. O método involutivo para identificacdo do valor de
mercado de um terreno se baseia no aproveitamento eficiente do terreno e num modelo de viabilidade
técnico-econdmica. O estudo de viabilidade considera um empreendimento hipotético compativel com
as caracteristicas do terreno e com as condi¢des do mercado no qual estd inserido, considerando
cenarios viadveis para a execucdo e a comercializagdo do produto.

11. VALORES

11.1. VALORES DOS TERRENOS
Conforme o Anexo 3 — Avalia¢do do terreno.

° Matricula 50.190
Valor do terreno = RS 1.968.000,00
(Um milhdo, novecentos e sessenta e oito mil reais).

. Matricula 50.187
Valor do terreno = RS 760.000,00
(Setecentos e sessenta mil reais).

12. ESPECIFICAGCAO DA AVALIAGCAO

12.1. AVALIACAO DO TERRENO
Método Comparativo Direto de Dados de Mercado
Grau de Fundamentacgao Il
Grau de Precisdo Il
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13. RESPOSTAS AOS QUESITOS

13.1. RESPOSTAS AOS QUESITOS FORMULADOS PELA REQUERENTE (mov. 424.1) —
Assistente Técnico Eng? Renato Volpi Junior — CREA PR-8.035/D

1) Queira a Sra. Perita descrever os iméveis expropriados, informando todas as caracteristicas relevantes
para a avaliagdo, tais como localiza¢do, infraestrutura existente, topografia, parametros de ocupagao e
zoneamento, restricGes ambientais ao aproveitamento, situagdo do mercado imobilidrio, entre outras.

Resposta: OS iméveis e a regido est3o caracterizados no item 8. IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DOS
IMOVEIS e a situacdo do mercado estd descrito no item 9. DIAGNOSTICO DE MERCADO deste Laudo.

2) Em razdo da resposta ao quesito anterior, constatando-se a existéncia de restricdes ambientais,
quantificar o grau de depreciagdo do imdvel em que isso implica acerca da desvalorizagdo? Nesse contexto,
esclarecga a Sra. Perita o valor do metro quadrado.

Resposta: O modelo de regressdo linear utilizou-se da varidvel “Restricdo (%)” que indica os percentuais de
restricGes de uso do terreno em func¢do de cobertura vegetal, cursos d’agua, topografia ou tamanho e
formato. Para o imével da matricula 50.190, foi aplicado o percentual de 69% do terreno com restricdo, e
para o imével de matricula 50.187 foi aplicado o percentual de 53% do terreno com restricdao. Quando
maior este percentual, menores sdo os valores unitarios do metro quadrado. Para os imdveis tem-se os
seguintes valores por metro quadrado:

e Matricula 50.190, com area de 3.238,83 m? e 69% de restricdes: RS 607,50/m?

e Matricula 50.187, com area de 1.034,00 m? e 53% de restricdes: RS 753,33/m?

3) Havendo benfeitorias edificadas ou por qualgquer modo agregadas nos imdveis objeto da Pericia,
queira a Sra. Perita descrevé-las.

Resposta: Ndo ha benfeitorias nos imdveis

4) Em fungdo das respostas aos quesitos anteriores, queira a Sra. Perita determinar o valor de mercado
dos imdveis para venda a vista em moeda corrente, de acordo com as melhores técnicas e em obediéncia as
Normas Técnicas da ABNT para avaliagdo de imdveis (NBR 14653-1 e 14653-2), buscando atingir seus maiores
“Graus de Fundamentacdo e Precisdo” possiveis.

Resposta: Os valores de mercado, para venda a vista dos imdveis sdo:

° VALOR DO TERRENO - MAT. 50.190
Valor do terreno = Area do terreno x Valor unitério
Valor do terreno = 3.238,83 m2 x RS 607,50/m?
Valor do terreno = RS 1.967.589,23
Valor do terreno adotado: RS 1.968.000,00
(Um milhdo, novecentos e sessenta e oito mil reais).
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° VALOR DO TERRENO - MAT. 50.187
Valor do terreno = Area do terreno x Valor unitério
Valor do terreno = 1.034,00 m2 x RS 753,33/m?
Valor do terreno = RS 760.328,12
Valor do terreno adotado: R$ 760.000,00
(Setecentos e sessenta mil reais).

Sobre os valores da proje¢do do modelo estatistico, aplicou-se a condigdo de regateio sobre os valores
de oferta de 0,90, o que representa o desconto médio de mercado de 10%.

Como descrito em 10.1 METODO PARA AVALIACAO DO TERRENO, foi utilizado o método comparativo
direto de dados de mercado, descrito pela NBR-14.653-2:2011 da ABNT, sob o titulo de: Avaliagdo de Bens —
Parte 2: Imdveis Urbanos.

A avalicao atingiu o Grau de Fundamentacdo Il e Grau de Precisdo Ill, conforme ANEXO 3 — Especificagdo
da Avaliagdo.

13.2. RESPOSTAS AOS QUESITOS FORMULADOS PELA REQUERIDA (mov. 420.1)
A — SOBRE AS CARACTERISTICAS DOS IMOVEIS

1) Queira a Sra. Perita descrever os imdveis penhorados nos autos, informando localizagdo,
caracteristicas detalhadas, estado de conservagao e demais pontos relevantes.

Resposta: Os imdveis e as informagdes da localizagdo e suas caracteristicas detalhadas estdao descritas
no item 8. IDENTIFICACAO E CARACTERIZAGAO DOS IMOVEIS.

A — SOBRE O VALOR DOS IMOVEIS

2) Queira a Sra. Perita informar o valor de mercado para venda dos iméveis penhorados nos autos, valor
este a ser calculado pelo Método Comparativo de Dados de Mercado, utilizando elementos amostrais da
mesma regido, tratados por modelo matematico de acordo com as metodologias preconizadas pelas normas
da ABNT (Associac¢do Brasileira de Normas Técnicas) vigentes para o caso.

Resposta: Os valores de mercado para venda dos imdveis sdo:

° VALOR DO TERRENO - MAT. 50.190
Valor do terreno = Area do terreno x Valor unitério
Valor do terreno = 3.238,83 m? x RS 607,50/m?
Valor do terreno = RS 1.967.589,23
Valor do terreno adotado: RS 1.968.000,00
(Um milhao, novecentos e sessenta e oito mil reais).
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° VALOR DO TERRENO - MAT. 50.187
Valor do terreno = Area do terreno x Valor unitério
Valor do terreno = 1.034,00 m? x RS 753,33/m?
Valor do terreno = RS 760.328,12
Valor do terreno adotado: R$ 760.000,00
(Setecentos e sessenta mil reais).

Sobre os valores da proje¢do do modelo estatistico, aplicou-se a condigdo de regateio sobre os valores
de oferta de 0,90, o que representa o desconto médio de mercado de 10%.

Como descrito em 10.1 METODO PARA AVALIACAO DO TERRENO, foi utilizado o método comparativo
direto de dados de mercado, descrito pela NBR-14.653-2:2011 da ABNT, sob o titulo de: Avaliagdo de Bens —

Parte 2: Imoveis Urbanos.

A avalicao atingiu o Grau de Fundamentagao Il e Grau de Precisdo Ill, conforme ANEXO 3 — Especificagao
da Avaliagdo.

3) Queira a Sra. Perita apresentar individualmente os dados amostrais colhidos para o célculo acima.

Resposta: Todos os 24 elementos amostrais utilizados no calculo estdo descritos na Tabela de
Apresentacdo da Amostra, constante do Anexo 3 — Avaliagdo do terreno deste Laudo.

14. CONCLUSAO

14.1. VALORES

Matricula 50.190: RS 1.968.000,00

Um milhdo, novecentos e sessenta e oito mil reais.

Matricula 50.187: RS 760.000,00

Setecentos e sessenta mil reais.
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15. ANEXOS
» Anexo 1 - Documentacdo fotografica
» Anexo 2 — Avaliacdo do terreno
» Anexo 3 — Especificagdo da avaliagdo
» Anexo 4 — Documentos

16. ENCERRAMENTO

Diante do exposto, da por encerrado o presente Laudo Pericial e coloca-se a disposicdo de Vossa
Exceléncia e das partes para eventuais esclarecimentos que se fizerem necessdrios.

16.1. Local e data

Curitiba, 15 de dezembro de 2021

16.2. Responsaveis Técnicos
Profissional:  Carlos Eduardo Kiche Nadia Macarios
Titulo: Engenheiro Civil Engenheira Civil
CREA: PR-81.399/D PR-14.076/D
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ANEXO 1

DOCUMENTACAO
FOTOGRAFICA
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ANEXO 1 - DOCUMENTAGCAO FOTOGRAFICA

e Bardo de Cascalho.

2. Matricula 50.190 — vista geral do imével,

1. Matricula 50.190 — testada do imével frente

para a R. Romano Durigan.

vegetacdo densa.

3. Matricula 50.187 - frente do imodvel
para R. Romano Durigan.
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4. Matricula 50.187 — divisa lateral direita
(muro), area plana.
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5. Matricula 50.187 — divisa lateral direita
(muro), limite da area plana, apos
declive acentuado.

6. Matricula 50.187 — vista geral dos
fundos do imdvel, topografia em declive
acentuado e vegetagdo densa.
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Matricula 50.190 - Perimetro do imoével.

Matricula 50.190 - Restrigdes do imovel.

R. Sta. Catarina, 65 s402A —-80620-100 — Curitiba-PR — Fone:(41)3343-4912
www.patrimonio.eng.br — patrimonio@patrimonio.eng.br

18/53

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIVDD LXGXK K9F42 7TUWUY




PROJUDI - Processo: 0030128-62.2012.8.16.0001 - Ref. mov. 487.2 - Assinado digitalmente por Carlos Eduardo Kiche:03427554988
16/12/2021: JUNTADA DE PETIQAO DE LAUDO PERICIAL. Arg: Laudo

ANEXO 1 - DOCUMENTACAO FOTOGRAFICA

Matricula 50.187 - Perimetro do imoével.

Matricula 50.187 - Restrigdes do imovel.
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Vizinhanga dos imdveis.
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ANEXO 2 - AVALIACAO DO TERRENO

ANEXO 2

AVALIACAOQO
DO TERRENO
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ANEXO 2 - AVALIACAO DO TERRENO

AVALIACAO DO TERRENO
1. METODOLOGIA

Para determinar o valor do terreno é utilizado o método comparativo direto de dados de mercado,
descrito pela NBR-14.653-2:2011 da ABNT, sob o titulo de: Avaliagdo de Bens — Parte 2: Imdveis Urbanos.

O método comparativo direto de dados de mercado identifica o valor do bem por meio de
tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra. No tratamento
dos dados podem ser utilizados, alternativamente e em func¢do da qualidade e da quantidade de dados
e informacgdes disponiveis o tratamento por fatores ou o tratamento cientifico.

E condicdo necesséria para a aplicacdo do método a existéncia de um conjunto de dados que permita
estabelecer uma amostra do mercado imobilidrio, e que possa ser tratada estatisticamente.

Uma vez determinada a amostra de referéncia, procedemos a escolha das varidveis que tem
influéncia no valor do imodvel.
e Valor/m? = valor total / drea do terreno. Variavel dependente.
e Area do terreno = area total do terreno em m2. Varidvel quantitativa. Crescimento
negativo.
e Localizagdo = indices da Planta Genérica de Curitiba. Varidvel proxy. Crescimento
positivo.
e Via com.* =varidvel dicotdmica que indica terrenos localizados em vias de uso comercial
com preseng¢a marcante na vizinhanga (valor 1). Crescimento positivo.
e Restrigdo (%) = varidvel quantitativa que indica os percentuais de restri¢cées de uso do
terreno em fungdo de cobertura vegetal, cursos d’adgua, topografia ou tamanho e
formato. Varidvel de crescimento negativo.

* varidveis desabilitadas por ndo passarem nos testes de hipoteses, por ter comportamento inverso ao
esperado ou por correlagdo com outra varidvel.
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ANEXO 2 - AVALIACAO DO TERRENO

2. PESQUISA DE VALORES E TRATAMENTO DE DADOS

Periodo da pesquisa: de 07/12/2021

Tratamento dos dados: Estatistica Inferencial - Regressdo a multi-variaveis
Numero de dados: 24 elementos, sendo 23 efetivamente utilizados.

A amostra encontra-se explicitada no final deste anexo.

3. ANALISE ESTATISTICA

Para o calculo do valor unitario do imével avaliando foi definido o modelo estatistico que se encontra
no final deste anexo, com a seguinte ordem de apresentacao:

*

Resultados: descreve o modelo apresentando informagGes complementares, resultados
estatisticos, normalidade dos residuos, outliers do modelo, significancia dos regressores,
equacdo de regressdo e correlagdes entre as variaveis.

Equacgao de Regressao e testes da equagao: apresenta a equacgdo da regressao, a forma e o
comportamento de cada varidvel e os testes da equacdo para cada variavel de forma
numeérica e de forma grafica.

Residuos: apresenta de forma numérica e grafica os valores observados e calculados para
cada variavel do modelo, e os consequientes residuos absolutos, relativos e padronizados.
Teste de aderéncia: apresenta graficamente a relagdo entre os valores observados e
calculados e a distribuicdo das freqiiéncias dos residuos padronizados em relagdo a curva
normal.

Projecao de valores: onde se calcula o valor unitario do imével avaliando em fungao das suas
caracteristicas em relagdo as variaveis do modelo.

4. CALCULO DO VALOR UNITARIO

Na sequéncia apresenta-se o cdlculo do Valor Unitario dos terrenos, fixadas suas caracteristicas em
relagdo as variaveis. O Valor Unitario é calculado para o Intervalo de Confianga de 80%. Em fungdo do
intervalo de confianga e do valor adotado apresentam-se o Campo de Arbitrio e o Intervalo de Valores

Admissiveis.
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ANEXO 2 - AVALIACAO DO TERRENO

4.1. Matricula 50.190

Dados: Area do terreno: 3.238,83 Localizagdo: 604,08 Restricdo (%): 69

Sobre o valor da proje¢do do modelo estatistico, aplicou-se a condi¢do de regateio sobre os valores de
oferta de 0,90, o que representa o desconto médio de mercado de 10%.

Intervalo de confianga

Areado Limite Estimativa Limite
Documento . . .
terreno superior central inferior
matricula 50.190 " 681,08" 607,50 533,93
" 3.238,83 2.205.886,14 1.967.589,23 1.729.292,31
Campo de arbitrio
Areado Limite s Limite
Documento i Valor médio X X
terreno superior inferior
matricula 50.190 698,63 607,50 516,38
" 3.238,83 2.262.743,80 1.967.589,23 1.672.467,04
Intervalo de valores admissiveis
Areado Valor Valor
Documento L . Valor adotado L.
terreno maximo minimo
matricula 50.190 " 681,08" 607,50 533,93

r

3.238,83 2.206.000,00 FwEelcreRo0/0f0/o) 1.729.000,00

e  VALOR DO TERRENO — MAT. 50.190

Valor do terreno = Area do terreno x Valor unitério
Valor do terreno = 3.238,83 m? x RS 607,50/m?
Valor do terreno = RS 1.967.589,23
Valor do terreno adotado: R$ 1.968.000,00
(Um milhdo, novecentos e sessenta e oito mil reais).
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ANEXO 2 - AVALIACAO DO TERRENO

4.2. Matricula 50.187

Dados: Area do terreno: 1.034,00 Localizagdo: 604,08 Restricdo (%): 53

Sobre o valor da proje¢do do modelo estatistico, aplicou-se a condi¢do de regateio sobre os valores de
oferta de 0,90, o que representa o desconto médio de mercado de 10%.

Intervalo de confianga

Areado . . . Estimativa o
Documento Limite superior Limite inferior
terreno central
matricula 50.187 " 797,18 735,33 673,46
" 1.034,00 824.288,26 760.328,12 696.358,67

Campo de arbitrio

Areado . . - e
Documento Limite superior Valor médio  Limite inferior
terreno
matricula 50.187 845,63 735,33 625,03
" 1.034,00 874.381,42 760.328,12 646.281,02
Intervalo de valores admissiveis
Areado L. ..
Documento Valor maximo Valoradotado Valor minimo
terreno

r

797,18" 735,33 673,46

" 1.034,00 824.000,00 760.000,00 696.000,00

matricula 50.187

e  VALOR DO TERRENO — MAT. 50.187

Valor do terreno = Area do terreno x Valor unitério
Valor do terreno = 1.034,00 m? x RS 753,33/m?
Valor do terreno = RS 760.328,12
Valor do terreno adotado: R$ 760.000,00
(Setecentos e sessenta mil reais).
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TABELA DE APRESENTACAO DA AMOSTRA

Enderego

Fonte de Informagdo

Telefone 41

Area do
terreno

Locali-
zagao

Via
Com.*

Restri¢ao

(%)

Valor Total (RS)

Valor/m?

(R$/m?)
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Ind. Fiscal

O 00N O Ul b WN P
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W N R, OWVWOoLNOOULLEE WN R O

24

R. Zilia Quadri Merhy, 292

R. Rosa Ceronato Durigan, 402

R. Nicolau Jose Gravina, 1.020

R. Lauro Mallin, 237

R. José Scrickte, 224

Av. Manoel Ribas, 3.409

Av. Manoel Ribas, 3.443

R. Olympio Trombini, 189

R. Lauro Mallin, 60

Av. Manoel Ribas, 4.428

R. Lauro Mallin, 49

R. Antbnio de Paula Franga, 399
R. Prof. Francisco Basseti Junior, 360
R. Nicolau José Gravina, 1.055

R. Walfrido Ferreira de Andrade, 77
Av. Candido Hartmann, 3.744

. José Scrickte, 263

. Angelo Domingos Durigan, 222
. José das Chagas Lima, 438

. Otavio Bressan, 101

.Jodo Azolin, 135

. Angelo Trevisan, 549

. Maximo Pinheiro Lima, 300

R. Maximo Pinheiro Lima, 39

X X0 XV XNV XNV XDV XD

07/12/2021
07/12/2021
07/12/2021
07/12/2021
07/12/2021
07/12/2021
07/12/2021
07/12/2021
07/12/2021
07/12/2021
07/12/2021
07/12/2021
07/12/2021
07/12/2021
07/12/2021
07/12/2021
07/12/2021
07/12/2021
07/12/2021
07/12/2021
07/12/2021
07/12/2021
07/12/2021
07/12/2021

Ciro Imoveis
Fayga
Axis 21
J. Assad Imdveis
Arya 1
MSI
MSI
Area Verde
Santa Felicidade
Area Verde
R Faria
Nova Orleans
Nova Orleans
MM Iméveis
Galo Imoveis
Simone White
Imobilidria Concept
Sérgio Luiz
Interage Imoveis
Imobilidria Concept
Interage Imdveis
Rosi
Origem
Claro Imobilidria

3243-2399
99995-5443
99996-1121

3018-0126

3068-2100

3045-9797

3045-9797

3085-8007

3364-7246

3085-8007

3229-6460
99725-0220
99725-0220

3668-2296

3342-1516
99141-6690

3023-8466
99962-4566

3042-4343

3023-8466

3042-4343
99211-2972

3022-6266

3362-5151

1.292,00
5.656,80
3.560,00
603,00
476,98
2.023,00
1.700,00
27.493,75
2.100,00
14.392,28
1.720,57
390,00
5.048,00
1.504,15
606,00
1.153,00
414,00
2.100,00
495,00
350,00
1.043,00
804,00
1.732,00
1.230,00

604,08
604,08
577,88
577,88
577,88
824,76
824,76
577,88
427,55
863,37
577,88
481,33
582,01
577,88
481,33
562,71
445,48
553,05
495,12
430,30
515,81
529,60
604,08
604,08

o

OO0 000000000000, OO, »OOoOoOo

70
53
11
30
10
30
45
36
70
30

28
27

56

21

53

58
20

876.000,00
4.094.000,00
2.500.000,00

450.000,00

500.000,00
2.080.000,00
1.800.000,00

35.906.837,00

750.000,00

12.100.000,00
1.720.000,00

320.000,00
5.400.000,00
1.650.000,00

550.000,00
1.490.000,00

280.000,00
1.700.000,00

520.000,00

380.000,00

780.000,00

799.000,00
1.340.000,00
1.480.000,00

678,02
723,73
702,25
746,27
1.048,26
1.028,18
1.058,82
1.306,00
357,14
840,73
999,67
820,51
1.069,73
1.096,97
907,59
1.292,28
676,33
809,52
1.050,51
1.085,71
747,84
993,78
773,67
1.203,25

37030012
37031006
37019003
55053022
35034030
35020042
35020036
35038003
35032028
37029009
55016008
55007008
37018147
37018155
55029011
37018047
35035003
35042008
57015047
55.028.011
37002001
37004026
35008023
35009058

* elementos e varidveis desabilitados
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SisReN Windows 1.92
Regresséao Linear e Redes Neurais

Modelo:

modelo 044 de 2021 - PE - Curitiba Terreno VND

Data de Referéncia:

quinta-feira, 9 de dezembro de 2021

Informacdes Complementares:

Numero de variaveis: 7

Numero de variaveis consideradas: 4
Numero de dados: 24

Numero de dados considerados: 23

Resultados Estatisticos:

e Coeficiente de Correlagédo: 0,7841126 /0,7841126
o Coeficiente Determinagao: 0,6148326

e Fisher-Snedecor: 10,11

¢ SignificAncia modelo: 0,01

Durbin-Watson:

1,82 - Valor/m?
Nao auto-regresséo 90%

Normalidade dos residuos:

e 65% dos residuos situados entre-1e +1s
e 95% dos residuos situados entre -1,64 e + 1,64 s
e 95% dos residuos situados entre -1,96 e + 1,96 s

Outliers do Modelo: 0

Variaveis Equacdo t-Observado Sig.
o Area X -1,79 9,01
e Localizagdo 1/x -3,12 0,56
e Restricao (%) X -4,58 0,02

Equacao de Regresséo - Direta:

Valor/m? = +1736,670177 -0,02130645318 * Area -352031,9627 / Localizacéo -
5,940576776 * Restrico (%)
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SisReN Windows 1.92
Regresséao Linear e Redes Neurais

Correlacoes entre variaveis

Area
Localizagéo
Restrigao (%)
Valor/m?

Localizagao
Restrigéo (%)
Valor/m?

Restrigao (%)
Valor/m?

Isoladas

-0,53
0,16
-0,13

-0,12
-0,29

-0,65

Influéncia

0,61
0,20
0,38

0,45
0,58

0,72
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SisReN Windows 1.92
Regresséo Linear e Redes Neurais

Funcao Estimativa

Modelo : modelo 044 de 2021 - PE - Curitiba Terreno VND

Funcdo Estimativa:

Valor/m? =

+1736,670177 .
-0,02130645318 * Area
-352031,9627 / Localizagdo
-5,940576776 * Restricao (%)

Variavel Valor Médio t Calculado Coef.Equacéo Transf. Relac.
Area 2191,0339 -1,79 -0,0213065 X -3,25
Localizagao 579,2565 -3,12 -352032 1/x 4,62
Restrigao (%) 27,0870 -4,58 -5,94058 X -4,45
Valor/m? 921,3442 T-Indep +1736,67 X

Pagina 1 de 4
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SisReN Windows 1.92

< 1 . 30/53
Regresséo Linear e Redes Neurais /

Analise de Sensibilidade

Modelo : modelo 044 de 2021 - PE - Curitiba Terreno VND

Variavel: Area

Amplitude: de 350 a 14392,3

Valor Médio: 2191,03

Valores Calculados: de 960,57 a 661,379

Estimativa p/Area

ol — — — — C____J T ____L_____ T ____I__—___ [—
| | | | | | |
9401 — — =~ [l 1T ToT T~ - - T~ [ -
o0l - - b L ____ o ____ [
I | | | | | |
900f- — — — — = = == === - I—= === +-—— == =———- -+ -
| | | | | | |
L [ I~ T T T [ R [
860} — — — — b————d - —>c - - == === - ———— - -
I I I I I I I
840 — — — — [ [ S [y E [ B
820 — — — — [ T Lo o [ N [ .
| | | | | | |
800/ — — — — [y 1T T T T T [t -
780 — — — — L____d I~ Lo ___ [N 1 [ .
| | | | | | |
7600~ — — — — | i (e T I——— == S - —--- a1
a0l — - - [ S L D [
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2,000 4.000 6.000 3,000 10.000 12.000 14.000
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SisReN Windows 1.92
Regresséo Linear e Redes Neurais

Analise de Sensibilidade

Modelo : modelo 044 de 2021 - PE - Curitiba Terreno VND

Variavel: Localizagao

Amplitude: de 427,55 a 863,37

Valor Médio: 579,257

Valores Calculados: de 705,705 a 1121,33

Estimativa p/Localizagéo

Pagina 3 de 4
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SisReN Windows 1.92
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Regresséo Linear e Redes Neurais

Estimativa p/Restrigio (%)

Analise de Sensibilidade

Modelo : modelo 044 de 2021 - PE - Curitiba Terreno VND

Valores Calculados: de 1076,32 a 666,416

Variavel: Restrigao (%)

Amplitude: de 1a 70
Valor Médio: 27,087
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SisReN Windows 1.92
Regresséo Linear e Redes Neurais

Dac | Preco Valor Estimado | Residuo Residuo Residuo/DP
Observado Relativo Estimativa
1 678,02 710,54 -32,52 -4,79%% -0,22
2 72373 71853 519 0.71% 0,03
3 702,25 986,29 -284,04 -40,44% -1,99
4 746,27 936,42 -190,15 -2548% -1,33
5 1.048,26 1.057,92 -9,66 -092% -0,06
6 1.028,18 1.088,52 -60,34 -5,86% -042
7 1.058,82 1.006,29 52,52 4,96% 036
9 357,14 452,71 -95,57 -26,76% -0,67
10 840,73 844,06 -333 -0,39% -0,02
1 999,67 1.061,12 -6145 -6,14% -043
12 820,51 991,04 -170,53 -20,78% -1,19
13 1.069,73 857,92 211,80 19,79% 148
14 1.096,97 935,04 161,92 14,76% 113
15 907,59 986,44 -78,85 -8,68% -0,55
16 129228 1.080,56 211,71 16,38% 148
17 676,33 604,94 71,38 10,55% 050
18 809,52 930,64 -121,12 -14,96% -0,85
19 1.050,51 1.009,17 4133 393% 029
20 1.085,71 905,16 180,54 16,62% 1,26
21 747,84 717,11 30,72 4,10% 0,21
22 993,78 1.048,88 -55,10 -5,54% -038
23 773,67 77245 1,21 0,15% 0,00
24 1.203,25 1.008,89 194,35 16,15% 1,36
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SisReN Windows 1.92
Regresséo Linear e Redes Neurais

Dac | Residuo/DP Variacao Inicial | Variacio Variacao
Regressao Residual Explicada
1 -0,22 4,95% 027% 7,89%
2 0,03 313% 0,00% 5,08%
3 -1,99 393% 20,99% -6,74%
4 -1,33 2,38% 940% -2,01%
5 -0,06 2,18% 0,02% 3,54%
6 042 1,63% 094% 2,06%
7 036 2,51% 071% 3,63%
9 -067 29,58% 2,37% 46,62%
10 -0,02 035% 0,00% 0,57%
1 043 098% 0,98% 0,98%
12 -119 0,64% 7,56% -3,69%
13 148 2,87% 11,67% -2,64%
14 113 3,86% 6,82% 2,02%
15 -055 0,00% 1,61% -1,00%
16 148 15,38% 11,66% 17,71%
17 0,50 503% 1,32% 7,35%
18 -0.85 082% 3,81% -1,04%
19 029 2,25% 044% 3,39%
20 126 343% 848% 027%
21 021 2,33% 024% 3,64%
22 -0.38 0,87% 0,79% 0,92%
23 0,00 1,61% 0,00% 2,62%
24 136 9,18% 9,82% 8,78%
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Regresséo Linear e Redes Neurais
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Regresséo Linear e Redes Neurais

SisReN Windows 1.92
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SisReN Windows 1.92
Regresséo Linear e Redes Neurais

Estimativas

Modelo
modelo 044 de 2021 - PE - Curitiba Terreno VND

Endereco

Enderego: R. Romano Durigan, 68
Complemento: matricula 50.187
Bairro: Cascatinha

Municipio: Curitiba

UF: PR

Variaveis

Area = 1.034,00
Localizagdo = 604,08
Restricdo (%) = 53

Valor Unitario

Maximo IC (8,41%): 885,76
Médio: 817,03

Minimo IC (8,41%): 748,29

Valor Total

Maximo IC: 915.883,44
Médio: 844.810,61
Minimo IC: 773.737,79

Parametros
Nivel de Confianca: 80%
Estimativa pela: Moda
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SisReN Windows 1.92
Regresséo Linear e Redes Neurais

Estimativas

Modelo
modelo 044 de 2021 - PE - Curitiba Terreno VND

Endereco

Enderego: R. Romano Durigan, 129
Complemento: matricula 50.190
Bairro: Cascatinha

Municipio: Curitiba

UF: PR

Variaveis

Area = 3.238,83
Localizagdo = 604,08
Restricao (%) = 69

Valor Unitario

Maximo IC (12,11%): 756,75
Médio: 675,00

Minimo IC (12,11%): 593,25

Valor Total

Méximo IC: 2.450.991,75
Médio: 2.186.227,12
Minimo IC: 1.921.462,50

Parametros
Nivel de Confianca: 80%
Estimativa pela: Moda
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ANEXO 3

ESPECIFICACAO
DA AVALIACAO
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ANEXO 3 — ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

1. AVALIAGAO DOS TERRENOS

METODO: COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO
GRAU DE FUNDAMENTAGAO: Il

GRAU DE PRECISAO: IlI

Graus de fundamentagao na utilizagdo de modelos de regressdo linear

Itens

1. Caracterizagao do imével avaliando

Completa quanto a todas as
variaveis analisadas

Completa quanto as
variaveis utilizadas no
modelo

Adogdo de situagdo
paradigma

2. Quantidade minima de dados de
mercado efetivamente utilizados

6*(k+1), onde k é o niumero de
variaveis independentes

4*(k+1), onde k é o nimero
de varidveis independentes

3*(k+1), onde k é o nimero
de variaveis independentes

3. Identificagdo dos dados de
mercado

Apresentag¢do de informagdes
relativas a todos os dados e
variaveis analisadas na
modelagem, com foto e
caracteristicas observadas no
local pelo autor do laudo.

Apresentagdo de
informacdes relativas a
todos os dados e varidveis
analisados na modelagem.

Apresentagdo de
informacdes relativas aos
dados e varidveis
efetivamente utilizados no
modelo

4. Extrapolagao

N&o admitida

Admitida para apenas uma
variavel, desde que:
a)as medidas das
caracteristicas do imdvel
avaliando ndo sejam
superiores a 100% do limite
amostral superior, nem
inferiores a metade do limite
amostral inferior
b)o valor estimado nado
ultrapasse 15% do valor
calculado no limite da
fronteira amostral, para a
referida variavel, em

Admitida, desde que:

a) as medidas das
caracteristicas do imovel
avaliando ndo sejam
superiores a 100% do limite
amostral superior, nem
inferiores a metade do limite
amostral inferior;

b)o valor estimado ndo
ultrapasse 20% do valor
calculado no limite da
fronteira amostral, para as
referidas variaveis, de per si
e simultaneamente, em

madulo. madulo.
5.Nivel de significancia a bicaudal
maximo para a rejei¢do da hipétese 10% 20% 30%
nula de cada regressor
6.Nivel de significancia maximo
admitido nos demais testes 1% 2% 5%
estatisticos
Enquadramento por grau 4 2 0
Pontos por grau 3 2 1
Pontuagao final: 16 12 4 0
Graus de precisdo na utilizagdo de modelos de regressao linear
Item
Graul lll Grau ll Grau |
Amplitude do intervalo de confianga
de 80% em torno do valor central da <=30% <=40% <=50%

estimativa

R. Sta. Catarina, 65 s402A — 80620-100 — Curitiba-PR — Fone:(41)3343-4912
www.patrimonio.eng.br — patrimonio@patrimonio.eng.br
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ANEXO 4 - DOCUMENTOS

ANEXO 4

DOCUMENTOS
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Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE

N° da Consulta / Ano
618768/2021

Inscricdo Imobiliaria

Sublote
47.1.0022.0016.00-4 -

Indicacao Fiscal
37.031.013

Bairro: CASCATINHA
Quadricula: H-08

Rua da Cidadania: Santa Felicidade

Bairro Referéncia:

Informagdes da SMU - Secretaria Municipal do Urbanismo

Testadas do Lote
Posicdo do Lote: Meio de quadra
1- Denominacgdo: R. ROMANO DURIGAN Sistema Viario: NORMAL

Céd. do Logradouro:N612C Tipo: Principal N° Predial: 129 Testada (m): 16,00
Dados de Projeto de Rua (UUS-5.1): OBEDECER O ALINHAMENTO CONFORME A PLANTA DE LOTEAMENTO.

Cone da Aeronautica: 1.061,00m em relacao a Referéncia de Nivel (RN) Oficial

Parametros da Lei de Zoneamento

Zoneamento: ZR2.1 - ZONA RESIDENCIAL 2
Sistema Viario: NORMAL

Classificagdo dos Usos  para a Matriz : ZR2.ZONA RESIDENCIAL 2 1.Y

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIVDD LXGXK K9F42 7TUWUY

USOS PERMITIDOSHABITACIONAIS COEF. |ALTURA [ PORTE TAXA DE OCUPA(;AO TAXA RECUO FRONTAL
APROV. [ BASICA |BASICO % PERM. (m) MINIMO
BASICO | (pavtos.) M2 MIN. %
Habitacé@o Unifamiliar 1 2 50 25 5,00 m
Habitacéo Institucional 1 2 50 25 5,00 m
Habitag&o Unifamiliar em Série 1 2 50 25 500m
Empreendimento inclusivo de Habitag&o de Interes 1 2 50 25 500m
USOS PERMITIDOSNAO HABITACIONAIS COEF. |ALTURA | PORTE TAXA DE OCUPACAO TAXA RECUO FRONTAL
APROV. | BASICA [BASICO % PERM. (m) MINIMO
BASICO | (pavtos.) M2 MIN. %
Comércio e Servigo de Bairro 1 2 200 50 25 500m
Comércio e Servico Vicinal 1 2 200 50 25 500m
Comunitério 2 - Culto Religioso 1 2 50 25 500m
Comunitario 1 1 2 200 50 25 5,00m

Parametros Gerais

LOTE PADRAO (M/M2)
ESTACIONAMENTO:
RECREACAO:

12.00 X 360.00
ATENDER LEGISLACAO ESPECIFICA
ATENDER LEGISLACAO ESPECIFICA

Observacg8es Para Construgao

Para habitac&o unifamiliar devera ser obedecida a frac@o de terreno de no minimo 120,00m? por unidade habitacional.

O uso de conjunto habitacional de habitacé&o unifamiliar em série somente sera permitido em lotes com area total de até 20.000,00mz2.

Para Industria tipo 1, permitido somente alvara de localizagdo em edificagéo existente com porte maximo de 200,00 m2.

A critério do CMU podera ser concedido alvara de localizac@o para Comércio e Servigo Vicinal ou de Bairro e Comunitario 1, em
edificagdes existentes e porte superior a 200,00m?2 até o maximo de 400,00m>.

Versdo: P.3.1.0.8 Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br

0100799 | 2445712 |
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Secretaria Municipal do Urbanismo
CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE
Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacao Fiscal N° da Consulta / Ano

47.1.0022.0016.00-4 37.031.013 618768/2021

Permitido coeficiente de aproveitamento béasico 1 para os usos ndo habitacionais de Comércio e Servico Vicinal e de Bairro,
Comunitéario 1 atendido ao porte maximo de 200,00m2.

Observar o contido na Lei 15.661/2020 que dispdes sobre a concesséo de Potencial Construtivo adicional, mediante a Outorga
Onerosa do Direito de Construir, Transferéncia do Direito de Construir e cotas de Potencial Construtivo.

Atender regulamentagao especifica quanto a taxa de permeabilidade.

Atender o que for atingido em primeiro lugar entre coeficiente de aproveitamento e o porte. O acréscimo de porte e coeficiente de
aproveitamento sera de carater oneroso.

No caso de a area do lote for inferior ao padrdo do zoneamento, serd admitida taxa de ocupagéao superior a 50%, até o limite de 60%,
calculada proporcionalmente & area do lote, exclusivamente para uma habitagéo unifamiliar.

** Os parametros de construgdo para os Usos Permissiveis, serdo definidos pelo Conselho Municipal de Urbanismo.
Parametro para Construgéo

*Em caso de davidas ou divergéncias nas informag8es impressas, vale a Legislacéo Vigente.

‘ CONSELHO MUNICIPAL DE URBANISMO ‘
Cddigo Observagbes

| FISCALIZAGAO |
Cédigo Observacgbes

‘ INFORMAGOES COMPLEMENTARES ‘

Cddigo Observacbes
37 LOTE ATINGIDO POR BOSQUE NATIVO RELEVANTE 47.1-50-01

LICENCAS EMITIDAS
Cdédigo Observagtes

Bloqueios

*kkkk

Versdo: P.3.1.0.8 Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br
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Secretaria Municipal do Urbanismo
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CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE

Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacao Fiscal N° da Consulta / Ano
47.1.0022.0016.00-4 - 37.031.013 618768/2021

‘ Alvarés de Construcao

*kkkk

Informacdes de Plantas de Loteamentos (UCT 6)

Sublote Situagéo de Foro N° Documento Foro
0000 Nao foreiro

Dados Sobre Planta de Loteamento

Planta/Croqui N° Quadra  N° Lote Protocolo
A.01566- 71 01-111363/2021

Nome da Planta: ALPHAVILLE
Situacéo: Lote dentro do perimetro de Planta/Croquis aprovada

Informacdes do IPPUC - Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Curitiba

*kkkk

Informagdes da SMOP - Secretaria Municipal de Obras Publicas

Faixa ndo Edificavel de Drenagem

Situacéo Faixa Sujeito a Inundagao
N&o Informado NAO
Caracteristicas: 3
** Consulta obrigatéria & SMMA quanto a faixa de preservag¢édo permanente

Informacdes da SMMA - Secretaria Municipal do Meio Ambiente

** Existindo arvores no imovel é obrigatdria a consulta a MAPM.**

Faixa de Preservacao Permanente

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIVDD LXGXK K9F42 7TUWUY

Situacao Faixa

30,00 m
Caracteristicas: Devera consultar a SMMA quanto a faixa ndo edificavel em Area de Preservagdo Permanente
Observagoes:

** | ote atingido por Area de Preservacdo Permanente (APP), estabelecida pela Lei Federal n® 12.651/2012.

Informacdes da SMF - Secretaria Municipal de Financas

Espécie: Normal
Area do Terreno: 3.238,00 m2 Area Total Construida: 0,00 m?2 Qtde. de Sublotes: 1
Dados dos Sublotes

Sublote Utilizag&o Ano Construcdo  Area Construida
0000 Vago 0 0,00 m2
Infraestrutura Bésica
Cad. Logradouro Planta Pavimentagdo Esgoto lluminagdo Publica Coleta de Lixo
N612C E ASFALTO NAO EXISTE Sim Sim
Versdo: P.3.1.0.8 Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br
030079-9 | 2445710 |
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Secretaria Municipal do Urbanismo
CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE
Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacao Fiscal N° da Consulta / Ano
47.1.0022.0016.00-4 - 37.031.013 618768/2021
‘ Bacia(s) Hidrografica(s)
BACIA BARIGUI Principal
‘ Observagdes Gerais
1- Considerando a necessidade de adequar e organizar os espacos destinados a circulacdo de pedestres, a construgéo ou
reconstrucdo de passeios devera obedecer os padrées definidos pelo Decreto 1.066/2006
2- A altura da edificagao devera obedecer as restricdes do Ministério da Aeronadtica, referentes ao plano da zona de

protecé@o dos aer6dromos e as restricdes da Agéncia Nacional de Telecomunicacdes - Anatel, referentes ao plano de
canais de microondas de telecomunicag6es do Parana.

3- Todo o esgotamento sanitario (banheiro, lavanderias e cozinhas) devera obrigatoriamente ser conectado a rede coletora
de esgoto existente na via publica. No caso de cozinhas devera ser prevista a caixa de gordura antes da referida rede.
4 - Na auséncia de rede coletora sera tolerada a utilizagéo de sistema de tratamento composto por fossas, filtros e

sumidouros (ver Termo de Referéncia no site da PMC www.curitiba.pr.gov.br ) prevendo-se futura ligagdo com a rede
coletora de esgoto.
5- As &guas pluviais devem ser direcionadas obrigatoriamente a galeria de 4gua pluvial existente na via publica.

6 - Para qualquer tipo de construcéo, reforma ou ampliagéo, consultar a Sanepar quanto a ligagdo domiciliar de esgoto.

*** Prazo de validade da consulta - 180 dias ***

Responsavel pela Emisséo Data
internet

[PMC] - PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA 10/12/2021

ATENCAO
» Formulario informativo dos pardmetros de uso e ocupacao do solo para fins de elaboragéo de projetos.
» Necessério a obtencdo de Alvara de Construgéo previamente ao inicio da obra.
» Em caso de duvidas com relacdo as informacdes, prevalece a legislacéo vigente.

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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Carregando...

gre

ave

REFERENCIA DE NIVEL

8185

84

I.F. 37031013 RN 938.00 m. (rir~-"r cota dentre todas as testadas)
€.1061.00m.

LEGENDA FON

Altitude da superficie limitadoiz=-one aerona

"ltitude e com mais de 30 m de altura,

Objeto com topo superior-a 1061 m d

deve obrigatoriamente ser/sibmetido e autorizacio do DECEA (Ministério da Defesa - Comando da Aeronautica) através do site
SYSAGA (http://servicos2.decealgov.br/aga/) onde devera abrir processo de 'objeto projéetado no‘espago aéreo (OPEA)'

Portaria DECEA 957, artigos 108 a 115.

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIVDD LXGXK K9F42 7TUWUY

7m




PROJUDI - Processo: 0030128-62.2012.8.16.0001 - Ref. mov. 487.2 - Assinado digitalmente por Carlos Eduardo Kiche:03427554988

16/12/2021: JUNTADA DE PETICAO DE LAUDO PERICIAL. Arg: Laudo

ANMNL Z¥46X MXDXT AdArd Hopeaynuapl - ipnfoidyg-snldfyipnloid/:sdny wa sissp ogdepliea

30/4dCL op ‘Ipnloid op 0BdNn|osal ‘9002/6TH TT ol 187 'T002/2-002°Z ol dIAl SOOI ‘S)uaiufe)Bip opeulsse 0juswnaoq

48/53

PROJUDI - Processo: 0030128-62.2012.8.16.0001 - Ref. mov. 80.6 - Assinado digitalmente por Marcos Antonio Frason Filho

10/06/2016: JUNTADA DE PETICAO DE MANIFESTACAO DA PARTE. Arq: MATRICULA 50187.pdf

AXAND 98NS 2Z4AT EALL Hopedynuapl - /ipnloid/uq-snfdhiipnloid//:sdny wa sisap oedepiieA
30/4dr1 op ‘ipnloid op 0gdn|osal ‘900Z/6TY TT oU 187 ‘T00Z/2-002°Z ol dIN BWIOJU0D ‘Bludwienbip opeulsse ojuawnaog




PROJUDI - Processo: 0030128-62.2012.8.16.0001 - Ref. mov. 487.2 - Assinado digitalmente por Carlos Eduardo Kiche:03427554988
16/12/2021: JUNTADA DE PETIQAO DE LAUDO PERICIAL. Arg: Laudo

49/53

Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE

N° da Consulta / Ano
618831/2021

Inscricdo Imobiliaria

Sublote
47.1.0030.0364.00-1 -

Indicacao Fiscal
37.031.015

Bairro: CASCATINHA
Quadricula: H-08

Rua da Cidadania: Santa Felicidade

Bairro Referéncia:

Informagdes da SMU - Secretaria Municipal do Urbanismo

Testadas do Lote
Posicdo do Lote: Meio de quadra
1- Denominacgdo: R. ROMANO DURIGAN Sistema Viario: NORMAL

Céd. do Logradouro:N612C Tipo: Principal N° Predial: 68 Testada (m): 28,00
Dados de Projeto de Rua (UUS-5.1): OBEDECER O ALINHAMENTO CONFORME A PLANTA DE LOTEAMENTO.

Cone da Aeronautica: 1.061,00m em relacao a Referéncia de Nivel (RN) Oficial

Parametros da Lei de Zoneamento

Zoneamento: ZR2.1 - ZONA RESIDENCIAL 2
Sistema Viario: NORMAL

Classificagdo dos Usos  para a Matriz : ZR2.ZONA RESIDENCIAL 2 1.Y

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIVDD LXGXK K9F42 7TUWUY

USOS PERMITIDOSHABITACIONAIS COEF. |ALTURA [ PORTE TAXA DE OCUPA(;AO TAXA RECUO FRONTAL
APROV. [ BASICA |BASICO % PERM. (m) MINIMO
BASICO | (pavtos.) M2 MIN. %
Habitacé@o Unifamiliar 1 2 50 25 5,00 m
Habitacéo Institucional 1 2 50 25 5,00 m
Habitag&o Unifamiliar em Série 1 2 50 25 500m
Empreendimento inclusivo de Habitag&o de Interes 1 2 50 25 500m
USOS PERMITIDOSNAO HABITACIONAIS COEF. |ALTURA | PORTE TAXA DE OCUPACAO TAXA RECUO FRONTAL
APROV. | BASICA [BASICO % PERM. (m) MINIMO
BASICO | (pavtos.) M2 MIN. %
Comércio e Servigo de Bairro 1 2 200 50 25 500m
Comércio e Servico Vicinal 1 2 200 50 25 500m
Comunitério 2 - Culto Religioso 1 2 50 25 500m
Comunitario 1 1 2 200 50 25 5,00m

Parametros Gerais

LOTE PADRAO (M/M2)
ESTACIONAMENTO:
RECREACAO:

12.00 X 360.00
ATENDER LEGISLACAO ESPECIFICA
ATENDER LEGISLACAO ESPECIFICA

Observacg8es Para Construgao

Para habitac&o unifamiliar devera ser obedecida a frac@o de terreno de no minimo 120,00m? por unidade habitacional.

O uso de conjunto habitacional de habitacé&o unifamiliar em série somente sera permitido em lotes com area total de até 20.000,00mz2.

Para Industria tipo 1, permitido somente alvara de localizagdo em edificagéo existente com porte maximo de 200,00 m2.

A critério do CMU podera ser concedido alvara de localizac@o para Comércio e Servigo Vicinal ou de Bairro e Comunitario 1, em
edificagdes existentes e porte superior a 200,00m?2 até o maximo de 400,00m>.

Versdo: P.3.1.0.8 Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br
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Pagina 1 de 4




PROJUDI - Processo: 0030128-62.2012.8.16.0001 - Ref. mov. 487.2 - Assinado digitalmente por Carlos Eduardo Kiche:03427554988
16/12/2021: JUNTADA DE PETIQAO DE LAUDO PERICIAL. Arg: Laudo

50/53
Secretaria Municipal do Urbanismo
CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE
Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacao Fiscal N° da Consulta / Ano

47.1.0030.0364.00-1 37.031.015 618831/2021

Permitido coeficiente de aproveitamento béasico 1 para os usos ndo habitacionais de Comércio e Servico Vicinal e de Bairro,
Comunitéario 1 atendido ao porte maximo de 200,00m2.

Observar o contido na Lei 15.661/2020 que dispdes sobre a concesséo de Potencial Construtivo adicional, mediante a Outorga
Onerosa do Direito de Construir, Transferéncia do Direito de Construir e cotas de Potencial Construtivo.

Atender regulamentagao especifica quanto a taxa de permeabilidade.

Atender o que for atingido em primeiro lugar entre coeficiente de aproveitamento e o porte. O acréscimo de porte e coeficiente de
aproveitamento sera de carater oneroso.

No caso de a area do lote for inferior ao padrdo do zoneamento, serd admitida taxa de ocupagéao superior a 50%, até o limite de 60%,
calculada proporcionalmente & area do lote, exclusivamente para uma habitagéo unifamiliar.

** Os parametros de construgdo para os Usos Permissiveis, serdo definidos pelo Conselho Municipal de Urbanismo.
Parametro para Construgéo

*Em caso de davidas ou divergéncias nas informag8es impressas, vale a Legislacéo Vigente.

‘ CONSELHO MUNICIPAL DE URBANISMO ‘
Cddigo Observagbes

| FISCALIZAGAO |
Cédigo Observacgbes

‘ INFORMACOES COMPLEMENTARES ‘
Cddigo Observacbes

37 LOTE ATINGIDO POR BOSQUE NATIVO RELEVANTE 47.1-50-01

345  Alerta inserido em raz/o0 da aus?ncia de informa?aes relacionadas ?s instala?&es hidrossanit rias do
im¢vel.
Para regulariza? A0 procurar a Secretaria Municipal de Meio Ambiente - Departamento de Recursos
Hjdricos e Saneamento munido de documentos que comprovem a correta destina?/o dos efluentes
gerados na edifica?4o.
Para maiores informa?&es acessar o site da prefeitura municipal de Curitiba: http://www.curitiba.pr.gov.br
- Acesso r pido: Secretaria e arg4os - Meio Ambiente - conte£do esgoto.

LICENCAS EMITIDAS
Cdédigo Observacgtes

Versdo: P.3.1.0.8 Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br
020317-1 | 1409833 |
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Secretaria Municipal do Urbanismo
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CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE

Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacao Fiscal N° da Consulta / Ano
47.1.0030.0364.00-1 - 37.031.015 618831/2021

‘ Bloqueios

K*kkkk

Alvaras de Construcéo

*kkkk

Informacdes de Plantas de Loteamentos (UCT 6)

Sublote Situacéo de Foro N° Documento Foro
0000 Né&o foreiro

Dados Sobre Planta de Loteamento

Planta/Croqui N° Quadra  N° Lote Protocolo
A.01566- 68 01-111363/2021

Nome da Planta: ALPHAVILLE
Situacao: Lote dentro do perimetro de Planta/Croquis aprovada

Informacdes do IPPUC - Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Curitiba
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Informacgdes da SMOP - Secretaria Municipal de Obras Publicas

Faixa ndo Edificavel de Drenagem

Situagéo Faixa Sujeito a Inundagéo
N&o Informado NAO
Caracteristicas: 3
** Consulta obrigatéria &8 SMMA quanto a faixa de preservacdo permanente

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIVDD LXGXK K9F42 7TUWUY

Informagdes da SMMA - Secretaria Municipal do Meio Ambiente

** Existindo arvores no imovel é obrigatoria a consulta & MAPM.**

Faixa de Preservacdo Permanente

Situagéo Faixa

30,00 m
Caracteristicas: Devera consultar a SMMA quanto a faixa ndo edificiAvel em Area de Preservacdo Permanente
Observacoes:

** |_ote atingido por Area de Preservacéo Permanente (APP), estabelecida pela Lei Federal n® 12.651/2012.

Informacdes da SMF - Secretaria Municipal de Finangas

Espécie: Normal

Areado Terreno: 1.034,00 m?2 Area Total Construida: 0,00 m? Qtde. de Sublotes: 1

Dados dos Sublotes

Sublote Utiliza¢&o Ano Construgdo  Area Construida
Versdo: P.3.1.0.8 Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br

030317-1 | 1400832 |

| |
Paginas de 4 A




PROJUDI - Processo: 0030128-62.2012.8.16.0001 - Ref. mov. 487.2 - Assinado digitalmente por Carlos Eduardo Kiche:03427554988
16/12/2021: JUNTADA DE PETIQAO DE LAUDO PERICIAL. Arg: Laudo

52/53
Secretaria Municipal do Urbanismo
CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE
Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacao Fiscal N° da Consulta / Ano
47.1.0030.0364.00-1 - 37.031.015 618831/2021
0000 Vago 0 0,00 m?
Infraestrutura Bésica
Cdéd. Logradouro Planta Pavimentacao Esgoto lluminacdo Publica Coleta de Lixo
N612C E ASFALTO NAO EXISTE Sim Sim
‘ Bacia(s) Hidrografica(s)
BACIA BARIGUI Principal
‘ Observacdes Gerais
1- Considerando a necessidade de adequar e organizar os espacos destinados a circula¢@o de pedestres, a construgéo ou
reconstrucao de passeios devera obedecer os padrées definidos pelo Decreto 1.066/2006
2 - A altura da edificagcao devera obedecer as restricdes do Ministério da Aeronadtica, referentes ao plano da zona de

protecé@o dos aer6dromos e as restricdes da Agéncia Nacional de Telecomunicacdes - Anatel, referentes ao plano de
canais de microondas de telecomunicag6es do Parana.

3- Todo o esgotamento sanitario (banheiro, lavanderias e cozinhas) devera obrigatoriamente ser conectado a rede coletora
de esgoto existente na via publica. No caso de cozinhas devera ser prevista a caixa de gordura antes da referida rede.

4 - Na auséncia de rede coletora sera tolerada a utilizagéo de sistema de tratamento composto por fossas, filtros e
sumidouros (ver Termo de Referéncia no site da PMC www.curitiba.pr.gov.br ) prevendo-se futura ligagdo com a rede
coletora de esgoto.

5- As aguas pluviais devem ser direcionadas obrigatoriamente a galeria de agua pluvial existente na via publica.

6 - Para qualquer tipo de construcéo, reforma ou amplia¢é@o, consultar a Sanepar quanto a liga¢éo domiciliar de esgoto.

*** Prazo de validade da consulta - 180 dias ***

Responsavel pela Emisséao Data

internet
[PMC] - PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA 10/12/2021

ATENCAO
» Formulario informativo dos pardmetros de uso e ocupacao do solo para fins de elaboragéo de projetos.
» Necessério a obtengdo de Alvara de Construgéo previamente ao inicio da obra.
» Em caso de duvidas com relacdo as informacdes, prevalece a legislacéo vigente.

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIVDD LXGXK K9F42 7TUWUY

Versdo: P.3.1.0.8 Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br
040317-1 | 1409831 |

| |
Pagina 4 de 4 L




PROJUDI - Processo: 0030128-62.2012.8.16.0001 - Ref. mov. 487.2 - Assinado digitalmente por Carlos Eduardo Kiche:03427554988
16/12/2021: JUNTADA DE PETIQAO DE LAUDO PERICIAL. Arg: Laudo

10/12/2021 11:22 Mapa Cadastral W
53/53 o)
=
v
o
D
[
o
©
S
0 =
%4 3 o
3 =
o
342 o
3
(]
o] ;
D
_g =
n N
o
= L
)
©o
8 X
p— ¥
[N
@ O
9 X
N 3
Jo
a-a0 PRl
e a c >
4 ‘D E
a2 I =
R
539 ) - 8
o
- - o @©
< S
837 c\{l ‘E
5® 8o
i~y =]
» = -g
o
@ o =
° f =35
" an” O =
£ Q
£~
%]
£
. o =
B = o Z
) - -
@ L3
= GC) =X
= 3
Es
=
gs
=2
> T =
o <
B E
o <
e c9
I 2o
o 20
T @
o T
. . t o
REFERENCIA DE NIVEL GCJ o]
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I.F. 37031015 RN 938.90 m. (maior cota dentre todas as testadas) > g
Altitude da superficie limitadora (cone aeronéutica) é 1061.00m. [ womsesconano 8 I
Objeto com topo superior a 1061 m de altitude e com mais de 30 m de altura, @ NTERMEDURIA o>
deve obrigatoriamente ser submetido a autorizagdo do DECEA (Ministério da Defesa - Comando da Aeronautica) através do site R ( =R
SYSAGA (http://servicos2.decea.gov.br/aga/) onde devera abrir processo de 'objeto projetado no espago aéreo (OPEA)" HIDROGRAFA
[ saszpELOTES 50-1352 e-mail: groprocessamentoSippuc.ongbr
Portaria DECEA 957, artigos 108 a 115.
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