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LAUDO DE AVALIACAO

AUTOS N2 0032653-12.2015.8.16.0001

LOTE DE TERRENO E BENFEITORIAS

Avenida Panamérica n? 553 (Av. Albatroz), Pontal do Sul, em Pontal do Parana/PR

Guilherme Toporoski
JUCEPAR n2 12/049-L
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1 - INFORMAGOES GERAIS.
ESPECIE: Imével urbano com benfeitorias.
REQUERENTE: Dionisio Woskiaki.
REQUERIDO(S): Romeu Macedo Cruz Junior e outra.

OBJETO: Lote de terreno urbano com benfeitorias, sito a Avenida Panamérica n2 553 (Av.
Albatroz), bairro Pontal do Sul, em Pontal do Parana/PR.

FINALIDADE: Agregar valor mercadologico para venda em leildo.
METODOLOGIA: Método Comparativo de Dados de Mercado.
DATA-BASE DA PRESENTE AVALIACAO: OUTUBRO/2022.

VALOR RESULTANTE DA AVALIACAO:

R$553.000,00
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2 - LIMITAGOES E PREMISSAS FUTURAS.

Nas alienagdes judiciais (liquidacdo forcada) os bens sdao vendidos no estado em que se
apresentam. Ndo se configura, portanto, relacdo de consumo entre o vendedor e o comprador, nem
pode haver alegacdo por parte do arrematante em relacdo ao leiloeiro ou ao comitente vendedor
de vicio redibitorio (vicio oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente dos
valores gastos por esse defeito). Tal fato tem implicacdo direta no valor desta avaliacdo, uma vez
qgue, o bem é entregue no estado em que se encontra.

O avaliador ndo tem interesse, direto ou indireto, nas partes envolvidas ou no processo, bem
como nao ha qualquer outra circunstancia relevante que possa caracterizar conflito de interesses.

No melhor entendimento e crédito deste avaliador, as analises, opinides e conclusGes
expressas no presente trabalho sdo baseadas em dados, diligéncias, pesquisas e levantamentos
verdadeiros.

Atribuindo-se a arrematacao em leildo o carater de aquisicao origindria da propriedade pelo
arrematante, este trabalho parte do pressuposto da inexisténcia de 6nus ou gravame de qualquer
natureza, judicial ou extrajudicial, inclusive ambiental atingindo o bem avaliado.

2.1 - NORMATIVAS.

Para o presente laudo de avaliagdo utilizou-se as prescricdes da norma ABNT (Associacdo
Brasileira de Normas Técnicas) NBR 14.653.

3 - OBJETO DA AVALIACAO.
3.1 - DESCRICAO DO BEM.

IMOVEL: Lote de terreno n2 01, da quadra n2? 32, da Planta Cidade Balnedria Pontal do Sul,
situado em Pontal do Sul, no Municipio de Pontal do Parand/PR, medindo 31,00 metros de frente
para uma praca sem denominacdo e dai mede 13,50 metros de curva de concordancia na esquina
da praca com a Rua 23; na lateral direita, de quem da praca olha o imével, mede 39,50 metros e
confronta com o lote 14; na lateral esquerda mede 45,70 metros, onde faz frente para a referida
Rua 23 e finalmente na linha de fundos mede 8,50 metros, onde confronta-se com o lote 02,
perfazendo a area total de 1.077,00m?, com demais carateristica na Matricula n2 3.890, do Registro
de Imdveis de Pontal do Parana/PR. Cadastro Imobilidrio n? 41593. Inscri¢do Cadastral n? 05-03-
294-0297-001.

BENFEITORIAS: Contém uma construcdo em alvenaria, com aproximadamente 237,55m?,
com aproximadamente 30 anos, de padrdo construtivo baixo, necessitando de reparos entre

simples e importantes, ndo averbada na matricula do imavel.

LOCALIZACAO: Avenida Panamérica n2 553, Pontal do Sul, em Pontal do Parana/PR.
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3.2 - CARACTERISTICAS DA REGIAO.

O imdvel estd situado no bairro Pontal do Sul, pertencente ao Municipio de Pontal do Parana,
localizado nas redondezas da regido central da cidade, em via de baixo trafego, mas permitindo
acesso facil a vias como a PR-412, Av. Beira-Mar, Av. das Araucdrias, Av. Dep. Anibal Khury, entre
outras.

O imovel ora avaliado, estd proximo a mercados, universidade federal, igrejas, farmacia,
igrejas, postos de combustivel, escolas e colégio, posto de saude, restaurantes, e comércio vicinal
diverso.

4 - OBJETIVO.

Determinacdo do valor para fins de venda judicial/liquidacdo forcada.

Liquidagao forgada: valor para uma situagdo de venda compulséria, tipico de leildes e
também muito utilizado para garantias bancdrias. Este valor reflete o valor de um bem para uma
venda em um curto espaco de tempo. Desta forma os valores de liquidacdo forcada conduzem
sempre a um valor abaixo do valor de mercado, pois nestes casos é violada uma das condicdes
basilares de mercado do bem, que é a sua velocidade de venda.

A NBR 14.653, parte 1, define liquidacdo forcada como “condicdo relativa a hipétese de uma
venda compulsdria ou em prazo menor que o médio de absorc¢do pelo mercado”. E que o seu preco
se deriva da quantia auferivel na condicdo de liquidacdo forcada.

5 - DADOS TECNICOS DO IMOVEL.

CIDADE/UF
Pontal do Sul/PR
CADASTRO IMOBILIARIO
41593
ZONEAMENTO

BAIRRO
Pontal do Sul
PAVIMENTAGAO
Chao batido
TRANSPORTE PUBLICO

MATRICULA
3890
INSCRICAO CADASTRAL
05-03-294-0297-001
SISTEMA VIARIO

TESTADA
31,00 metros
ILUMINAGAO PUBLICA
Sim
COMERCIO PROXIMO
Sim

www.topoleiloes.com.br

CIRCUNSCRICAO
R.I de Pontal do Parana/PR
QUADRICULA
REDE DE ESGOTO
Existe
ALTURA MAXIMA
POSICAO DO LOTE
Esquina
COLETA DE LIXO
Sim
TOPOGRAFIA
Plana
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6 - AVALIACAO DO LOTE DE TERRENO.
6.1 - VALOR VENAL VALOR.

O valor venal do imdvel para o exercicio do ano de 2022, conforme cadastro imobiliario da
Prefeitura Municipal de Pontal do Parana, corresponde a R$392.771,91 (trezentos e noventa e dois
mil, setecentos e setenta e sete reais e noventa e um centavos).

6.2 - AMOSTRAS DE MERCADO.

O aferimento do preco médio do m? para lotes de terrenos similares, localizados préximo ao
gue é objeto desta avaliacdo, se deu com base em amostras obtidas através de pesquisa de ofertas
de vendas disponiveis na internet e no mercado imobiliario da regido, com a homogeneizacdo das
amostras levantadas.

ANUNCIO VALOR DO ANUNCIO  METRAGEM (M?) VALOR DO M?

AMOSTRA 1 R$139.000,00 360,00 R$386,11
AMOSTRA 2 R$145.000,00 396,00 R$366,16
AMOSTRA 3 R$145.000,00 450,00 R$322,22
AMOSTRA 4 R$193.000,00 442,00 R$436,65
AMOSTRA 5 R$143.000,00 375,00 R$381,33
AMOSTRA 6 R$135.000,00 398,00 RS$339,20
AMOSTRA 7 R$139.000,00 360,00 R$386,11
AMOSTRA 8 R$170.000,00 525,00 R$323,81
AMOSTRA 9 R$110.000,00 300,00 RS$366,67
AMOSTRA 10 R$130.000,00 325,00 R$400,00

Também foram consultadas imobilidrias da regido, as quais confirmaram que o pregco médio
do m? de terrenos similares ao avaliado seria entre R$340,00 e R$350,00:

- Corretora Valéria, (41) 3458-1111 (https://atlanticosulimoveis.com.br/)

- Corretora Cleiva, (41) 99844-1288 (https://www.vilacaicara.com.br/)

6.3 - RESULTADO DA AVALIACAO DO LOTE DE TERRENO.

Para chegarmos ao valor médio do m? para o lote de terreno avaliado, somamos o valor das
amostras obtidas (10), e dividimos pela mesma quantia: ¥ amostras de 1 a 10 = R$3.708,26 / 10 =
R$370,83.

Nessa sistematica, multiplicamos o valor do preco médio do m? encontrado (R$370,83m?)
pela drea do lote de terreno (1.077m?), obtendo o valor de R$399.379,94.

7 - AVALIACAO DA(S) BENFEITORIA(S).

BENFEITORIAS: Contém uma construcdo em alvenaria, com aproximadamente 237,55m?,
com aproximadamente 30 anos, de padrdo construtivo baixo, necessitando de reparos entre
simples e importantes, ndo averbada na matricula do imadvel.
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7.1 - DO CUSTO UNITARIO BASICO - CUB.

O Custo Unitario Basico (CUB) é o principal indicador do setor da construgdo civil e é
divulgado mensalmente pelo Sindicatos da Industria da Construcdo Civil de todo o pais. O CUB
determina o custo global da obra para fins de cumprimento do estabelecido na lei de incorporacdo
de edificacGes habitacionais em condominio, assegurando aos potenciais compradores uma
amostra comparativa a realidade dos custos. Atualmente, a variacdo percentual mensal do CUB tem
servido como mecanismo de reajuste de precos em contratos de compra de imdveis em construcdo
e até mesmo como indice setorial. O valor do CUB para o padrdo construtivo do imével ora avaliado,
em outubro de 2022, é de R$2.039,09/m?.

7.2 - DA DEPRECIACAO DA AREA CONSTRUIDA.

Para a realizacdo do célculo de depreciacdo das benfeitorias do imdvel foi utilizado o Critério
Ross-Heidecke, que considera como principios basicos as seguintes amostras:

cop. CLASSIFICACAO cop. CLASSIFICACAO

A Novo E Reparos Simples

B Entre Novo e Regular F Entre Reparos Simples e Importantes

C Regular G Reparos Importantes

D Entre Regular e Reparos Simples H Entre Reparos Importantes e Sem Valor

IDADE EM % DE VIDA ESTADO DE CONSERVACAO
A B C D E F G H
2,00 1,02 1,05 3,51 9,03 18,90 | 39,30 | 53,10 | 75,40
4,00 2,08 2,11 4,55 10,00 | 19,80 | 34,60 | 53,60 | 75,70
6,00 3,18 3,21 5,62 11,00 | 20,70 | 35,30 | 54,10 | 76,00
8,00 4,32 4,35 6,73 12,10 | 21,60 | 36,10 | 54,60 | 76,30
10,00 5,50 5,53 7,88 13,20 | 22,60 | 36,90 | 55,20 | 76,60
12,00 6,72 6,75 9,07 14,30 | 23,60 | 37,70 | 55,80 | 76,90
14,00 7,98 8,01 10,30 | 15,40 | 24,60 | 38,50 | 56,40 | 77,20
16,00 9,28 9,31 11,60 | 16,60 | 25,70 | 39,40 | 57,00 | 77,50
18,00 10,60 10,60 | 12,90 | 17,80 | 26,80 | 40,30 | 57,60 | 77,80
20,00 12,00 12,00 | 14,20 | 19,10 | 27,90 | 41,80 | 58,30 | 78,20
22,00 13,40 13,40 | 15,60 | 20,40 | 29,10 | 42,20 | 59,00 | 78,50
24,00 14,90 14,90 | 17,00 | 21,80 | 30,30 | 43,10 | 59,60 | 78,90
26,00 16,40 16,40 | 18,50 | 23,10 | 31,50 | 44,10 | 60,40 | 79,30
28,00 17,90 17,90 | 20,00 | 24,60 | 32,80 | 45,20 | 61,10 | 79,60
30,00 19,50 19,50 | 21,50 | 26,00 | 34,10 | 46,20 | 61,80 | 80,00
32,00 21,10 21,10 | 23,10 | 27,50 | 35,40 | 47,30 | 62,60 | 80,40
34,00 22,80 22,80 | 24,70 | 29,00 | 36,80 | 48,40 | 63,40 | 80,80
36,00 24,50 24,50 | 26,40 | 30,50 | 38,10 | 49,50 | 64,20 | 81,30
38,00 26,20 26,20 | 28,10 | 32,20 | 39,60 | 50,70 | 65,00 | 81,70
40,00 28,80 28,80 | 29,90 | 33,80 | 41,00 | 51,90 | 65,90 | 82,10
42,00 29,90 29,80 | 31,60 | 35,50 | 42,50 | 53,10 | 66,70 | 82,60
44,00 31,70 31,70 | 33,40 | 37,20 | 44,00 | 54,40 | 67,60 | 83,10
46,00 33,60 33,60 | 35,20 | 38,90 | 45,60 | 55,60 | 68,50 | 83,50
48,00 35,60 35,50 | 37,10 | 40,70 | 47,20 | 56,90 | 69,40 | 84,00
50,00 37,50 37,50 | 39,10 | 42,60 | 48,80 | 58,20 | 70,40 | 84,50
52,00 39,50 39,50 | 41,90 | 44,00 | 50,50 | 59,60 | 71,30 | 85,00
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54,00 41,60 41,60 | 43,00 | 46,30 | 52,10 | 61,00 | 72,30 | 85,50
56,00 43,70 43,70 | 45,10 | 48,20 | 53,90 | 62,40 | 73,30 | 86,00
58,00 45,80 45,80 | 47,20 | 50,20 | 55,60 | 63,80 | 74,30 | 86,60
60,00 48,80 48,80 | 49,30 | 52,20 | 57,40 | 65,30 | 75,30 | 87,10
62,00 50,20 50,20 | 51,50 | 54,20 | 59,20 | 66,70 | 75,40 | 87,70
64,00 52,50 52,50 | 53,70 | 56,30 | 61,10 | 68,30 | 77,50 | 88,20
66,00 54,80 54,80 | 55,90 | 58,40 | 69,00 | 69,80 | 78,60 | 88,80
68,00 57,10 57,10 | 58,20 | 60,60 | 64,90 | 71,40 | 79,70 | 89,40
70,00 59,50 59,50 | 60,50 | 62,80 | 66,80 | 72,90 | 80,80 | 90,40
72,00 62,20 62,20 | 62,90 | 65,00 | 68,80 | 74,60 | 81,90 | 90,90
74,00 64,40 64,40 | 65,30 | 67,30 | 70,80 | 76,20 | 83,10 | 91,20
76,00 66,90 66,90 | 67,70 | 69,60 | 72,90 | 77,90 | 84,30 | 91,80
78,00 69,40 69,40 | 72,20 | 71,90 | 74,90 | 89,60 | 85,50 | 92,40
80,00 72,00 72,00 | 72,70 | 74,30 | 77,10 | 81,30 | 86,70 | 93,10
82,00 74,60 74,60 | 75,30 | 76,70 | 79,20 | 83,00 | 88,00 | 93,70
84,00 77,30 77,30 | 77,80 | 79,10 | 81,40 | 84,50 | 89,20 | 94,40
86,00 80,00 80,00 | 80,50 | 81,60 | 83,60 | 86,60 | 90,50 | 95,00
88,00 82,70 82,70 | 83,20 | 84,10 | 85,80 | 88,50 | 91,80 | 95,70
90,00 85,50 85,50 | 85,90 | 86,70 | 88,10 | 90,30 | 93,10 | 96,40
92,00 88,30 88,30 | 88,60 | 89,30 | 90,40 | 92,20 | 94,50 | 97,10
94,00 91,20 91,20 | 91,40 | 91,90 | 92,80 | 94,10 | 95,80 | 97,80
96,00 94,10 94,10 | 94,20 | 94,60 | 95,10 | 96,00 | 97,20 | 98,50
98,00 97,00 97,00 | 97,10 | 97,30 | 97,60 | 98,00 | 98,00 | 99,80
100,00 100,00 | 100,00 | 100,0 | 100,00 | 100,00 | 100,0 | 100,0 | 100,00

Como a tabela ndo proporciona uma leitura direta, é necessario que conhegcamos a vida util
da benfeitoria, estabelecida pelo Bureau of Internal Revenue, para aplicarmos a regra de trés
simples e descobrirmos a IDADE EM % DE VIDA do imdvel avaliado:

TIPO DO IMOVEL IDADE
Apartamentos 60 anos
Bancos 70 anos

Casas de Alvenaria 65 anos
Casas de Madeira 45 anos
Hotéis 50 anos

Lojas 70 anos
Teatros 50 anos
Armazéns 75 anos
Fabricas 50 anos
Construgdes Rurais 60 anos
Garagens 60 anos
Edificio de Escritérios 70 anos
GalpGes (Depdsitos) 70 anos
Silos 75 anos

Na forma das tabelas acima é procedido o cdlculo para se auferir a taxa de depreciacao das
benfeitorias constantes no imdvel avaliado, as quais caracterizam ja terem atingido 46,15% de sua
idade util, o que corresponde a taxa de depreciacao de 55,60%.
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7.3 - RESULTADO DA AVALIACAO DA(S) BENFEITORIA(S).

Multiplicando-se a area total construida (237,55m?) pelo valor do m? cotado junto ao CUB
(R$2.039,09), menos taxa de depreciacdo (55,60%), avalio a benfeitoria em R$215.067,31.

8 - DEPRECIACAO.

Foi considerado neste laudo uma depreciacdo de 10% (dez por cento) pelo fato das amostras
levantadas se tratarem de ofertas venda de mercado, nas quais se incluem comissdo de corretagem
de 6%, além de ampla margem de negociacao.

9 - RESUMO.

ITEM 6.3: R$399.379,94
ITEM 7.3: R$215.067,31
ITEM 8: Depreciacdo (-10%)
TOTAL: R$553.002,52

10 - CONCLUSAO.

Considerando as amostras e fundamentos acima apresentados, avalio o imdvel em
R$553.000,00 (quinhentos e cinquenta e trés mil reais).

11 - ANEXOS.

ANEXO | - Pesquisa de mercado.
ANEXO Il - Localizagao Google Earth.
ANEXO Il - Fotos do imovel.

ANEXO IV - Outros documentos.

Curitiba/PR, 18 de outubro de 2022.

Guilherme Toporoski
Leiloeiro Oficial e Avaliador Ad Hoc
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ANEXO |

Pesquisa de mercado
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AMOSTRA 1

IMOVEL: Lote de terreno.

LINK: https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-shangri-la-bairros-pontal-do-parana-
360m?2-venda-RS139000-id-2583263519/
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AMOSTRA 2

IMOVEL: Lote de terreno.

LINK: https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-shangri-la-bairros-pontal-do-parana-
396m2-venda-RS145000-id-2583432085/
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AMOSTRA 3

IMOVEL: Lote de terreno.

LINK: https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-pontal-do-sul-bairros-pontal-do-parana-

450m2-venda-RS145000-id-2581170691/
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AMOSTRA 4

IMOVEL: Lote de terreno.

LINK: https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-pontal-do-sul-bairros-pontal-do-parana-

442m?2-venda-RS193000-id-2554165501/
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AMOSTRA 5

IMOVEL: Lote de terreno.

LINK: https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-balneario-primavera-bairros-pontal-do-
parana-375m2-venda-RS143000-id-2578761008/
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AMOSTRA 6

IMOVEL: Lote de terreno.

LINK: https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-pontal-do-sul-bairros-pontal-do-parana-
398m2-venda-RS135000-id-2509496602/

Imabiliaria .

Vila
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AMOSTRA 7

IMOVEL: Lote de terreno.

LINK: https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-shangri-la-bairros-pontal-do-parana-
360m?2-venda-RS139000-id-2574836691/
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AMOSTRA 8

IMOVEL: Lote de terreno.

LINK: https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-pontal-do-sul-bairros-pontal-do-parana-
525m2-venda-RS170000-id-2565418957/
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AMOSTRA 9

IMOVEL: Lote de terreno.

LINK: https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-pontal-do-parana-300m2-venda-
RS110000-id-2575722642/
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AMOSTRA 10

IMOVEL: Lote de terreno.

LINK: https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-pontal-do-parana-venda-RS130000-id-

2531063916/
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ANEXO I

Localizacao Google Earth
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ANEXO Il

Fotos do Imodvel Avaliado
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ANEXO IV

Outros Documentos

Espelho Cadastral / Valor Venal / Tabela CUB
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MUNICIPIO DE PONTAL DO PARANA
Estado do Parana
Exercicio: 2022

Situacdo Cadastral

Imovel
Cadastro: 41593

Nome: ROMEU MACEDO CRUZ JR
Endereco: AV. PANAMERICA, 553 - 05032940297001
Bairro: PRAIA DE PONTAL DO SUL

Cidade: Pontal do Parana- PR

Rel: 250  Emissdo: 26/09/22

Normal

Pag. 1/1



EMPRESA BRASILEIRA DE
CORREIOS E TELEGRAFOS

MUNICIPIO DE PONTAL DO PARANA
CNPJ: 01.609.843/0001-52

|:| Mudou-se DFaIeC'dO Secretaria Municipal de Fazenda
[Joesconhecido [_JAusente Diretoria Tributaria
|:| Recusado |:|Nao procurado ~ ~
COMPROVANTE DE ENTREGA DO CARNE CARNE N° 504868
|:|Enderego Insuficiente IMORII TARIO
|:| N&o existe o nimero indicado Tributo Ano Cadastro Divida  Subdivida
Ellnformac;éo escrita pelo porteiro ou sindico | {PTY 2022 41593 1 0
Nome do Contribuinte: Inscri¢éo Cadastral
| ROMEU MACEDO CRUZ JR 05-03-294-0297-001
REINTEGRADO AO SERVICO SOCIAL Responsavel Tributdrio:
EM / / Local de Entrega: Zona Quadra Lote
RUA DASGAIVOTAS, 186 0B5 32 1
EM / / Complemento: CONJUNTO ANDORINHAS
Bairro: ALPHAVILLE GRACIOSA
Cidade: PINHAIS/PR Estado: PR
RESPONSAVE] CEP: 83327-155
Remetente: Municipio De Pontal Do Parana
Enderego: ROD RODOVIA PR 407 - ENGENHEIRO
ARGUS THA HEIN, 215 / / =
Bairro: PRAIA DE LESTE ~ CEP: 83255-000 RECEBIDO EM NOME LEGIVEL DO RECEBEDOR 01202200504868
_Cidade: Pontaldo Parand - - - - - - - - o
Protocolo: /
MUNICIPIO DE PONTAL DO PARANA OBRIGADO POR PAGAR SEU DEBITO EM DIA
CNPJ: 01.609.843/0001-52 -
. .. Tributo Cadast ro Zona Quadra Lote
Secretaria Municipal de Fazenda 2022
Diretoria Tributaria IPTU 41593 05 32 1

Enderego do Imével: AV. PANAMERICA, 553

PAGAMENTO PAGAMENTO A VISTA Complemento: PRAIA DE PONTAL DO SUL
PARCELADO Loteamento: CIDADE BALNEARIA PONTAL DO SUL
Parcela Vencimento
8 11/10/2022
9 11/11/2022 DADOS DO IMOVEL TOTAL ANUAL DO TRIBUTO
10 12/12/2022 Testada (m): 31,00 || tmoosto Predial RS 1.963,86
Valor da _— AreaLote: 1.077,00 || SPR$ _ 119,10
Parcela: R$ ’ Area Construida (m?): 237,55 || Combate Incendio RS 88,22
Vaor Vend (R$): 392.771,91 || VALOR TOTAL R$ 217118

Aliquota: %

Contribuinte: ROMEU MACEDO CRUZ JR CPF/CNPJ: 587.731.349-53
Endereco: RUA DAS GAIVOTAS, 186

Complemento: CONJUNTO ANDORINHAS

Bairro: ALPHAVILLE GRACIOSA

Cidade: PINHAIS/PR-PR CEP: 83327-155

TOTAL ANUAL DO TRIBUTO

2.171,18

Pagavel em qualquer banco até o vencimento.




C U B /m 2 Custos Unitérios Béasicos de Construcéo ?

M.Obra com Encargos Sociais Desonerados

Com variag&o percentual SINDUSLCON/ 27

(NBR 12.721:2006 - CUB 2006) - Setembro/2022

Os valores abaixo referem-se aos Custos Unitarios Basicos de Construgdo (CUB/m?), calculados de acordo com a Lei Fed. n°. 4.591, de 16/12/64 e
com a Norma Técnica NBR 12.721:2006 da Associacéo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e sdo correspondentes ao més de Setembro/2022.
"Estes custos unitarios foram calculados conforme disposto na ABNT NBR 12.721:2006, com base em novos projetos, novos memoriais descritivos e
novos critérios de orcamentacéo e, portanto, constituem nova série histérica de custos unitarios, ndo comparaveis com a anterior, com a designagao
de CUB/2006".

"Na formagédo destes custos unitarios basicos nao foram considerados os seguintes itens, que devem ser levados em conta na determinagdo dos
precos por metro quadrado de construgédo, de acordo com o estabelecido no projeto e especifica¢cdes correspondentes a cada caso particular:
fundagdes, submuramentos, paredes-diafragma, tirantes, rebaixamento de lencol freatico; elevador(es); equipamentos e instalacdes, tais como:
fogdes, aquecedores, bombas de recalque, incineragdo, ar-condicionado, calefacdo, ventilagdo e exaustdo, outros; playground (quando nao
classificado como area construida); obras e servigos complementares; urbanizagdo, recreagdo (piscinas, campos de esporte), ajardinamento,
instalacdo e regulamentacdo do condominio; e outros servigos (que devem ser discriminados no Anexo A - quadro lll); impostos, taxas e
emolumentos cartoriais, projetos: projetos arquitetdnicos, projeto estrutural, projeto de instala¢éo, projetos especiais; remuneracdo do construtor;
remuneracao do incorporador.”

VALORES EM R$/m2
PROJETOS - PADRAO RESIDENCIAIS

PADRAO BAIXO PADRAO NORMAL PADRAO ALTO

R-1 2.039,09 0,03% R-1 2.499,29 0,05% R-1 3.106,92 0,08%
PP-4 1.883,40 0,10% PP-4 2.364,41 0,13% R-8 2.521,35 0,02%
R-8 1.790,61 0,02% R-8 2.059,54 0,04% R-16 2.567,91 0,05%
PIS 1.395,86 0,08% R-16 1.994,07 0,14%

PROJETOS - PADRAO COMERCIAIS CAL (Comercial Andares Livres) e CSL (Comercial Salas e Lojas)

PADRAO NORMAL PADRAO ALTO
CAL-8 2.358,41 0,18% CAL-8 2.526,69 0,22%
CSL-8 2.036,52 -0,03% CSL-8 2.246,97 0,02%
CSL-16 2.719,43 -0,04% CSL-16 2.999,07 0,01%

PROJETOS - PADRAO GALPAO INDUSTRIAL (GI) E RESIDENCIA POPULAR (RP1Q)

RP1Q 2.117,91 0,03%

Gl 1.138,10 -0,40%

NOTA TECNICA - Tabela do CUB/m? Desonerado

Os valores do Custo Unitario Basico (CUB/m?) presentes nesta tabela foram calculados e divulgados para atender ao disposto no artigo 7° da
Lei 12.546/11, alterado pela Lei 12.844/13 e pela Lei 13.161/2015 que tratam, entre outros, da desoneracdo da folha de pagamentos na
Construcéo Civil. Eles somente podem ser utilizados pelas empresas do setor da Construcao Civil cuja atividade principal (assim considerada
aquela de maior receita auferida ou esperada) esteja enquadrada nos grupos 412,432,433 e 439 da CNAE 2.0. Salienta-se que eles ndo se
aplicam as empresas do setor da Construcdo Civil cuja atividade principal esteja enquadrada no grupo 411 da CNAE 2.0 (incorporagdo de
empreendimentos imobiliarios). A metodologia de célculo do CUB/m? desonerado é a mesma do CUB/m?2 e obedece ao disposto na Lei n®
4.591/64 e na ABNT NBR 12721:2006. A diferenca diz respeito apenas ao percentual de encargos sociais incidentes sobre a méo de obra. O
célculo do CUB/m? desonerado ndo considera a incidéncia dos 20% referentes a previdéncia social, assim como as suas reincidéncias.
Qualquer duvida sobre o calculo deste CUB/m?2 deve ser consultada junto ao Sinduscon responsavel pela sua divulgagao.

Sinduscon-PR Data de emisséo: 03/10/2022 11:13
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