PROJUDI - Processo: 0002093-10.2021.8.16.0088 - Ref. mov. 120.1 - Assinado digitalmente por Andressa Andrade Ferreira
26/12/2022: JUNTADA DE ATUALIZACAO DE CONTA. Arq: Laudo de Avaliag&o n® 182/2022

PODER JUDICIARIO
JUIZO DE DIREITO DA COMARCA DE MATINHOS - PR
CARTORIO DO DISTRIBUIDOR E ANEXOS

Bel. Silvia Maria de Paula Lenz Cesar —Distribuidor Publico — Fone/Fax —
(41) 3453-4050 CNPJ 03.183.497/0001-19
Enderego: Rua Antonina, 200 — Cidade Balnearia Caiuba — Matinhos — PR
Email: cartoriodistribuidormatinhos@hotmail.com

Laudo de Avaliaciao N.° 182/2022

A Avaliadora Judicial, que esta subscreve, em cumprimento a determinagio judicial nos autos
de Carta Precatéria Civel sob N° 0002093-10.2021.8.16.0088, oriunda da 21° Vara Civel de
Curitiba-Pr, origindria da Acdo de Execucdo de Titulo Extrajudicial — Cédula de Credito
Bancdrio sob N° 0031359-95.2010.8.16.0001 em que ¢ Requerente Unibanco — Uniso de Bancos
Brasileiros S/A e Requerido Trans-World Transportes Especiais Ltda e outros, em epigrafe,
apos procedidas as devidas diligéncias, procedeu avaliacdo na forma que segue:

DESCRICAO DO BEM:

Lote de terreno n° 09 (nove), da quadra n° 10 (dez), da Planta “BALNEARIO ARCO IRIS”,
situado nos lugares denominados “Lages e Corais”, no Municipio de MATINHOS, desta
comarca, medindo 11,00 metros de frente para a Rua “H”, por 25,80 metros de extensiio da
frente aos fundos, em ambos os lados, confrontando pelo lado direito de quem da rua olha o
imével, com o lote n° 08; pelo lado esquerdo com o lote n° 10; tendo 11,00 metros de largura
na linha de fundos, onde confronta com os lotes n°s 7 e 11, com a drea total de 283,80m?; sem

benfeitorias”. Inscrito na matricula sob n° 18.663 do Registro de Imoveis da Comarca de
Guaratuba/Pr.

Pesquisas efetuadas

I.  Foram utilizadas as metodologias de pesquisas através de terrenos de
referencias, ou seja, dos proximos ao local avaliado;
IL.  Através de metodologia comparativa, com analises de opinides diretas
(moradores da regiio);
IIl.  Prefeitura Municipal, verificando o custo unitirio de tributacio;
IV.  Exatoria estadual, verificando sua cotacido por metro quadrado para fins de
tributacio;
V. Imobilidrias e incorporadores locais e da regido metropolitana, que realizam
transagdes neste Municipio;
VI.  Corretores de Iméveis;
VIL.  Publicagées na imprensa regional (jornais, livros e revistas);
VIII.  Benfeitorias agregadas ao imével;
IX.  Usudrios de bens tomados como elementos de referencia;
X.  Valores de alugueis;
XI.  Setor de Urbanismo da Prefeitura;
XII.  Variavel de influéncia de valor:
As variaveis utilizadas, conforme acima se contem, ¢ a forma utilizada por esta
Avaliadora Judicial designada, para obtenciio do valor real do imo6vel, observados que
séio todos os itens de valorizacio e depreciacio.
Calculo da depreciagio:
Utilizamos para o calculo de depreciacio do imével avaliando, o “Critério de
Heidecke”, que considera como principios basicos os seguintes:- “a depreciacio é
perda de valor que nio pode ser recuperada com gastos de manutencio; - as
reparagdes podem apenas dilatar a durabilidade; - um bem regularmente conservado
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deprecia-se de modo regular, enquanto que um bem mal conservado deprecia-se mais
rapidamente”.
Com base nesses principios estabelece cinco categorias principais de estados de

conservagio, com quatro categorias intermedisrias, atribuindo a cada uma delas
coeficientes proprios:

Estado Condigdes fisicas Coeficiente

Estado 1,0 Novo 0,00%
Estado 1,5  Entre novo e regular 0,32%
Estado 2,0  Regular 2,52%

Estado 2,5  Entre regular e reparos simples 8,00%
Estado 3,0  Reparos simples 18,10%
Estado 3,5  Reparos simples e importantes 33,20%
Estado 4,0  Reparos importantes 52,60%
Estado 4,5  Entre reparos importantes e sem valor 75,20%

Estado 5,0  Sem valor 100,00%

Assim sendo, na forma da tabela acima, ¢ procedido o calculo para a depreciacio do
imével avaliando, considerando o fenémeno fisico de depreciaciio, apresentando

menores depreciacdes na fase inicial e mais acentuadas na fase final.
Outras consideragdes: 2,5

Valor do imével: RS 175.000,00
Estado de depreciacio: 8,00%
Isto posto, observadas as consideracdes acima constantes, avalio o bem

31 e Rt St IDE e Y S e il RS$ 161.000,00
(cento e sessenta e um mil reais).

Silvia Maria de Paula Lenz Cesar
Avaliadora Judicial
Assinado digitalmente
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Registro Geral de Iméveis| |[Registro Geral o

GUARATUBA — PARANA

. & RUBRICA
Alceste R:i:vafnduel Aln\’lacedo Filho Matricdla N°. 18 66~3 :

CPF Ne. 017 165 739/04

| do pelc lado direito de cuem da rwva olha © imével, com o lote n? 08; pelo lado ss

IMOVEL: Lote de terrero r® 09 (rove), da Quadra n® 10 (dez), da Planta "BALNEARIO

© ARCO IRIS *, situado ros lugares derominatos " Lages e Corais *, no Muni=-
cipio de MATINHOS, desta Comarca, medindo 11,00 metros de frente pera a Rua “H",
por 25,80 metros de extensio da frente eps fundos, em ambos os lados, confrontan-

querds com o lote n? 10; tends 11,00 metres de largura na linha de fundos, ande
confronta com os lotes n?s 7 @ 11, com a &rea total de 283,80m2; sem benfeitories

PROPRIETARIA: EMPREENDIMENTOS IMBILIARIOS FOAMARES LTDA - GGC 77.827.038/0001-67
pessoa juridica de direito privads, com sede & Rua Silva Jerdim -n?
11458, em Curitibe~PRicscccensassasancrsesosiesaasactsonoscessnscercssssorscnonass

REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 11,910, do Certdric de Registro de Imdveis da GCg

L= marca de Pgranagué-PR. O referido é verdade e dou fé. Gueratu-

ba, 26 de Jjulho de 1990.(a)™M u il o VAT gad o~ Oficial.ciisscricaes
ra 12 >

R-1/18,663 - Prot, 17,453, d\é 20,07.90- Conforme Escritura Pdblica de: Compra e
Venda, lewada no 122 Tebelicrato de C«mitiba-PR,'Bs fls, 130/131,co
Livro n? 210, em 04 de maio de 1990, a proprietiria Ewpreendimentos Imobiliearios'
Formares Ltda., pessoa jurfidica j& menciocnada, VENDEU o imdvel constante da pre -
sente matricula em favor de TRANSPORTES ESPECIAIS ALFA LTDA - CBC 76.202.886/0001"
18, pessoa juridica de direito privado, com sede a Cidade de Curitiba-PR; pelo !
preco de Or§- 1.000,00 ( um mil cruzeiros), ja recebidos. Condigdes: as da escri-
tura. Dist. n® 2,597/90, ITBI ne 0 731/90. Custes: 15§,00 BTN's. O referido é
verdads @ dou fé. Gueratuba, 26 de Jjulho- de 1990.(a) - :
APECTAY . uin wiv o wa s e sin avs min mze Siwars wie 3 o jocs @ 8 K56 % 8 5 6w A B 0

T e waw s AE

srssesvesssesrenysw

Av.2/18.663 - Prot. n® 132.517 de 29/10/2020 - Indisponibilidade de Bens: Conforme Protocolo
de indisponibilidade n° 202010.2911.01373175-IA-009, de 29/10/2020, da Central de
Indisponibilidades, foi determinada a indisponibilidade dos bens de Transportes Espgciais Alfa Ltda
pelo juizo da 21° Vara Civel de Curitiba, nos autos do process ny 0034339952010 160001. Custas:
R$ 60,79 (315 VRC). Funrejus: R$ 15,20, a ser pago np-4 ral - Oficio n°
917/20. Guaratuba, 30 de outubro de 2020.

(Substituto). MDS /_7Z_ /7_\\
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Certidao n° 152364
CERTIFICO que este documento é reprodugdo fiel e atualizada do original arquivado neste Oficio de Registro de
Imoveis. Matricula n. 18.663.

O referido é verdade e dou fé. Guaratuba - PR, 30 de novembro de 2020.

Certiddo: RS 16,22
Selo: R$ 4,67
ISS: R$ 0,49 TUNARPEN
25% Funrejus:  R$ 4,06 EM DECORRENCIA DE DESMEMBRAMENTO TERRITORIAL. O(S)
i i IMOVELUS) DESTA OBJETO PASSOU(ARAM) A PERTENCER A
Fadep: R$ 081 CIRCUNSCRIGAD IMOBILIARIA DA COMARCA DE MATINHOS
Total: R$ 26,25 DESOE 121121938
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