AVALIPAR ENGENHARIA

ADEMICON

consorcio e investimento

NOME Patricia Regina Marczak Bach CPF: 017.932.999-51
GRUPO XXX COTA  xxx

DADOS DA GARANTIA

ENDERECO Avenida Iguagu, 2141
BAIRRO Agua Verde CIDADE Curitiba PR

COMPLEMENTO Edificio Gioconda - ap 73
VALOR SUGERIDO PARA GARANTIA

R$ 622.531,88
VALOR SUGERIDO PARA LIQUIDAGCAO FORCADA (80%)
R$ 498.025,50

OBSERVACOES

Imovel nao vistoriado. Apartamento em condominio com portaria 24
horas, churrasqueira, salao de festas e quadra poliesportiva.

FOTO FACHADA

Cristiano Caldeira Reichamm
Engenheiro Civil CREA 61062/D Pr

Curitiba, 27 de janeiro de 2023.






AVALIPAR ENGENHARIA

ADEMICON

consércio € investimento

PARECER TECNICO DE ANALISE DE GARANTIA

Laudo N° 49/23
Solicitante Ademicon Administradora de Consorcios S/A. Atendente Juridico
Consorciado Patricia Regina Marczak Bach CPF: 017.932.999-51
Grupo(s) XXX |Cota(s)  |xxx
Endereco Avenida Iguagu, 2141 Edificio Gioconda - ap 73
Bairro Agua Verde [Municipio |Curitiba [Estado |  Parana

Descrigéo sumaria (regido, imével, conjunto, etc)
Imoével néo vistoriado. Apartamento em condominio com portaria 24 horas, churrasqueira, salao de festas e quadra poliesportiva.
Consideragdes sobre habitabilidade e garantia.
Informamos que o imével apresenta condigdes de habiltabilidade imediata.
Consideramos que se trata de uma garantia compativel com a operagéo de Alienagao Fiduciaria.
croqui Padréo médio
f Q Agual/lLuz sim
COMEDTORE? Luz sim
Esgoto sim
2 Telefone sim
Praga da Japio () llum. Publica sim
' Condominis Guias/ Sarjetas sim
’E dificio Gisconda Pavimentagao sim
= A e Passeios sim
@ miER - Curiibe Q.-.--.....r.;.._...'.... i +"|Transp. Coletivg sim
Comeércio local sim
Correio sim
[ ) Wi C' Escola/lgreja sim
Hospital sim
Zoneamento ZR4.ZONA RESIDENCIAL 4 REGEEREE Sim
Industria n&o

Avenida 7 de Setembro, 5870

Curitiba - Parana Fone / Fax: (41) 3023-2000

e-mail:avalipar@onda.com.br
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Laudo N° [ 49/23
Tipo / finalidade residencial Dormitérios 3
Area construida (m?) 191,7109 Suite 1
Area privativa ¢/ garagem (m?) 161,1100 B.W.C. 3
Area privativa (m?) 137,3700 Dependéncia de Empregd n&o
Area Comum (m?) 30,6009 Vagas de Garagem 1 coberta
Fragéo ideal do terreno 0,0312500 Elevador (es) 2
Idade aparente (anos) 45 Padrdo Construtivo médio/alto
Estado de Conservacgao (excelen nao vistoriado
Descrigao interna do Imével

Descrigao / unidade Revestimento do Piso Revestimento da Parede Revestimento do Teto
Salas porcelanato (ndo vistoriado) latex (ndo vistoriado) |latex com gesso rebaixado (n&o vistorig
Dormitérios laminado (n&o vistoriado) latex (ndo vistoriado) latex (ndo vistoriado)
Cozinha granito (n&o vistoriado) ceramica (nao vistoriado) latex (n&o vistoriado)
B.W.C. porcelanato (néo vistoriado) ceramica (nao vistoriado) latex (ndo vistoriado)

Pesquisa de Mercado/Fonte: www.vivareal.com.br, www.imovelweb.com.br, www.zapimoveis.com.br e www.chavesnamao.com.br

Localizagao Informante Fone Valor de venda Area R$/m?
Avenida Iguagu, 2141 New Moradas Imdveis 99129-4278 R$ 645.000,00 123,0 R$ 5.243,90
Avenida Iguagu, 2141 RIC Imével Certo 99894-9355 R$ 680.000,00 123,0 R$ 5.528,46
Avenida Agua Verde, 1415 MBS Imdveis 3046-3906 R$ 690.000,00 127,0 R$ 5.433,07
Avenida Silva Jardim, 1514 Almeida Santos Imoveis 3015-5008 R$ 598.000,00 116,0 R$ 5.155,17
Rua Buenos Aires, 630 Arya 1 Iméveis 3068-2100 R$ 600.000,00 120,0 R$ 5.000,00
Avenida Silva Jardim, 1514 BelleVille Iméveis 98711-2570 R$ 600.000,00 116,0 R$ 5.172,41
Rua Saint Hilaire, 380 Premiere Imoveis 3018-9915 R$ 650.000,00 120,0 R$ 5.416,67
Rua Bento Viana, 923 Apolar 3222-0310 R$ 655.000,00 119,0 R$ 5.504,20
Travessa Joao Turin, 28 Dircenius Imoveis 99122-2363 R$ 620.000,00 119,0 R$ 5.210,08
média R$ 5.296,00
Modelo de regresséo linear y = a.x+b
a= 8253,33 reta de regresséo y = 8253,3x - 355596
b= -355595,56 R2=0,6979
Média pela regresséo = R$ 5.664,74 RS 700.000
Coef de Variagdo = 69,79%
Coef de Determinagéo = 3,43% RS 650.000
RS 600.000
RS 550.000
95 100 105 110 115 120 125 130
Custos de Reprodugéo
Valor Unitario Médio Area privativa (m2) Fat. Deprec. Fator de Homogeneizagad Valor Sugerido para Garantia
R$ 5.664,74 137,37 1 0,8 R$ 622.531,88
Coeficiente para Liquidagédo Forgada Valor Sugerido para Liquidagao Forgada
80% R$ 498.025,50

Observagdes

O presente trabalho foi realizado com vistoria "in loco", seguindo as normas da A.B.N.T. para avaliagdes.

O Método utilizado foi o de Comparacdo com Dados de Mercado, e se enquadra como "Parecer Técnico".

O Fator de Depreciagao foi adotado em virtude da pesquisa de mercado ter sido feita com iméveis de padrdo superior ao imével em questéo.
Imovel registrado na 6° circunscrigdo do Registro de Iméveis da Comarca de Curitiba, matricula nimero 5.967.

Registrado na Prefeitura Municipal de Curitiba, sob o nimero 09.0.0054.0142.00-8 sublote 030 indicagao fiscal 21.081.061.

Este trabalho € direcionado para fins de garantia por Alienagéo Fiduciaria para Ademilar Administradora de Consércios S/A, entenda-se que o
Valor de Comercializagdo do Imével Avaliando pode variar em fungéo de diversos fatores.

Curitiba, 27 de janeiro de 2023. Cristiano Caldeira Reichmann Lucio Nicolau dos S. Carneiro
Engenheiro Civii CREA-Pr 61062/D Eng. Civil CREA PR - 38226/D

Avenida 7 de Setembro, 5870
Curitiba - Parana Fone / Fax: 3023-2000 e-mail: avalipar@onda.com.br
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