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PARECER SOBRE PRECO DE COMERCIALIZACAO

Conforme solicitacdo da Sra. Méarcia Zago, nesta data compareci em
frente ao imovel situado na Alameda ltu, n® 52, Atibaia Jardim, neste municipio e
comarca de Atibaia — SP, a fim de proceder a sua avaliagdo para fins de

comercializagao imobiliaria.

| - DO IMOVEL

O imdbvel consiste em UMA CASA com idade aparente de 35 anos,
necessitando de manutencéo e contendo 2 dormitérios, sala, cozinha, banheiro social,
contendo forracdo de madeira no teto e piso de ardésia, com exce¢ao do banheiro,
cujo piso € de ceramica, area de servigo, piscina de vinil, area gourmet com
churrasqueira, pia e banheiro, e garagem descoberta para 2 automoveis, totalizando
110,35 m? de é&rea construida (conforme Certiddo de Valor Venal expedida pela
Prefeitura), edificada no Sublote 9-B, desdobrado do Lote 09 da Quadra L do
loteamento denominado Atibaia Jardim, no perimetro urbano desta cidade e comarca

de Atibaia/SP, com a area de 185,00 m2, medindo linearmente 5,00 x 37,00 metros.

Il - DA INFRAESTRUTURA

Localizado numa regiao baixa, préxima ao Centro da cidade, o imével
conta com redes de agua, esgoto, telefonia, elétrica, iluminacao publica e internet via
fibra ética. Além disso, esta proxima da Al. Lucas N. Garcez, uma das principais vias
do municipio, permitindo locomog&o & diversos bairros e & Rod. Ferndo Dias. E uma

via de facil acesso e com diversidade de comércios e servicos no entorno.

Il - DA LOCALIZAGAO

Av. Juvenal Alvim, 05, Centro, Atibaia — Sdo Paulo. Fone.: (11) 4412-1122. CEP 12940-060
vendas @mancanoimoveis.com.br www.mancanoimoveis.com.br
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O imével avaliado localiza-se na Alameda ltu, n® 52, Atibaia Jardim,
neste municipio e comarca de Atibaia — SP.
Coordenadas do imovel via satélite (Google Maps): -23.128618, -

46.555985.

IV -DA DOCUMENTAQAO DO IMOVEL
Referido imdvel encontra-se devidamente cadastrado na Prefeitura da
Estancia de Atibaia sob n® 02.068.009.01-0105525 e matriculado no Registro de

Imdveis local sob n? 66.661 (sem a averbagao da construcao);

V — DOS DOCUMENTOS APRESENTADOS
Foram fornecidas as fotos internas do imével, atualmente ocupado por
inquilinos, bem como a Certidao de Matricula. Anexei ainda a imagem do Google Earth

demonstrando sua localizacao e a Certidao de Valor Venal.

VI - CONCLUSAO
Levando-se em consideracdo o tipo da construgdo, seu estado de
conservacgao e localizagdo, e baseando-me na pesquisa dos valores de mercado e

utilizando o método comparativo, concluo que o valor para venda do imével gira em

Repisi i pidis pvos sehtis@e.deBsi2dr gaSaa Rauleqy enmasin amARTRARZBas 11 :20,, sob o nimero WAIA22700619269
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torno de R$ 400.000.00 (quatrocentos mil reais).

E para que produza os seus legais e juridicos efeitos, eu, Rodrigo
Fernandes Mancgano, Corretor de Imoéveis inscrito no CRECI da 22 Regidao sob n°
83.732, assino e certifico este parecer digitalmente, que foi elaborado de acordo com
o art. 3° da Lei 6.530/78.

Atibaia, 01 de julho de 2022.

Referente ao Parecer Sobre Preco de Comercializagdo do imodvel situado na Al. Itu, n2 52, Atibaia Jardim, em Atibaia - SP; cadastrado na Prefeitura da Estancia de
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BANHEIRO SOCIAL.
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Av. Juvenal Alvim, 05, Centro, Atibaia — Sdo Paulo. Fone.: (11) 4412-1122. CEP 12940-060

vendas@mancanoimoveis.com.br

FACHADA.
COZINHA.
QUARTO |
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VISTA DO IMOVEL DOS FUNDOS PARA A FRENTE.

AREA GOURMET.
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Centro De Ateng#o Psicosocial ? Caps
Elemento 1

Elemento 2

Elemento 3

Imével Avaliado

Imével Avaliado - Al id, 52

P2P AULAS DE INGLES PARTICULAR
Seo Rancho Atibaia
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PREFEITURA DA ESTANCIA DE ATIBAIA
ESTADO DE SAO PAULO

CERTIDAOQ DE DADOS CADASTRAIS E VALOR VENAL DO IMOVEL

M®: 234755/2022

SITUAGAO CADASTRAL
Inscrigde: 02.068.008.01-0105525 Matricula: 8661 R1
Proprietario: EDVALDO BARBOSA

Compromissario:
Enderego: AL ITU, 52

Complemento:

Lote: 0aPSLE Quadra: L Testada Principal: 3
Bairro: Cidade: ATIEAA
Loteamento: ATIBAIA JARDIM CEP: 12847140 UF- 5P

VALORES VEMAIS | AREAS - Exercicio: 2022

Area do Temeno: 185,00 Terreno R$ 159.671,58
Area Parte Ideal Terr.: 0,00 Parte ldeal Terreno: R% 0,00
Area Construida: 110,35 Construgao: RE 112.458 49
Area Parte Ideal Const: 0,00 Parte ldeal Construgdo: RS 0,00
Termeno Excedente: 0,00 Valor Venal Excedente:  R$ 0,00
Area Global: 185,00 Walor Venal Total: R$ 272.130,07

A Prefeitura da Estancia de Atibaia, através da Secretaria de Planejamento & Finangas, CERTIFICA gue o(g) valores)
venal(is) acima, foi{ram) atribuido(s) para langamento do exercicio de 2022,

Certiddo Emitida &s 05:33:26 horas do dia 30/06/2022 (hora & data de Brasilia).
Cédigo de controle da certiddo: CV\V43FE9F28FESD284294024F368932E091A

A autenticidade desta certido podera ser confirmada na opgéo
Certidao Emitida Gratuitamente

--- Validade 60 dias -

Av. da Saudade, 252 - Centro - Atibaia/SP - CEP 12940-560
www.atibaia.sp.gov.br

Av. Juvenal Alvim, 05, Centro, Atibaia — Sdo Paulo. Fone.: (11) 4412-1122. CEP 12940-060
vendas @mancanoimoveis.com.br WWWw.mancanoimoveis.com.br
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v Comprovante de Assinatura Eletrénica & contraktor

Datas e hordrios baseados no fuso hordrio (GMT -3:00) em Brasilia, Brasil
r Sincronizado com o NTP.br e Observatério Nacional (ON)
Certificado de assinatura gerado em 01/07/2022 as 21:35:18 (GMT -3:00)

Parecer de Avaliacao - Atibaia Jardim - Zago
@ 1D unica do documento: #36322b51-7761-4a77-be25-638d8cbeb3fa

Hash do documento original (SHA256): e24eab9d13694ce9d50e7532300989d3ce83f5b03029458aa75e98f23f9d2c9f

Este Log é exclusivo ao documento nimero #36322b51-7761-4a77-be25-638d8cbeb3fa e deve ser considerado parte do mesmo, com
os efeitos prescritos nos Termos de Uso.

Assinaturas (1)

« Rodrigo Fernandes Mancano (Participante)
Assinou em 01/07/2022 as 18:35:46 (GMT -3:00)

Histérico completo

Data e hora Evento
01/07/2022 as 21:35:46 Rodrigo Fernandes Mancano (Autenticacao: e-mail
(GMT -3:00)

rodrigofmancano@gmail.com; IP: 177.172.66.18) assinou. Autenticidade
deste documento poderd ser verificada em https://
verificador.contraktor.com.br. Assinatura com validade juridica conforme
MP 2.200-2/01, Art. 100, §2.

01/07/2022 as 21:35:18 Rodrigo Fernandes solicitou as assinaturas.
(GMT -3:00)
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iméveis

AVALIAGAO

A pedido da pessoa interessada para avaliar o imével sito na cidade de Guarulhos, a
saber:

IMOVEL
Localiza;éo:

Situa-se na Alameda Itd, 52, Atibaia Jardim.

Descrigao do Imovel:

Casa com 02 dormitérios, sala, cozinha, banheiro, churrasqueira, piscina entrada para
auto, com a area construida de 110,35m? edificada em terreno de 185,00m?.

Que referido imével encontra-se devidamente registrado as margens da MATRICULA
sob n°66661

Valor estimado:
0 imével fica avaliado em torno de R$450.000,00 - (quatrocentos e cinquenta mil reais).

Foi levado em conta para essa avaliagdo, a localizagao, a conservagio e o mercado
imobiliario, etc.

Atibaia, 0 Julho de 2022

Celso José Turra
Creci 31.101

Al. Prof. Lucas Nogueira Garces, 2141
Vila Thais, Atibaia / SP - CEP 12947-000

www.turraimoveis.com.br
11 4402 2000

// @ © turraimoveisatibaia

Digitalizado com CamScanner
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LOCAQAD + VENDA « ADMISTRACAD

AVALIACAO

A pedido de pessoa interessada:

Eu, Rodrigo Nishimura Martins, corretor de iméveis inscrito no CRECI/SP
sob n® 174.212F, veio por meio desta informar o valor de mercado do imével
localizado na Alameda Itd, 52 — Atibaia Jardim nesta cidade de Atibaia.

Trata-se de um imével com 185m? de terreno e uma area edificada de
110.,35m?, onde encontra-se uma casa com 2 dormitérios, sala, cozinha, banheiro,
guintal nos fundos com uma churrasqueira e piscina, contendo vaga para 2 carros.

O imovel esta devidamente registrado sob a matricula n°® 66661.

Levando em consideracao as condi¢cdes de conservacao do imovel, bem
como localizacao, disposi¢cao, acomodacdes e mercado imobiliario;

Avalio o imével em R$ 430.000,00 (quatrocentos e trinta mil reais).

Atibaia, 08 de julho de 2022.

Q/" Vi : \_'L U \: \
ROdrlgo NiShimura Martins )
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Av. Nove de Julho, 111 — Centro — Atibaia/SP — Cep: 12940-580 - Fone: (11) 4411-9559/4411-9560 — CRECI: 27.225 J

PARECER SOBRE PRECO DE COMERCIALIZACAO

PROPRIETARIO: Edvaldo Barbosa

LOCALIZAGAO: Alameda Itd, n° 52, Jardim do Lago, Atibaia/SP
AREA DO TERRENO: 185 m?

AREA CONSTRUIDA: 110,35 m?

INSCRICAO MUNICIPAL N° 02.068.009.01-0105525

Uso

Um imével de uso residencial, com benfeitorias.

LOCALIZACAO

O imével est4 localizado préximo a Av. Lucas Nogueira Garcez, onde conta com um forte comércio
da cidade.

VALOR DE MERCADO

Tomando-se por base as consideragdes descritas acima e tendo em vista, quanto ao terreno, sua
localizagdo, formato, dimensdes, 4rea construida e condigdes de aproveitamento, caracteristicas da
zona, padrio do logradouro, situagdo e servigos publicos, seu tipo e estado geral, o valor de
comercializagdo do imével é de RS 460.000,00 (Quatrocentos e sessenta mil reais).

Atibaia, 08 de Julho 2022

Wﬁf/‘é&/
ine’ Amie Ando

Corretora de imoveis - Creci n® 116.575 - F
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