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PARECER SOBRE PREÇO DE COMERCIALIZAÇÃO 

 

 

 

Conforme solicitação da Sra. Márcia Zago, nesta data compareci em 

frente ao imóvel situado na Alameda Itu, nº 52, Atibaia Jardim, neste município e 

comarca de Atibaia – SP, a fim de proceder a sua avaliação para fins de 

comercialização imobiliária. 

 

I - DO IMÓVEL 

O imóvel consiste em UMA CASA com idade aparente de 35 anos, 

necessitando de manutenção e contendo 2 dormitórios, sala, cozinha, banheiro social, 

contendo forração de madeira no teto e piso de ardósia, com exceção do banheiro, 

cujo piso é de cerâmica, área de serviço, piscina de vinil, área gourmet com 

churrasqueira, pia e banheiro, e garagem descoberta para 2 automóveis, totalizando 

110,35 m² de área construída (conforme Certidão de Valor Venal expedida pela 

Prefeitura), edificada no Sublote 9-B, desdobrado do Lote 09 da Quadra L do 

loteamento denominado Atibaia Jardim, no perímetro urbano desta cidade e comarca 

de Atibaia/SP, com a área de 185,00 m², medindo linearmente 5,00 x 37,00 metros. 

 

II – DA INFRAESTRUTURA 

Localizado numa região baixa, próxima ao Centro da cidade, o imóvel 

conta com redes de água, esgoto, telefonia, elétrica, iluminação pública e internet via 

fibra ótica. Além disso, está próxima da Al. Lucas N. Garcez, uma das principais vias 

do município, permitindo locomoção à diversos bairros e à Rod. Fernão Dias. É uma 

via de fácil acesso e com diversidade de comércios e serviços no entorno. 

 

III – DA LOCALIZAÇÃO 
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  O imóvel avaliado localiza-se na Alameda Itu, nº 52, Atibaia Jardim, 

neste município e comarca de Atibaia – SP.  

Coordenadas do imóvel via satélite (Google Maps): -23.128618, -

46.555985. 

 

IV – DA DOCUMENTAÇÃO DO IMÓVEL 

Referido imóvel encontra-se devidamente cadastrado na Prefeitura da 

Estância de Atibaia sob nº 02.068.009.01-0105525 e matriculado no Registro de 

Imóveis local sob nº 66.661 (sem a averbação da construção); 

 

V – DOS DOCUMENTOS APRESENTADOS 

Foram fornecidas as fotos internas do imóvel, atualmente ocupado por 

inquilinos, bem como a Certidão de Matrícula. Anexei ainda a imagem do Google Earth 

demonstrando sua localização e a Certidão de Valor Venal. 

 

VI - CONCLUSÃO 

Levando-se em consideração o tipo da construção, seu estado de 

conservação e localização, e baseando-me na pesquisa dos valores de mercado e 

utilizando o método comparativo, concluo que o valor para venda do imóvel gira em 

torno de R$ 400.000.00 (quatrocentos mil reais). 

 

E para que produza os seus legais e jurídicos efeitos, eu, Rodrigo 

Fernandes Mançano, Corretor de Imóveis inscrito no CRECI da 2ª Região sob n 

83.732, assino e certifico este parecer digitalmente, que foi elaborado de acordo com 

o art. 3º da Lei 6.530/78. 

 

 

Atibaia, 01 de julho de 2022. 
 
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Comprovante de Assinatura Eletrônica

Datas e horários baseados no fuso horário (GMT -3:00) em Brasília, Brasil
Sincronizado com o NTP.br e Observatório Nacional (ON)
Certificado de assinatura gerado em 01/07/2022 às 21:35:18 (GMT -3:00)

Parecer de Avaliação - Atibaia Jardim - Zago
ID única do documento: #36322b51-7761-4a77-be25-638d8cbeb3fa

Hash do documento original (SHA256): e24eab9d13694ce9d50e7532300989d3ce83f5b03029458aa75e98f23f9d2c9f

Este Log é exclusivo ao documento número #36322b51-7761-4a77-be25-638d8cbeb3fa e deve ser considerado parte do mesmo, com 
os efeitos prescritos nos Termos de Uso.

Assinaturas (1)

Rodrigo Fernandes Mançano (Participante)
Assinou em 01/07/2022 às 18:35:46 (GMT -3:00)

Histórico completo

Data e hora Evento

01/07/2022 às 21:35:46 
(GMT -3:00)

Rodrigo Fernandes Mançano (Autenticação: e-mail 
rodrigofmancano@gmail.com; IP: 177.172.66.18) assinou. Autenticidade 
deste documento poderá ser verificada em https://
verificador.contraktor.com.br. Assinatura com validade jurídica conforme 
MP 2.200-2/01, Art. 10o, §2.

01/07/2022 às 21:35:18 
(GMT -3:00)

Rodrigo Fernandes solicitou as assinaturas.
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