JUSTICA FEDERAL
Secao Judiciaria do Parana
| Central de Mandados de Curitiba

AUTO DE AVALIACAO
Autos 5077086-27.2021.4.04.7000
Requerente MPF
Requerido MARCOS JOSE DE OLIVEIRA

Em cumprimento a Ordem Judicial AVALIEIL:
1. DESCRIC.AO DO IMOVEL

Matriculan® |60.580 [ Registro de Iméveis de | Curitiba |32 | Circunscri¢do

Endereg:o Ubaldino do Amaral, 124, 803, Alto da Gléria, Curitiba - PR

[VIOVEL URBANO: Apartamesto n° 883, do tipe "G", localizado no 8° pavimenio do
Mﬁﬁh ‘Vﬁgne, situado na Rua Ubaldino do Amaral n® 124, Curitiba/PR, apartamento
locaiizado de mumakmvwmdﬁm&mwﬁdﬁqmdamfmé&m
observa o empreendimento, com a drea construida de utilizaglio exclusiva de 89,12m’, drea

de uso comsum de 24,4764m?, perfazendo a érca comrespondente ou global construida de
11359647, fiagdio ideal do solo e paries comuns de 0,01336977, ¢ sinda direito de uso
comum oo o5 antros de uma fdrea descoberta de 13,1649m?. Dito edificio esti construido
sobre o lote de terreno n® 12-A-1, oriundo da subdivisio do lote 12-A, da Planta Albino
Osternack, smmﬁﬁwamhlmdaﬁima,ancww com a descrigho constante do
registro anterior. Itsdkagio Fiscal n° 12.006.056.037-1.

2. CARACTERISTICAS E LOCALIZAGAO

Imével localizado em regido de boa infraestrutura, com iluminagéo publica, saneamento e
facil acesso a comércio, transporte e escolas, ao lado do Estadio Major Antonio Couto
Pereira e Igreja do Perpétuo Socorro.

3 ESTADO DE CONSERVAGAO

Imovel em bom estado de conservagido. O prédio dispde de excelente infraestrutura, com
sala de jogos, saldo de festas, espago gourmet, academia, sauna, hidromassagem,
piscina.

4. AVALIAGAO
1 741.000,00 (setecentos e quarenta e um mil reais) I

5.CONSIDERACOES / INFORMACOES.

Na presente avaliagdo foram utilizadas 14 amostras, retiradas de antncios divulgados na
internet pelas imobilidrias atuantes em Curitiba no dia 28 de junho de 2022, contendo,
dentro do possivel, caracteristicas semelhantes ao imével avaliado (Planilha 1). Nao foi
necessario o saneamento dos dados, tendo em vista que o coeficiente de variacdo entre
as amostras foi de 17%, indicando coeréncia relativa entre os dados. Foi aplicado
coeficiente de liquidez de 15% sobre o valor obtido. Ndo foi possivel acessar o interior do
apartamento, pois encontra-se desocupado. Arredondamentos feitos de acordo com as
normas da ABNT.
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PLANILHA 01
AUTOS: 5077086-27.2021.4.04.7000
MATR. 60.580 - 3° Circunscrigio !
f \:AREA TOTAL (m?) |V. Unit do metro quadrado
3 ) R§731.00000, 98,00 R$ 7.450,18
2| R$ 1.004.000,00] 990,00 R$ 11.050,51
3 R$ 922.194,00 75,00 R$ 1229592
4 R$ 930.000,00 118,00 R$ 7.881,36
5 R$ 1.395.000,00 116,00 R$ 12.025,86
6 R$ 1.090.000,00 110,00 R$ 9.909,09
o R$ 750.000,00 85,00 R$ 8.823,53
8 R$ 790.000,00 ~ 70,00 R$ 11.285,71
o i . ~ R$ 950.000,00 119,00 R$ 7.983,19
10 i R$ 1.200.000,00 117,00 R$ 10.256,41
11| ) R$ 620.000,00 5 68,00 R$ 9.250,00/
i2 i R$ 350.000,00 x 42,00 R$ 8.333,33
13 R$ 435.000,00 49,00 R$ 8.877,55
14 R$ 774.900,00 , 67,00 R$ 11.565,67
SOMA ! 136.997,32
MEDIA ARITMETICA INICIAL 14 9,785,52
DESVIO PADRAO  1.641,05
COEFIC. DE VARIAGAO. 0,17
“TRIAGEM DOS ELEMENTOS 0,7 4 -
~TRIAGEM DOS ELEMENTOS N 1,3 12.721,18
VALOR DO METRO QUADRADO 9.785,52
METRO QUADRADO DO IMOVEL 89,12
VALOR DO IMOVEL R$ 872.085,80
ICOEFICIENTE DE LIQUIDEZ 2y ) ~ 15,00%
VALOR LiQUIDO DO IMOVEL R$ 741.272,93
|
i

*A finalidade de se obter coeficiente de variagdo, é determinar-se a homogeneidade das amostras

Os valores até 15% (0,15) as amostras sdo homogéneas. De 15,01% a 30%, relativamente. Acima de 30 si
Quanto as amostras forem heterogéneas. Aplica-se a "triagem dos elementos”

**Para se localizar os elementos de triagem, multiplica-se a média aritmética simples por 0,7 e 1,3,

0 que estiver fora destes valores, s&o descartados.
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