Parecer Técnico de Avaliacao
- RESIDENCIAL

Este trabalhado é realizado pelo profissional
Paulo Augusto Wercelens Pinto, brasileiro, residente em
S&o José dos Pinhais-PR. Engenheiro Civil carteira
profissional CREA-PR 112.626/D, portador do RG.
3.608.243. Tendo feito os estudos necessarios apresenta
0 seguinte parecer técnico.
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01. OBJETIVO

Este Parecer Técnico tem como objetivo apresentar uma avaliagao imobiliaria do objeto
de uma residéncia situada na cidade de Fazenda Rio Grande no estado do Parana.

02. LOCALIZAGAO

O imdvel em estudo encontra-se no Condominio Residencial Rio S&o Francisco, de
frente para a rua Rio Sao Francisco, 253, unidade 01, bairro Iguagu, Fazenda Rio Granke, CEP
41600-090. Area total de 71,30m?, registrado no 1° Registro de Iméveis de Fazenda Rio Grande,
sob 0 nimero de matricula 49.142.

Imagem 01: Vista da via de acesso ao imovel.



03. DESCRIGAO DO IMOVEL

O imével encontra-se de frente para a rua Rio S&o Francisco, bairro Iguagu. A regido é
provida de toda a infraestrutura urbana, bem como eletricidade, rede de &gua e esgoto,
proximidade com escola, supermercado, igreja e pontos comerciais. Tem ainda proximidade com
a rodovia BR-116.
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Imagem 02: Vista frontal do imével.
O imével esta situado em um terreno com as dimensdes conforme informagdes abaixo.

Terreno com frente para Rua Rio Sao Francisco:

Frente: 14,00m
Lateral Esquerda: 26,00m
Lateral Direita: 26,00m
Fundos: 14,00m
Area total do terreno: 364,00m?
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Imagem 03: Imagem do imével em estudo — Google Earth

04. OBJETIVO

Estimar o valor de mercado do bem, no ano de 2023.

05. DATA DA VISTORIA

O imovel foi vistoriado na data de 07/05/2022.

06. METODOLOGIA EMPREGADA

Foi utilizado para a elaboragdo do valor de mercado do presente laudo, o Método
Comparativo de Dados de Mercado. E o método que representa melhor o comportamento do
mercado.

07. PESQUISA DE VALORES:

Os valores utilizados na composicdo dos calculos do terreno foram coletados na referida
data, em 2023. Foram utilizadas fontes como anuncios eletrénicos, andncios imobiliarios e
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contatos telefonicos, admitindo assim que todas as informagdes foram fornecidas de boa fé e por
isso tornando-as confiaveis.

08. RELATORIO DE DADOS PARA AVALIACAO

Apos a realizagdo da visita ao local do imével e levantamento de dados e informagoes
para a realizagao do laudo, foi realizado também um relatério fotografico do objeto de estudo.

A

Foto 03 e 04: Vista fontal do imével em estudo.



09. AVALIAGAO DO IMOVEL

O imével em estudo possui area total construida de 71,30m*m com quota de terreno
equivalente de 182,00m?, sendo 71,30m? que a construg@o ocupara no solo e 110,70m? na frente
e fundos destinados a jardim e quintal. Taxa de ocupagéo de 39,17%, taxa de permeabilidade de
49,83¢ e coeficiente de aproveitamento de 0,39.

O imdvel é construido em alvenaria com telhas de cerémica.

N&o foi possivel acesso a parte interior do imével, sendo considerado neste estudo
somente as informagdes retiradas do Registro de Imdveis e também da visita externa realizada
in loco.

Com todos os dados levantados, caracteristicas da regido relacionados e os dados do
imével também completos e conferidos, foi realizado o levantamento de imdveis compativeis na
regiao para a execugao do calculo do m? onde teremos o valor para base de calculo do imével
objeto deste estudo.

Abaixo apresentamos todos os calculos, caracteristicas, formulas e resultados para o
calculo do valor do m? da regido de Fazenda Rio Grande com base nas amostras colhidas na
mesma época.
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DADOS DA UNIDADE AVALIADA

Tipo do Imdvel: Residencial - Casa
Idade Aparente: 8

Est. Conservagéo: Regular/Reparos Simples
Vida Util: 60

Padréo do Imével Meédio
Coeficiente de ajuste de padrdo construtivo (IBAPE): 1

Custo Unitdrio Basico de Edificagbes (CUB): 2219,09

Valor Unitario de Vaga de Garagem (base célculo fator vaga): R$ 0,00

Area Privativa: 71,3

Nimero de vagas de garagem: 1

Nimero de dormitérios: 0

Nimero de banheiros: 0

Nimero de Suftes: 0

Valor Unitario Homogeneizado: RS 3.433,28

*walor sem liquidez.

Nivel de Precisao Obtido no Calculo Avaliatorio: 1}
Nivel de Fundamentag¢do Obtido no Calculo Avaliatério: n

QUADRO RESUMO COM OS VALORES DE AVALIAGAQ

VALOR DE MERCADO R$ 245.000,00

* indice 1 periodo de 36 meses.




10. CONSIDERAGOES FINAIS

Conforme apresentado no presente Parecer Técnico de Avaliagdo, foram analisados
todos os dados do imovel assim como todas as informagdes da regido.

Chegou-se a um valor do m? para este objeto de estudo de 3.433,28 R$/m?, totalizando
assim um valor total do imével de R$ 245.000,00 (duzentos e quarenta e cinco mil reais),

sendo ainda possivel adotar um valor de liquidez de venda de R$171.000,00 (cento e setenta e
um mil reais).
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11.  ENCERRAMENTO

Tendo por concluido o trabalho que constam 14 paginas por escrito com fotos digitais.
Parecer técnico impresso e rubricado em todas as folhas e nesta ultima datado e assinado. Por
se tratar de uso exclusivo, a reproducéo parcial ou total deste parecer € vedada para outros fins.

Estou a disposigéo para esclarecimentos.

Curitiba, 09 de maio de 2023.

Ty ' oh

PAULO AUSGUSTO WERCELENS PINTO

14



