- ADEMICON AVALIPAR ENGENHARIA

consdrcio e investimento

NOME KONA SOCIEDADES DE PARTICIPACAO LTDA

GRUPO COTA
DADOS DA GARANTIA

ENDERECO RUA RONAT WALTER SODRE
BAIRRO PARQUE RESIDENCIAL SAN RAFAEL CIDADE IBIPO RA UF PR

COMPLEMENTO LOTE 13 - QUADRA 01

VALOR SUGERIDO PARA GARANTIA

R$ 290.000,00

VALOR SUGERIDO PARA LIQUIDAGAO FORCADA

R$ 203.000,00

OBSERVACOES

FOTO FACHADA

Cristiano Caldeira Reichamm
Engenheiro Civil CREA 61062/D Pr

Curitiba, 09/05/2023



ADEMICON

consorcio e investimento

N4

VALORY

ENGENHARIA DE AVALIACOES

1 - Cliente CPF
KONA SOCIEDADES DE PARTICIPAGAO LTDA 31.445.011/0001-09
2 - Enderego n°. Complemento
RUA RONAT WALTER SODRE SIN LOTE 13 - QUADRA 01
Bairro Municipio UF CEP
PARQUE RESIDENCIAL SAN RAFAEL IBIPORA PR 86200-000

3 -IMOVEL
Tipo de Imovel Padréo Construtivo Conservacéo Idade Aparente
Terreno Novo 0
Terreno
Area (m?) F. Ideal Testada (m) Formato Topografia
415,80 100,000% 12,50 Regular Plana
Construgao
Identificagéo Area construida documentada Area const.ndo documentada Area total
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
TOTAL 0,00
4 - AVALIACAO
Valor Sugerido Para Garantia
R$ 290.000,00 (Duzentos e Noventa Mil Reais )
Valor Sugerido Para Liquidacao Forcada
R$ 232.000,00 (Duzentos e Trinta e Dois Mil Reais )

Empresa / CREA / Assinatura

Va

e

i

Valory/:/'énggr{iuaria dé Avaliagdes CREA-41721

Data

7
U&J/ Curitiba - 9 maio, 2023

Uso exclusivo da Engenharia do Banco




5 - COMPOSIGCAO E ACABAMENTOS DA UNIDADE

cOmMoDo QTDE PAREDES PISOS TETO ACABAMENTO PAREDE
ESQUADRIAS [
Edificacao
IDENTIFICAGAO | QTDE COMPOSIGAO ESTRUTURA
SUB-SOLO
TERREO N°. DE BLOCOS
ANDAR TIPO
COBERTURA N°. DE ELEVADORES / BLOCO
MEZANINO
Infra Estrutura / Equipamentos
Piscina Festa/Gin./Jogos Sauna Deposito individual
Play Ground Gerador Guarita Vigilancia
Churrasqueira Quadra Esportiva Apto. do zelador Lavanderia

Descrigao sucinta do imével

Matricula:
Ind. Fiscal:
Outros:

11.855 - 1° CRI Ibiporéd PR

Terreno plano, meio de quadra, sem benfeitorias, em zoneamento ZC3 - Zona Comercial 3.

6 - MICRO-REGIAO

Rede de agua X Aguas pluviais X Rede de gés Guias e sarjetas
Rede de esgoto | X Rede telefébnica | X Asfalto X Passeio
Rede elétrica X lluminagéo publica| X Paralelepipedo Fossa

Ocupacgéo principal

Padrao construtivo

Densidade demogréfica

Trafego no trecho

Residencial

Médio

Médio

Normal

DISTANCIAS: A - até 500m / B - entre 500m e 1.000m / C - acima de 1.000m

Transporte Publico A Centros de Ensino A Shopping Center
Comércio Local A Parque / Clube A Industria
Polo Comercial B Hospital C Praia
7 - PARTICULARIDADES
Risco ambiental Favela Local turistico
Vista do mar Historico de alagamento Ruidos
Corrego Rua de feira Outros




8 - MEMORIA DE CALCULO

Areas

Identificagédo

Real Averb.

Homog. Averb.

Real Nao Averb.

Hom. Nao Averb.

Real Total

Homog. Total

Totais -

As areas ndo homogeneizadas deverao ter sua area repetida nas colunas da homogeneizagao
As areas cujos padrao sejam diferentes dos demais deverao ser homogeneizadas para o calculo

Avaliacao
Terreno R$ 697,45 /m? X 41580 m?2 = R$ 290.000,00
Construgéo R$ X - m> = R$ -
| Total [R$ 290.000,00

9 - INFORMAGOES COMPLEMENTARES

9.1 - Trata-se de terreno sem benfeitorias, para esta tipologia de imével, o mercado apresenta um médio volume de
ofertas, uma regular velocidade de vendas e regular liquidez, com tendéncia a manter estes indices. Assim sendo,
considerando a localizagéo do imdvel, a realidade econdmica da regido, a utilizagéo e limitagbes técnicas, o
potencial de venda, o tempo de absorgéo pelo mercado, adotamos o valor médio reduzido em 30% para liquidagao
forgada.

9.2 - Nao foram efetuadas investigagdes quanto a corre¢do dos documentos fornecidos; as observagdes “in loco”
foram feitas sem instrumentos de medicdo; as informagdes obtidas foram tomadas como de boa-fé. Se algum dos
dados ou hipéteses em que a avaliagéo se baseou for posteriormente considerado como incorreto ou alterado, os
valores de avaliagdo também podem e devem ser reconsiderados.

9.3 - Localizagao esta de acordo com o mapa de loteamento do municipio.

9.4 - Nao foi possivel adentrar no imdvel avaliando, o portdo do terreno estava trancado no momento da vistoria,
assim a presente avaliagao é referente a vistoria externa do imével.

Laudo de avaliagdo de uso restrito: este documento fornece informagdes pré-estabelecidas entre a Ademilar e o
responsavel pela elaboragao deste laudo e nao tem validade para outros usos ou terceiros




ELEMENTOS COMPARATIVOS

Amostra n.° 1 Data |mai-23
Empreendimento: \Unidade Isolada
Enderego: Avenida Londrina
Bairro: San Rafael Cidade: |Ibipora [uF: PR
Tipo: Terreno Padréo de construgao:
Estado de conservagao \Novo Idade Aparente (anos): 0
Area Construida (m?) 0,00 Area de Terreno (m?) 351,00
{|N.° dormitdrios N.° Suites: N.° vagas
Valor total (R$) R$ 200.000,00 Valor unitario (R$/m?2) | 569,80
Fonte/ telefone: ‘ Vécio Lucio Imdveis -Tel.. 43 3258-1301 |Status: Oferta
Terreno em declive, sem benfeitorias, em zoneamento ZC4.
Amostra n.° 2 Data |mai-23
Empreendimento: \Unidade Isolada
Enderego:  |Avenida dos Estudantes, 28
d |Bairro: San Rafael Cidade: ‘Ibiporé |UF: ‘PR
Tipo: Terreno Padréo de construgédo:
Estado de conservagao ‘Novo Idade Aparente (anos): 0
Area Construida (m?) 0,00 Area de Terreno (m?) 300,00
N.° dormitérios N.° Suites: N.° vagas
4| Valor total (R$) R$ 200.000,00 Valor unitario de terreno (R$/m?) | 666,67
Fonte/ telefone: ‘ Imobiliaria Senador - Tel.: 43  3322-5286 |Status: Oferta
Terreno plano sem benfeitorias, em zoneamento ZC2.
Amostra n.° 3 Data |mai-23
Empreendimento: ‘Unidade Isolada
Enderego: Rua Joao Marqués Nobrega
Bairro: San Rafael Cidade: ‘Ibiporé |UF: ‘PR
Tipo: Terreno Padrao de construgao:
Estado de conservagao ‘Novo Idade Aparente (anos): 0
Area Construida (m?) 0,00 Area de Terreno (m?) 375,00
N.° dormitérios N.° Suites: N.° vagas
Valor total (R$) R$ 199.000,00 Valor unitario de terreno (R$/m?) | 530,67
Fonte/ telefone: \ Prado Ibipora -Tel. 43 3158-3809 |Status: Oferta
Terrenoem declive, sem benfeitorias, em zoneamento ZI.
Amostra n.° 4 Data |mai-23
Empreendimento: ‘Unidade Isolada
Endereco: Rua Alvorada do Sul, 105
1 ||Bairro: San Rafael Cidade: ‘Ibiporé |UF: ‘PR
Tipo: Terreno Padréo de construgdo:
Estado de conservagéo ‘Novo Idade Aparente (anos): 0
_||Area Construida (m?) 0,00 Area de Terreno (m?) 260,00
N.° dormitdrios N.° Suites: N.° vagas
Valor total (R$) R$ 220.000,00 Valor unitario de terreno (R$/m?) | 846,15
Fonte/ telefone: ‘ Imobiliaria Maggi -Tel. 43 3158-0011 |Status: Oferta
Terreno plano, com casa sem valor comercial, em zoneamento ZR2.
Amostra n.° 5 Data |mai-23
Empreendimento: ‘Unidade Isolada
Enderego: Rua Maria Mantovani Vazzi
Bairro: Boa Vista Cidade: |Ibipora [uF: PR
Tipo: Terreno Padrao de construgao:
Estado de conservagao ‘Novo Idade Aparente (anos): 0
Area Construida (m2) 0,00 Area de Terreno (m?) 359,00
1 |N.° dormitérios N.° Suites: N.° vagas
Valor total (R$) R$ 300.000,00 Valor unitario de terreno (R$/m?) | 835,65
Fonte/ telefone: | Prado Iméveis -Tel: 43 3158-3809 |Status: Oferta

Terreno plano, sem benfeitorias, em zoneamento ZR2.
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ADEMICON

VVALORY

consorcio e investimento ENGENHARIA DE AVALIAGOES
Cliente CPF
KONA SOCIEDADES DE PARTICIPACAO LTDA 31.445.011/0001-09
Enderego % Complemento
RUA RONAT WALTER SODRE SIN LOTE 13 - QUADRA 01
Bairro Municipio UF CEP
PARQUE RESIDENCIAL SAN RAFAEL IBIPORA PR 86200-000
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ADEMICON \/VALORY

consorcio e investimento ENGENHARIA DE AVALIACOES

31.445.011/0001-09

Cabaninha da‘alegria
emilondrina - Festa »&%
Loja de artigos para fest




