AVALIPAR ENGENHARIA

ADEMICON

consorcio e investimento

NOME Elailma Alves de Souza CPF: 004.049.549-36
GRUPO 440 COTA 118

DADOS DA GARANTIA

ENDERECO Rua Jodo Ribeiro Camargo, 143
BAIRRO Campo Pequeno/] CIDADE Colombo UF

COMPLEMENTO 0
VALOR SUGERIDO PARA GARANTIA

R$ 320.804,21
VALOR SUGERIDO PARA LIQUIDAGCAO FORCADA (80%)
R$ 256.643,37

OBSERVACOES

Casa em construcao com dois pavimentos. Imdvel nao vistoriado
internamente.

FOTO FACHADA

Cristiano Caldeira Reichamm
Engenheiro Civil CREA 61062/D Pr

Curitiba, 27 de abril de 2023.
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AVALIPAR ENGENHARIA

ADEMICON

consdrcio & investimento

PARECER TECNICO DE ANALISE DE GARANTIA

Laudo N° 227123
Solicitante Ademicon Administradora de Consorcios S/A. Atendente Simone
Consorciado Elailma Alves de Souza CPF: 004.049.549-36
Grupo(s) 440 [Cotas)  |118
Endereco Rua Jodo Ribeiro Camargo, 143
Bairro Campo Pequeno/Jd Bela Vista [Municipio  |Colombo |Estado |PR
Descrigdo sumaria (regido, imével, conjunto, etc)
Casa em construgdo com dois pavimentos. Imével ndo vistoriado internamente.
Consideragdes sobre habitabilidade e garantia.
Informamos que o imével apresenta condigdes de habiltabilidade imediata.
Consideramos que se trata de uma garantia compativel com a operagdo de Alienagdo Fiduciaria.
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Laudo N° | 227/23
Area Total do terreno (m?) 420 Dimensoes do terreno 12x 35
Forma regular Topografia declive para os fundos
Area Privativa do terreno (m?) 420 Estado do imével (a, b, c, d, f
Imovel (barracéo, casa, outro) casa Dormitérios 2
Tipo/finalidade da constru¢éo residencial Suite nao
Area Construida (m?) 70,000 B.W.C. 1
Area Averbada (m?) 0,00 Vagas de garagem 2 cobertas
Idade Aparente (anos) 40 Dependéncia de Empregadd néo
Padrao Construtivo em reforma

Descrigao Interna do Imével

Descrigédo / unidade

Revest. do piso

Revest. da parede

Revest. do teto

Salas ceramica latex latex
Dormitérios ceramica latex latex
Cozinha ceramica ceramica 1/2 parede latex
B.W.C. ceramica ceramica 1/2 parede latex

Pesquisa de Mercado/Fonte: www.vivareal.com.br, www.imovelweb.com.br, www.zapimoveis.com.br e www.chavesnamao.com.br

Localizacao Informante Fone Valor de venda Area R$/m?
Trav. Angelo Frazéo Souza Cruz Iméveis | 3663-2627 R$ 290.000,00 480,00 604,17
Rua Camargo, 333 Remax Juntus 3095-6003 R$ 299.900,00 438,00 684,70
Rua Honesta Cavalli H4 Imoveis 3527-0261 R$ 315.000,00 455,00 692,31
Rua Rio Grande do Norte View Imdveis 3015-3023 R$ 450.000,00 552,00 815,22
Trav. Assungéo, 10 DV Home Imoveis 3023-9252 R$ 995.000,00 1140,00 872,81
Rua Vitério Manoel Franceschi Edificar Imoveis 3045-7477 R$ 377.002,00 480,00 785,42
Rua Nicaragua, 96 Sempre Iméveis | 99824-0286 R$ 230.000,00 360,00 638,89
Trav. Equador Isidério Imoveis 3156-0177 R$ 269.900,00 432,00 624,77
média R$ 714,79
Modelo de regressao linear y = a.x+b
a= 996,76 Média pela regresséo R$ 670,53
b= -137015,75 Coef de Determinacao 98,63%
Coef de Variagédo 12,86%
Analise Terreno
Valor Unitério Médio Area Terreno (m?) |Fat. Deprec. Fator de Homog. Valor Sugerido para Garantia
R$ 670,53 420,00 1 0,9 R$ 253.459,35
Coeficiente para Liquidagao Forgada Valor Sugerido para Liquidagdo Forgada
80% R$ 202.767,48
Analise Benfeitoria por indice Ross-Heideck
Valor CUB Area Construida (m2) Valor Imével Novo (Vn)
R$ 2.198,96 70,00 R$ 153.927,20
Vida util imével (Anos) indice Ross ind. Heidecke Coef. Depreciagao VIr Sug. p/ Garantia
60 0,5556 33,20 0,438 R$ 67.344,86
Coeficiente para Liquidagédo Forgada Valor Sugerido para Liquidagdo Forgcada
80% R$ 53.875,89

Custos de Reprodugao

Valor Estimado Terreno

Valor estimado area contruida

Valor Sugerido para Garantia

R$ 253.459,35

67.344,86

R$

320.804,21

Coeficiente para Liquidagao Forgada

80%

Valor Sugerido para Liquidagdo Forgcada

R$

256.643,37

Observacdes

O presente trabalho foi realizado com vistoria "in loco", seguindo as normas da A.B.N.T. para avaliagdes.
O Método utilizado foi o0 de Comparagdo com Dados de Mercado, e se enquadra como "Parecer Técnico".
O Fator de Depreciagdo foi adotado em virtude da pesquisa de mercado ter sido feita com iméveis de padrdo superior ao imével em

questao.

Imével registrado na 12 circunscrigdo do Registro de Iméveis da Comarca de Colombo, matricula nimero 36.371.

Registrado na Prefeitura Municipal de Colombo sob o nimero sublote Indicagéo fiscal 02.02.211.0241.001.

Este trabalho é direcionado para fins de garantia por Alienagéo Fiduciaria para Ademicon Consorcios e Investmentos, entenda-se que
o Valor de Comercializagdo do Imovel Avaliando pode variar em fungéo de diversos fatores.

Curitiba, 27 de abril de 2023.
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