- ADEMICON AVALIPAR ENGENHARIA

conséreio e investimento

NOME MARICE ATENCIA

GRUPO COTA
DADOS DA GARANTIA

ENDERECO AVENIDA HENRIQUE AUGUSTO DA SILVA, 321
BAIRRO JARDIM CASTELO  CIDADE SARANDI UF PR

COMPLEMENTO DATA 02-A - QUADRA 12

VALOR SUGERIDO PARA GARANTIA

R$ 190.000,00

VALOR SUGERIDO PARA LIQUIDAGAO FORCADA

R$ 152.000,00

OBSERVACOES

FOTO FACHADA

........

Cristiano Caldeira Reichamm
Engenheiro Civil CREA 61062/D Pr

Curitiba, 23/06/2023



ADEMICON

consorcio e investimento

VALORY

ENGENHARIA DE AVALIACOES

1 - Cliente CPF
MARICE ATENCIA 708.903.589-15
2 - Enderego ne. Complemento
AVENIDA HENRIQUE AUGUSTO DA SILVA 321 DATA 02-A - QUADRA 12
Bairro Municipio UF CEP
JARDIM CASTELO SARANDI PR 87112-585
3- IMOVEL
Tipo de Imével Padrdo Construtivo Conservacao Idade Aparente
Casa Médio Entre novo e regular 7
Terreno
Area (m2) F. Ideal (%) Testada (m) Formato Topografia
127,56 100,00% 6,25 Regular Plana
Construcéo
Identificagéo Area construida documentada Area const.ndo documentada Area total
Casa 66,96 0,00 66,96
0,00
0,00
0,00
0,00
TOTAL 66,96
4 - AVALIACAO
Valor Sugerido Para Garantia
R$ 190.000,00 (Cento e Noventa Mil Reais )
Valor Sugerido para Liquidagdo Forgcada
R$ 152.000,00 (Cento e Cingiienta e Dois Mil Reais )

Empresa / CREA / Assinatura

/W%/\‘\

— 7

Valory - Engefiharid de AValiaces CREA-41721

(/ k_/ /Data

Curitiba 23 junho, 2023

Uso exclusivo da Engenharia do Banco




5 - COMPOSICAO E ACABAMENTOS DA UNIDADE

cOMODO QTDE PAREDES PISOS TETO ACABAMENTO PAREDE

Area de servico 1 Alvenaria Ceramico Pintura Pintura
Despensa

Cozinha 1 Alvenaria Ceramico Pintura Ceramico
Sala de estar 1 Alvenaria Ceramico Pintura Pintura
Sala de jantar

Lavabo

Suite

Banheiro suite

Quartos 3 Alvenaria Ceramico Pintura Pintura
Banheiro social 1 Alvenaria Ceramico Pintura Ceramico
Garagem 1 Alvenaria Ceramico Pintura Pintura

ESQUADRIAS [ Vidro Temperado
Edificagdo
IDENTIFICACAO | QTDE COMPOSICAO ESTRUTURA
SUB-SOLO Concreto Armado
TERREO N°. DE BLOCOS
ANDAR TIPO
COBERTURA N°. DE ELEVADORES / BLOCO
ATICO
Infra Estrutura / Equipamentos
Piscina Festa/Gin./Jogos Sauna Depdsito individual
Play Ground Gerador Guarita Vigilancia
Churrasqueira Quadra Esportiva Apto. do zelador Lavanderia

Descricdo sucinta do imovel

Residéncia térrea, usada, contendo: vaga de garagem, sala, cozinha, area de servico, 03 dormitérios e bwc social.

Matricula: 30.467 - 1° RGI de Sarandi - PR
Ind. Fiscal: 00398695
Outros:
6 - MICRO-REGIAO
Rede de agua X Aguas pluviais | X Rede de gas Guias e sarjetas X
Rede de esgoto | X Rede telefénica | X Asfalto X Passeio X
Rede elétrica X lluminagao publica| X Paralelepipedo Fossa

Ocupacéo principal

Padrao construtivo

Densidade demografica

Trafego no trecho

Residencial Médio Médio Normal
DISTANCIAS: A - até 500m / B - entre 500m e 1.000m / C - acima de 1.000m
Transporte Publico A Centros de Ensino A Shopping Center C
Comeércio Local A Parque / Clube A IndUstria C
P6lo Comercial B Hospital B Praia
7 - PARTICULARIDADES
Risco ambiental Favela Local turistico
Vista do mar Historico de alagamento Ruidos
Cérrego Rua de feira Qutros




8 - MEMORIA DE CALCULO

Areas
Identificacdo Real Averb. Homog. Averb. Real N&o Averb. Hom. N&o Averb. Real Total Homog. Total
Casa 66,96 66,96 - - 66,96 66,96
Totais 66,96 66,96 - - 66,96 66,96
As areas ndo homogeneizadas deverao ter sua area repetida nas colunas da homogeneizacéo
As areas cujos padrao sejam diferentes dos demais deverdo ser homogeneizadas para o célculo
Avaliagcao
Casa R$ 2.837,51/m2  x 66,96 m2 = RS$ 190.000,00
| Total [R$ 190.000,00

9 - INFORMAGCOES COMPLEMENTARES

9.1 - Trata-se de casa residencial e para esta tipologia de imével o mercado apresenta um médio volume de
ofertas, regular velocidade de vendas e regular liquidez, com tendéncia a manter estes indices. Assim sendo,
considerando a localizagdo do imdvel, a realidade econémica da regido, a utilizacdo e limitagbes técnicas, o
potencial de venda, o tempo de absorcdo pelo mercado, adotamos o valor médio reduzido em 20% para
liquidacao forcada.

9.2 - Nao foram efetuadas investigagfes quanto a correcdo dos documentos fornecidos; as observacdes “in loco”
foram feitas sem instrumentos de medicao; as informagfes obtidas foram tomadas como de boa-fé. Se algum dos
dados ou hip6teses em que a avaliagdo se baseou for posteriormente considerado como incorreto ou alterado, os
valores de avaliagdo também podem e devem ser reconsiderados.

9.3 - N&o foi possivel realizar a vistoria interna do imével uma vez que ndo havia ninguém no momento da visita.
Assim sendo as informacgdes contidas neste laudo sao referentes a observagao externa do imoével e dados obtidos
do laudo anterior.

Laudo de avaliagdo de uso restrito: este documento fornece informagdes pré-estabelecidas entre a Ademilar e o
responsavel pela elaboragéo deste laudo e ndo tem validade para outros usos ou terceiros




ELEMENTOS COMPARATIVOS

Amostran.1 Data |jun-23
Empreendimento:‘Unidade Isolada
Endereco: Rua Vanderlei Giacomini 32
Bairro: Jardim Ouro Verde Il Cidade: ‘Sarandi |UF: ‘PR
Tipo: Casa Padréo de construgao: Médio
Estado de conservacao ‘Entre novo e regular Idade Aparente (anos): 5
Area Construida (m?) 58,00 Area de total (m?) 118,00
N.° dormitérios 2 N.° Suites: N.° vagas 1
4| Vvalor total (R$) R$ 179.999,00 Valor unitario (R$/m2) ‘ 3.103,43
Fonte/ telefone: ‘ Fujimoveis - Tel.: 44 98839-0440 |Status: Oferta
Residéncia contendo vaga de garagem, sala, cozinha, 2 dormitérios.
Amostran.© 2 Data |jun-23
Empreendimento:\Unidade Isolada
Endereco:  |Avenida Sdo Paulo Apdéstolo 896
Bairro: Parque Residencial Bom Pastor Cidade: |Sarandi [UF: |PR
Tipo: Casa Padré&o de construgao: Médio
Estado de conservagao ‘Regular Idade Aparente (anos): 10
Area Construida (m?) 63,00 Area de total (m?) 200,00
N.° dormitérios 3 N.° Suites: N.° vagas 1
Valor total (R$) R$ 180.000,00 Valor unitario (R$/m2) ‘ 2.857,14
Fonte/ telefone: \ Proposta Consultoria - Tel.: 44  3221-4500 |Status: Oferta
Residéncia contendo vaga de garagem, sala, cozinha, 3 dormitérios.
Amostran.3 Data |jun-23
Empreendimento:‘Unidade Isolada
Endereco: |Rua Vinte e Nove 567
Bairro: Jardim Aurora Cidade: ‘Sarandi |UF: ‘PR
. i Tipo: Casa Padréo de construcéo: Médio
' J | |Estado de conservacéo ‘Entre novo e regular Idade Aparente (anos): 5
ilill "" | | Area Construida (m?) 58,00 Area de total (m2) 141,35
LU N.° dormitérios 3 N.° Suites: N.° vagas 1
‘ “\‘\ ‘\\‘\\\\\\ Valor total (R$) R$ 180.000,00 Valor unitario (R$/m2) ‘ 3.103,45
L AN\ \\\\\ Fonte/ telefone: | Imobiliaria Daros -Tel: 44 3024-3664 |Status: Oferta
Residéncia contendo vaga de garagem, sala, cozinha, 3 dormitérios.
Amostran.® 4 Data |jun-23
Empreendimento:‘Unidade Isolada
Endereco: Rua Aparecida Jorge Garcia 263
Bairro: Jardim Ouro Verde Il Cidade: ‘Sarandi |UF: ‘PR
i [ Tipo: Casa Padréo de construcéo: Médio
Estado de conservacéo ‘Entre novo e regular Idade Aparente (anos): 5
Area Construida (m?) 61,00 Area de total (m?) 127,00
N.° dormitérios 3 N.° Suites: N.° vagas 1
Valor total (R$) R$ 180.000,00 Valor unitario (R$/m2) ‘ 2.950,82
Fonte/ telefone: ‘ Sandalo Iméveis -Tel: 44  4009-1331 |Status: Oferta
Residéncia contendo vaga de garagem, sala, cozinha, 3 dormitérios.
Amostran.5 Data |jun-23
Empreendimento:‘Unidade Isolada
| |Endereco: Rua Joaquim Antonio da Silva
Bairro: Jardim Nova Independéncia Cidade: ‘Sarandi |UF: ‘PR
Tipo: Casa Padréo de construgo: Médio
] ““" ' I ””"' . : I?stado de conservagao ‘Regular Ifjade Aparente (anos): 10
A ||||[ I Area Construida (m2) 68,05 Area de total (m?) 128,55
LI ’ | [N.° dormitérios 2 N.° Suites: N.° vagas 1
Wﬂﬂmﬂwﬂl‘f , valor total (R$) R$ 180.000,00 Valor unitario (R$/m?) \ 2.645,11
=
— A Fonte/ telefone: ‘ Nardo Iméveis -Tel.. 44  3031-4646 |Status: Oferta

Residéncia contendo vaga de garagem, sala, cozinha, 2 dormitérios.




PLANILHA PARA DETERMINACAO DO VALOR DO IMOVEL - COMPARATIVO DE MERCADO

O Enderego Cor?;tiiida Area de Vagas | Dorm |Suites Preco Pedido Unitario FatoRr(;zsde Ajustes Unit.Homg |Unit.Saneado
total (m2 R R$/m? . A ) a R$/m? R$/m?
(m?) (m2) (R$) (R$/m?) Oferta | Local Area Heidecke Padrdo | Terreno Vaga (R$/m?2) (R$/m?)
Aval. |AVENIDA HENRIQUE AUGUSTO DA SILVA, 321 - DATA 02-A - QUADRA 12 66,96 127,56 1 3 0 - - 1,0 1,0 1,0 0,92 1,0 1,0 1,0 - -
1 [Rua Vanderlei Giacomini 32 58,00 118,00 1 2 0 179.999,00 3.103,43 0,95 1,00 1,00 0,97 1,00 1,01 1,00 2.956,08 2.956,08
2 |Avenida Sao Paulo Apéstolo 896 63,00 200,00 1 3 0 180.000,00 2.857,14 0,95 1,00 1,00 1,07 1,00 0,95 1,00 2.797,22 2.797,22
3 |Rua Vinte e Nove 567 58,00 141,35 1 3 0 180.000,00 3.103,45 0,95 1,00 1,00 0,97 1,00 0,99 1,00 2.890,13 2.890,13
4 |Rua Aparecida Jorge Garcia 263 61,00 127,00 1 3 0 180.000,00 2.950,82 0,95 1,00 1,00 0,97 1,00 1,00 1,00 2.785,01 2.785,01
5 |Rua Joaquim Antonio da Silva 68,05 128,55 1 2 0 180.000,00 2.645,11 0,95 1,00 1,00 1,07 1,00 1,00 1,00 2.736,74 2.736,74
Unitario seco médio 2.931,99 2.833,03 2.833,03
ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO HOMOGENEIZACAO
NUmero de elementos|5
Tabela 3 - Graus de fundamentagao no caso de utilizagdo do tratamento por fatores (ABNT NBR 14653-2:2011) Unitario Médio Homogeneizado (R$/m?)(2.833,03
Limite Superior (R$/m?) (+30%)(3.682,94
Item Descrigédo Resultado Pontos Limite Inferior (R$/m2) (-30%)|1.983,12
1 Caracterizagdo do imével avaliando Completa quanto a todos os fatore analisados 3
i i i ini SANEAMENTO
2 Quantidade minima de dados de mercado efetivamente utilizados Foi atendida a quanltldgde minima de dados de mercado y
para atingir grau Il - 5 amostras NUmero de elementos saneados |5
3 Identificacio dos dados d d Apresentacéo de informagdes relativas a todas as caracteristicas dos Unitario Médio Saneado (R$/m?)|2833,03
entificagao dos dados de mercado dados correspondetes aos fatores utilizados Desvio Padréo|88,40527044
- . ’ Os ajustes utilizados se encontram dentro do intervalo Coeficiente de Variagéo|3,12051664
4 Intervalo admissivel de ajuste para cada fator e para o conjunto de fatores o L
admissivel para atingir grau I - 0,4 a 2,5 t de Student|1,53
Total Limite Superior (R$/m?) 2.893,52 0,0214
Limite Inferior (R$/m?)| 2.772,54 -0,0214
Tabela 4 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagao no caso de utilizagdo de tratamento por fatores Intervalo de Confiabilidade [4,27%
Graus 1l Il |
Pontos Minimos 10 6 4 FORMAGAO DE VALOR
Itens obrigatérios 2 e 4 no Grau lll com os demais no minimo no grau Il 2 e 4 no minimo no grau Il todos, no minimo no grau | Area equivalente (m?) 66,96
QUANTO A FUNDAMENTACAO, O LAUDO FOI ENQUADRADO COMO: Grau | Unitario (R$/m2) 2.833,03
Valor de Mercado p/ Venda (R$) 189.700,00
Tabela 5 - Graus de precisédo da estimativa de valor no caso de utilizagédo de tratamento por fatores
Graus 1l Il |
Amplitude do intervalo de conflan(;la del 80% em torno do <=30% 30%-50% >50% FORMAQAO DE VALOR
valor central da estimativa
Area construida (m?) 66,96
Intervalo de confianca] 4,27% Unitario (R$/m?) 2.837,51
QUANTO A PRECISAQ, O LAUDO FOI ENQUADRADO COMO: | Grau | Valor de Mercado p/ Venda (R$) 190.000,00

Comentarios:




VvV, VALORY

ENGENHARIA DE AVALIACOES

Cliente CPF
MARICE ATENCIA 708.903.589-15
Endereco no. Complemento
AVENIDA HENRIQUE AUGUSTO DA SILVA 321 DATA 02-A - QUADRA 12
Bairro Municipio UF CEP
JARDIM CASTELO SARANDI PR 87112-585

| Fachada | | Fachada

Fachada | | Fachada




v VALORY

ENGENHARIA DE AVALIA(;OES

Cliente
MARICE ATENCIA 708.903.589-15

Endereco ne. Complemento
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