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PARECER TÉCNICO DE AV MERCADOLOGICA
DE IMOVEL URBANO

I - TNTRODUÇÃO

Visa o presente parecer, atendendo solicitação de DANTE JERONIMO HECKE
(CPF/MF:317.777.599-00), avaliar uma propriedade ímobiliária adiante descrita e
caracterizada.

Este parecer de avaliação atende a todos os requisitos e da Lei 6.530/78 que
regulamenta a profissão de Corretores de lmóveis, e a Resolução 1.066/2007 do COFECI-
Conselho Federal de Corretores de lmóveis.

A avaliação obedece aos critérios mercadológicos da Norma Brasileira da ABNT -
N8R14.653-2 - Avaliação de lmóveis Urbanos.

2 - OBJETIVO

O objetivo do presente parecer é estimar o valor de mercado para venda da referida
propriedade.

3 - IDENTIFTCAÇÃO DO rrUÓVEr:

"Um lote de terreno com 12,00m. de frente para uma Rua Projetada, atual
Sabóa Cortes, sito no arrabalde do Ahú, 39,00m. de frente aos fundos em ambos os
lados, confrontando-se pelo lado direito, de quem da rua olha o imóvel com o Iote de
indicação fiscal no 52-025-0í2.000, pelo lado esquerdo confronta-se com os lotes de
indicação fiscal nrs. 52-025-014.000;52.025.0í5.000 e 52.025.0í6.000; tendo de Iargo
a linha de fundos a mesma metragem da frente, ou seja í2,00m. onde confronta com
o lote de idicaçã fiscal no52,025.017.000, com a área total de 468,00m'; contendo
duas pequenas casas velhas de madeira sob no 402, com a área de 42,00m2, cada
uma; imóvel cadastrado na Prefeitura Municipal desta capital, com a indicação fiscal
no.52.025.0í0.000-2" conforme descrição constante na matrícula no 24.969 do Cartório de
Registro de lmóveis da 2a Circunscrição lmobiliária de Curitiba, Pr.

Foto Aérea (fonte: IPPUC)
t
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4 - DESCRTçÃO DO TMOVEL:

O imóvel objeto da presente avaliação, é constituído por um lote de terreno com
uma área coberta destinada a estacionamento comercial, com aproximadamente 165m'de
cobertura, e pátio interno com pavimentação em asfalto.

Frente do imóvel

A edificação aparenta bom estado geral de conservação

Região servida por serviços e comércios diversos (posto de combustível, banco
farmácia,lanchonetes e restaurantes, academias, etc), junto à Avenida Mateus Leme, com
seu alto fluxo de veículos, e proximos de pontos turísticos da cidade de Curitiba, como o
Bosque do Papa e Museu Oscar Niemeyer, com acesso a transporte coletivo e completa
infra estrutura de saneamento, iluminação pública e coleta de lixo.

5 - VISTORIA DO IMOVEL:

A vistoria do imóvel foi realizada na tarde do dia 11 de Julho de 2022

6 . METODOLOGIA AVALIATÓRIE:

Para avaliação do imóvel buscamos informações junto a:

r Prefeitura lt/unicipal, verificando o custo unitário de tributação;

t Exatoria Estadual, verificando sua cotação por metro quadrado para Íins de tributação;

r lmobiliárias e incorporadores locais e da região metropolitana, que realizam transações
neste município;

r Corretores de lmoveis $
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r Portais imobiliários / sites na internet;

r Usuários de bens tomados como elementos de referencia;

lsto posto e usados os devidos critérios e métodos, avaliamos:

Em: R$ 750.000,00 (Setecentos e cinquenta mil reais)

CONCLUSÃO:

E do entender do Perito Avaliador que o valor para venda do referido imovel é

VALOR tt4EDlO: R$ 750.000,00 (Setecentos e cinquenta mil reais)

Limite inferior: R$ 712.500,00 (Setecentos e doze mil e quinhentos reais)

Limite superior: R$ 787.500,00 (Setecentos e oitenta e sete mil e quinhentos reais)

Curitiba, 11 de Julho de 2022

s*-
t-..r-.

Jose Luiz dos Anjos.
Perito Avaliador lmobiliário CNAI 2698

Creci F5772
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lnscrição
14.0.0001

lmobiliária
.0394.00-1

Sublote lndicação Fiscal
52.025.010

No da Consulta / Ano
284228t2022
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Secretaria Municipal do Urbanismo
CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE

Bairro: AHÚ
Quadrículâ: G-'13
Bairro Referência:

Rua da Cidâdaniâ: À,4atriz

lnformações da SMU - Secretariâ Municipal do Urbanismo

Testadas do Lote
Posição do Lote: Meio dê quadrâ

1- Denominação: R, JOSÉ SABÓ|A CORTES Sistema Viário: NORMAL
Cód. do Logradouro:N04gA Tipo: Principal No Predial: 402 Testada (n1):

Dados de Projero de Rua (uus-s.1 ). o LoTE NÀo E AT|NG|DO PELO PROJETO DA RUA

,

fj§ ff{ íflü §'r ffili fi 
"$' qJ ffi ,& trd, {..# l{\li fi ffi & üs a& 6* ffi {í} .ffi q.f, ffi il Y lt ffi &

Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE

lnscrição
14.0.0001

lmobiliária
.0394.00-1

Sublote lndicação Fiscal
52.02s.010

No da Consulta / Ano
284228t2022

Para lndústria tipo '1, permitido somente alvaíá de localização em edificaÇâo existente com porte máximo de 200,00 m:.

A critério do CMU poderá ser concedido alvará de localização para Comércio e Sêrviço Vicinal ôu de Bairrc e Comunitário 1, êrl
ediÍicaÇÕes existentes e porte superior a 200,00m'ate o máximo de 400,00m'.

Permitido coeÍiciente de aproveitamento bási@ 1 para os usos não habitacionais de Comércio e SeNiço Vicinal e de Bairro,
Comunitário 1 atendido ao porte máximo de 200,00m'?.

Observar o contido na Lei '1 5.66'l /2020 quê dispões sobre a concessão de Potêncial Construtivo adicional, mediante a Outorga
Onerosa do Dirêito dê Construir, Transferênciâ do Dirêitô de Construir e cotâs de Potencial Construtivo.

Atender regulamentação espêcifica quanto a taxa de permeabilidade.

Atender o que for atingido em primeiro lugar entre coeÍiciênte de aproveitamento e o porte. O acréscimo de porte e coeficiente de
aproveitamento será de caráter oneroso.

Caso a área do lote sêja inferior aô padrâo do zoneamento, será admitida taxa de ôcupação superior a 50%, até o limite de 60%,
calculada proporcionalmente à área do lote, exclusivamenle para uma habitâção unúamiliar.

.* Os parâmetros de construção para os Usos Permissíveis, seráo deflnidos pêlo Conselho Municipâl de Urbanismo.

Parâmetro para ConstÍução

*Em caso de dúvidas ou divergências nas informações impressas, vale a Legislação Vigente.

NICIPAL DE URBANISMO

Código Observações

FrscALrzAçÃo
Código Observações

INFORMAÇÔES COMPLEMENTARES

Código Observaçôes
352 RETIFICAÇÃO DE LOTES 084338/2020 (Parecerfavorável)

12,00

Cone da Aeronáutica: 989,80m em relação a ReÍerência de Nível (RN) Oflcial

Zoneamento: 2R2.1 -ZONA RESIDENCIAL 2
Sistema Viário: NORMAL

ClasÊificação dos Usos para a Í!4atriz : ZR2.ZONA RESIDENCIAL Z í.y
USOS PERMIÍIDOSHABITACIONAIS COEF.

ÂPROV,
aÁstco

ALTURA
aÀstcA
(pavtos.)

PORTE TAn DE ocuPAÇÁo
PERM.
Mi{. %

RECUO FRONTAL
(il) MÍNrMo

M2

Hâbilâção Uniíamiliar 50 25 5.00 m

Hêbitiaçáo lnstilucional 1 2 50 25 5,00 m

HabitâÉo UniÍãmiliâr em Série 1 2 50 5,00 m

Empreendinrênto inclusivo de Habilâçào de lntoros 1 2 50 25 5,00 rn

USOS PERMITIooSNÀo HABITAcIoNAIS COEF,
APROV.
BASTCO

BÀslca
PORTE
EÀ§Ico

M2

TAXA DE ocUPAçÁo
PERM.
MiN. %

RECUO FRONTAL
(mi MíNrMo

Comércio ê Sêrvip de Bairo 1 2 200 50 25 5,00 m

Comeício ê S€ruiF Mcinal 1 2 200 50 5,00 m

ComuniÉrio 2 - Culto R€ligi6o 1 2 50 25 5,00 m

lonl!nitário 1 1 2 200 50

Parâmetros Gerais

LOTE PADRÃO (M/M') 12.00 x 360.00
Esquina: obedecer a têstada mínima para zona ou
setor, acrescida do recuo frontal obrigatório determinado
pela legislação vigente.
ATENDER LEGISLAÇÃO ESPECíFICA
ATENDER LEGISLAÇÃO ESPECíFICA

EMITIDAS l

l

ESTACIONAMENTO:
RECREAÇÃO:

Código Observações

ObsêrvaÇõês Para ConstÍucáo

Parâ habitação unifamiliar e habitaÇão uniÍamiliar em série deverá ser obedecida a fragão de terreno de no minimo '120,00m' por
unidadê hâbitacional.

O uso de coniunto habitacional de habilaçáo unifamiliar em série somente será pemitido em lotes com áÍea total de até 20.000,00m'.

Para mâiorês informações acesse: www"cuíitiba.pÍ.gov.bÍ

Bloqueios

PaÍa r aores informaÇôes acesse: ww.curitiba.pr.gov.br
0l 0061-e 60u967-7 020063-9 6rllt967-6

Versáo: P.3.'1.0.9
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JLA CORRETORA DE IMOVEIS LTDA.. CRECIJ.4233
Rua Cel. Amazonas Marcondes, 1472 - Cabral- Curitiba - PR - CEP 80035-230
www,ilaimoveis.com. br Email : vendas@ilaimoveis.com. br
Fone: (41 )3352-7 57 4 ! 999764269

PAREGER TÉCNICO DE AVALHÇÃO MERCADOLOGIGA
DE IMOVEL URBANO

í - TNTRODUÇÃO

Visa o presente parecer, atendendo solicitação de DANTE JERONIMO HECKE
(GPF/MF: 317,777.599-00), avaliar uma propriedade imobilíária adiante descrita e
carac,terizada.

Este parecer de avaliação atende a todos os requisitos e da Lei 6.530/78 que
regulamenta a profissão de Conetores de lmoveis, e a Resoluçâo 1.06612007 do COFECI-
Conselho Federalde Corretores de lmóveis.

A avaliação obedece aos critérios mercadológicos da Norma Brasileíra da ABNT -
N8R14.653-2 - Avaliação de lmóveis Urbanos.

2 - OBJETIVO

O objetivo do presente parecer é estimar o valor de mercado para venda da referida
propriedade.

3 - TDENTTFTCAÇÃO DO rrUÓVer:

"Um lote de terreno com í2,00m. de frente para uma Rua Proietada, atual
Sabóa Gortes, sito no arrabalde do Ahú, 39,00m. de frente aos fundos em ambos os
lados, confrontando-se pelo lado direito, de quem da rua olha o imóvel com o lote de
indicação fiscal no 52-025-0í2.000, pelo lado esquerdo confronta-se com os lotes de
indicação fiscal nrs. 52-025-014.000; 52,025.015.000 e 52.025.016.000; tendo de largo
a linha de fundos a mesma metragem da frente, ou seja í2,00m. onde confronta com
o lote de idicaçã fiscal no52.025.0'17.000, com a área total de 468,00m2; contendo
duas pequenas casas velhas de madeira sob no 4A2, com a área de 42nOAm2, cada
uma; imóvel cadastrado na Prefeitura Municipal desta capital, com a indicação fiscal
no.52.A25.010.000-2'n conforme descrição constante na matrícula no 24.969 do Cartório de
Registro de lmóveis da 2a Circunscrição lmobíliária de Curitiba, Pr.

\[

Fato Aérea (fonte: IPPUC)
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r Portais imobiliários / sites na internet;

r Usuários de bens tomados como elementos de referencia;

lsto posto e usados os devidos critérios e métodos, avaliamos:

Em: R$ 750.000,00 (Setecentos e cinquenta mil reais)

CONCLUSÃO:

E do entender do Perito Avaliador que o valor para venda do referido imovel e:

VALOR MEDIO: R$ 750.000,00 (setecentos e cinquenta mil reais)

Limite inferior: R$ 712.500,00 (Setecentos e doze mil e quinhentos reais)

Limite superior: R$ 787.500,00 (Setecentos e oitenta e sete mil e quinhentos reais)

Curitiba, 11 de Julho de 2022

Jose Luiz dos Anjos.
Perito Avaliador lmobiliário CNAI 2698

Creci F5772
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