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DE IMOVEIS

JLA CORRETORA DE IMOVEIS LTDA. - CRECI J-4233

Rua Cel. Amazonas Marcondes, 1472 - Cabral — Curitiba - PR - CEP 80035-230
www.jlaimoveis.com.br Email: vendas@jlaimoveis.com.br

Fone: (41)3352-7574 / 99976-4269

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
DE IMOVEL URBANO

1 - INTRODUCAO

Visa o presente parecer, atendendo solicitagdo de DANTE JERONIMO HECKE
(CPF/MF: 317.777.599-00), avaliar uma propriedade imobilidria adiante descrita e
caracterizada.

Este parecer de avaliagdo atende a todos os requisitos e da Lei 6.530/78 que
regulamenta a profissdo de Corretores de Iméveis, e a Resolugao 1.066/2007 do COFECI-
Conselho Federal de Corretores de Iméveis.

A avaliagdo obedece aos critérios mercadologicos da Norma Brasileira da ABNT -
NBR14.653-2 — Avaliagdo de Iméveis Urbanos.

2 - OBJETIVO

O objetivo do presente parecer é estimar o valor de mercado para venda da referida
propriedade.

3 - IDENTIFICACAO DO IMOVEL:

“Um lote de terreno com 12,00m. de frente para uma Rua Projetada, atual
Sabhoda Cortes, sito no arrabalde do Ahu, 39,00m. de frente aos fundos em ambos os
lados, confrontando-se pelo lado direito, de quem da rua olha o imével com o lote de
indicacao fiscal n° 52-025-012.000, pelo lado esquerdo confronta-se com os lotes de
indicagao fiscal nrs. 52-025-014.000; 52.025.015.000 e 52.025.016.000; tendo de largo
a linha de fundos a mesma metragem da frente, ou seja 12,00m. onde confronta com
o lote de idicaca fiscal n°52.025.017.000, com a area total de 468,00m?; contendo
duas pequenas casas velhas de madeira sob n° 402, com a area de 42,00m?, cada
uma; imovel cadastrado na Prefeitura Municipal desta capital, com a indicagao fiscal
n°.52.025.010.000-2” conforme descrigdo constante na matricula n° 24.969 do Cartério de
Registro de Imoéveis da 22 Circunscricao Imobiliaria de Curitiba, Pr.

......

Foto Aérea (fonte: IPPUC)
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4 — DESCRIGAO DO IMOVEL:

O imével objeto da presente avaliagdo, & constituido por um lote de terreno com
uma area coberta destinada a estacionamento comercial, com aproximadamente 165m? de
cobertura, e patio interno com pavimentagao em asfalto.

Frente do imével

A edificacao aparenta bom estado geral de conservagéo.

Regido servida por servicos e comercios diversos (posto de combustivel, banco
farmacia, lanchonetes e restaurantes, academias, etc), junto a Avenida Mateus Leme, com
seu alto fluxo de veiculos, e préximos de pontos turisticos da cidade de Curitiba, como o
Bosque do Papa e Museu Oscar Niemeyer, com acesso a transporte coletivo e completa
infra estrutura de saneamento, iluminagao publica e coleta de lixo.

5 - VISTORIA DO IMOVEL:
A vistoria do imovel foi realizada na tarde do dia 11 de Julho de 2022.

6 - METODOLOGIA AVALIATORIA:

Para avaliacdo do imével buscamos informagdes junto a:

B Prefeitura Municipal, verificando o custo unitario de tributagao;

B Exatoria Estadual, verificando sua cotagéo por metro quadrado para fins de tributagéo;

B Imobiliarias e incorporadores locais e da regido metropolitana, que realizam transacgoes
neste municipio; ok

B Corretores de Imoéveis
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B Portais imobiliarios / sites na internet;
B Usuarios de bens tomados como elementos de referencia;

Isto posto e usados os devidos critérios e métodos, avaliamos:
Em: R$ 750.000,00 (Setecentos e cinquenta mil reais)

CONCLUSAO:

E do entender do Perito Avaliador que o valor para venda do referido imével é:

VALOR MEDIO: R$ 750.000,00 (Setecentos e cinquenta mil reais)
Limite inferior: R$ 712.500,00 (Setecentos e doze mil e quinhentos reais)

Limite superior: R$ 787.500,00 (Setecentos e oitenta e sete mil e quinhentos reais)
Curitiba, 11 de Julho de 2022.

- — —
e

Jose Luiz dos Anjos.
Perito Avaliador Imobiliario CNAI 2698
Creci F5772
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escritura pblica lavrada as folhas 037/039 do livro 523-N, aos
06 de fevereiro de 2004, no Servigo Notarial do Distrito do
Tabodo desta Comarca, JUAREZ SAMUEL HEKE (C.I. RG 772.211-8SP/PR
e CPF 160.929.379-72), brasileiro, so teiro, maior, comerciante,
residente e domiciliadoc na Rua Colcmbo n® 445 - AhG, nesta
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JERONTIMO HECKE (C.T. RG 1.14P.072-1-SSP/PR e CPF 317.777.599-00),
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de bens, em data de 01/10/1933, com JULIA TEREZINHA RUPNIEWSKI
HECKE, residente e domicjiliado na Rua Nelson Souza Pinto n°® 980,
Ahli, nesta Capital, pelo prego certo e ajustado de R$20.000,00
(vinte mil reais), pagos no ato da aludida escritura, em moeda
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Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE

N® da Consulta / Ano

Inscrigao Imobiliaria Sublote Indicagao Fiscal
- 010 284228/2022

14.0.0001.0394.00-1 52.025.

Inscrigdo Imobiliaria Sublote Indicacao Fiscal N® da Consulta / Ano
14.0.0001.0394.00-1 - 52.025.010 284228/2022
Bairro: AHU Rua da Cidadania: Matriz

Quadricula: G-13
Bairro Referéncia:

Informagdes da SMU - Secretaria Municipal do Urbanismo
Testadas do Lote
Posigéo do Lote: Meio de quadra

1- Denominagao: R. JOSE SABOIA CORTES Sistema Viario: NORMAL
Cod. do Logradouro: NO494 Tipo: Principal N® Predial. 402 Testada (m): 12,00
Dados de Projeto de Rua (UUS-5.1):0 LOTE NAQ E ATINGIDO PELO PROJETO DA RUA

Cone da Aeronautica: 989,80m em relagio a Referéncia de Nivel (RN) Oficial

Parametros da Lei de Zoneamento

Zoneamenio:  ZR2.1 - ZONA RESIDENCIAL 2
Sisterna \iario: NORMAL

Classificagao dos Uses  para a Malriz : ZR2.ZONA RESIDENCIAL 2 1.Y

Para Indiistria tipo 1, permitido somente alvard de localizagdo em edificacao existente com porte maximo de 200,00 m*

A critério do CMU podera ser concedido alvara de localizagdo para Comércio e Servigo Vicinal ou de Bairme e Comunitdrio 1, em
edificagbes axistentes & porte superior a 200,00m? até o maximo de 400,00m*

Permitido coeficiente de aproveitamento basico 1 para 0s usos ndo habitacionais de Comércio & Servigo Vicinal & de Bairo,
Comunitario 1 atendido ao porte maximao de 200,00m*

Observar o conlido na Lei 15.661/2020 que dispdes sobre a concessao de Potencial Construtivo adicional, mediante a Outorga
Onerosa do Direito de Construir, Transferéncia do Direilo de Construir e cotas de Potencial Construtiva

Atender regulamentacio especifica quanto a faxa de permeabilidade

Alender o que for atingido em primeiro lugar entre coeficiente de aproveitamento & o porte. O acréscimo de porte @ coeficiente de
aproveitamento sera de carater oneroso

Caso a area do lote seja inferior ao padrao do zeneamento, sera admitida taxa de ocupagao superior a 50%, até o limite de 0%,
calculada proporcionalmente & drea do lote, exclusivamente para uma habitagao unifamiliar.

* Os parAmetros de construgdo para os Usos Permissiveis, serdo definidos pelo Conselho Municipal de Urbanismo.

Pardmetro para Construgio

US0S PERMITIDOSHABITACIONAIS COEF. |ALTURA | PORTE TAXA DE OCUPAGAO TAXA RECUO FRONTAL
APROV. | BASICA |BASICO % PERM. m) MINIMO
BASICO | (pavtes) | M2 Min %
Habitacdo Unifamiiar 2 50 5 5.00m
Habitage Ingiiiucional ¥ 2 50 2% 5.00m
Habltagaa Unifamiisr em Seris 1 F 501 2% 5.00m
Empreendiments inclugive de Habitacao da Inlerss 1 2 50 25 500m
USOS PERMITIDOSNAD HABITACIONAIS | COEF. |ALTURA | PORTE TAXA DE OCUPAGAD TAXA REGUO FRONTAL
PROV. | BASICA |BASICO % PERM. {m) MININO
BASICO | (pavtos.) | M2 MiN. %
Comércio & Senvigo de Bairo 1 2 200 50 % 5.00m
Comdéreio e Sarvigo Vicinal 1 2 200 50 25 5.00m
Comunitans 2 - Cullo Religioss 1 z 50 25 5.00m
Canunitdrio 1 1 ] 200 50 5 500m

Parametros Gerais

LOTE PADRAO (M/M?) 12.00 X 360.00

Esquina: obedecer a testada minima para zona ou
selor, acrescida do recuo frontal obrigatério determinado
pela legislagdo vigente

ATENDER LEGISLACAO ESPECIFICA

ATENDER LEGISLACAD ESPECIFICA

ESTACIONAMENTO:
RECREAGAO:

Observagdes Para Construgao

Para habitagao unifamiliar e habitagBo unifamiliar em série devera ser ohedecida a frag8o de terreno de no minimo 120,00m? por
unidade habitacional.

O uso de conjunto habitacional de habitagBo unifamiliar em série somente serd permitido em lotes com area total de até 20.000,00m?.

Sagina 1 o 00T

Versdo: P.3.1.0.9 Para maiores infamagies acesse. www.curitiba,pr.gov.br

“Em caso de davidas ou divergénaias nas informagoes impressas, vale a Legislagao Vigente.

CONSELHO MUNICIPAL DE URBANISMO
Codige  Observagoes

FISCALIZAGCAO
Cédigo  Observagbes

INFORMAGOES COMPLEMENTARES

Codigo  Observagbes
352 RETIFICAGAO DE LOTES 084338/2020 (Parecer favoravel)

LICENGAS EMITIDAS

Codign  Observagoes

Blogueios

Versdo: P.3.1.0.9 Para madares informagdes acesse. www.curitiba,pr.gov.br
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CORR DE IMOVES

JLA CORRETORA DE IMOVEIS LTDA. - CRECI J-4233

Rua Cel. Amazonas Marcondes, 1472 - Cabral — Curitiba - PR - CEP 80035-230
www.jlaimoveis.com br Email: vendas@jlaimoveis.com.br

Fone: (41)3352-7574 / 99976-4269

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
DE IMOVEL URBANO

1 - INTRODUCAO

Visa o presente parecer, atendendo solicitacdo de DANTE JERONIMO HECKE
(CPFIMF: 317.777.599-00), avaliar uma propriedade imobiliaria adiante descrita e
caracterizada.

Este parecer de avaliagdo atende a todos os requisitos e da Lei 6.530/78 que
regulamenta a profissao de Corretores de Iméveis, e a Resolugdo 1.066/2007 do COFECI-
Conselho Federal de Corretores de Imoéveis.

A avaliagao obedece aos critérios mercadolégicos da Norma Brasileira da ABNT —
NBR14.653-2 — Avaliacdo de Iméveis Urbanos.

2 - OBJETIVO

O objetivo do presente parecer é estimar o valor de mercado para venda da referida
propriedade.

3 —IDENTIFICAGAO DO IMOVEL:

“Um lote de terreno com 12,00m. de frente para uma Rua Projetada, atual
Sabéa Cortes, sito no arrabalde do Ahu, 39,00m. de frente aos fundos em ambos os
lados, confrontando-se pelo lado direito, de quem da rua olha o imével com o lote de
indicacao fiscal n° 52-025-012.000, pelo lado esquerdo confronta-se com os lotes de
indicacao fiscal nrs. 52-025-014.000; 52.025.015.000 e 52.025.016.000; tendo de largo
a linha de fundos a mesma metragem da frente, ou seja 12,00m. onde confronta com
o lote de idicaca fiscal n°52.025.017.000, com a area total de 468,00m?, contendo
duas pequenas casas velhas de madeira sob n° 402, com a area de 42,00m?, cada
uma; imdvel cadastrado na Prefeitura Municipal desta capital, com a indicagao fiscal
n°.52.025.010.000-2” conforme descrigao constante na matricula n°® 24.969 do Cartorio de
Registro de Imdveis da 22 Circunscrigdo Imobiliaria de Curitiba, Pr.

Foto Aérea (fonte: IPPUC)
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B Portais imobiliarios / sites na internet;

B Usuarios de bens tomados como elementos de referencia;

Isto posto e usados os devidos critérios e métodos, avaliamos:
Em: R$ 750.000,00 (Setecentos e cinquenta mil reais)

CONCLUSAO:

E do entender do Perito Avaliador que o valor para venda do referido imével é:

VALOR MEDIO: R$ 750.000.00 (Setecentos e cinquenta mil reais)
Limite inferior: R$ 712.500,00 (Setecentos e doze mil e quinhentos reais)

Limite superior: R$ 787.500,00 (Setecentos e oitenta e sete mil e quinhentos reais)
Curitiba, 11 de Julho de 2022.

- N — -
=

Jose Luiz dos Anjos.
Perito Avaliador Imobiliario CNAI 2698
Creci F5772
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