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PERICIA DE ENGENHARIA

CELSO PLATZ JUNIOR, Engenheiro Civil, inscrito no Crea sob 25.138 D/PR, vem apresentar o
LAUDO PERICIAL

Novembro 2020
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DESCRIGAO VALOR / IDENTIFICAGAO
ENDERECO BR 277 — km 56,6
BAIRRO Dom Rodrigo
REGIAO Coldnia Purgatério
MUNICIPIO S&o Jose dos Pinhas
ESTADO Parana
ESCRITURA 2° Tabelido
AREA DO LOTE (m?) 80.000 m?
MATRICULA DO REGISTRO DE IMOVEIS 17.402
DATA DE REFERENCIA Novembro 2020
VALOR POR M2 6,58 R$/m?
50% DA AREA DO LOTE EM PENHORA (m?) 40.000 m?
VALOR DA AVALIAGAO EM PENHORA R$ 263.200,00
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1) Introdugao

Para a avaliagdo do imdvel, procedemos as pesquisas junto ao mercado imobiliario local e
corretores de iméveis objetivando encontrar iméveis semelhantes.

Conforme pesquisa realizada na regido do imovel avaliando, para apuragdo de valor de
mercado, verificamos ser possivel a utilizagdo neste trabalho do Método Comparativo Direto de Dados
de Mercado, que deve ter a preferéncia, sempre que possivel, de acordo com a recomendagao
constante da NBR 14.653- parte 1 e 2.

2) Glossario

Laudo: Relatdrio técnico elaborado por engenheiro de avaliagdes em conformidade com a norma NBR
14.653, para avaliar o bem.

Vistoria: Constatagao local de fatos, mediante observagdes criteriosas em um bem e nos elementos

e condigdes que o constituem ou o influenciam.

Benfeitoria: Resultado de obra ou servigo realizado num bem e que ndo pode ser retirado sem

destruicao, fratura ou dano.

Depreciagio: E a perda da aptidao de servir ao fim que o imével se destina, provocando a decadéncia

do valor intrinseco do bem.

Campo de arbitrio: Intervalo de variagdo no entorno do estimador pontual adotado na avaliagao,
dentro do qual pode-se arbitrar o valor do bem, desde que justificado pela existéncia de caracteristicas

proprias ndao contempladas no modelo.

Custo: Total dos gastos diretos e indiretos necessarios a produgéo, manutengdo ou aquisi¢do de um

bem, numa determinada data e situagao.

Decrepitude: Desgaste de suas partes constitutivas, em consequéncia de seu envelhecimento natural,

em condi¢cdes normais de utilizacao e manutencao.

Fator de Comercializagdo: Razao entre o valor de mercado de um bem e o seu custo de reedi¢do ou

de substituicdo, que pode ser maior ou menor do que 1 (um).
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Preco: Quantia pela qual se efetua, ou se propde efetuar, uma transagéo envolvendo um bem, um

fruto ou um direito sobre ele.

Vida Util de um Bem: E o periodo decorrido entre a data que foi concluida a edificacdo e o momento

em que deixa de ser utilizado devido a necessidade de reformas de grande monta.

Idade Real: Periodo decorrido entre a data que foi concluida a edificagdo e a data de referéncia da

avaliagédo.

Imoével Paradigma: Imovel hipotético cujas caracteristicas sdo adotadas como padrao representativo

da regiao ou referencial da avaliagao.

3) Objetivo do trabalho

O objetivo da avaliagéo sera estimar o valor de mercado do bem avaliando utilizando as

recomendacdes da ABNT- NBR 14.653-1 que define valor de mercado, no item 3.44:

“Quantia mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente e

conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condi¢ées do

mercado vigente’.

A finalidade deste laudo sera auferir o valor de mercado para fins de comercializagao.

4) Metodologia Adotada

4.1 Definicao

Conforme pesquisa realizada na regiao do imével avaliando, para apuragéo de valor mercado,
verificou-se ser possivel a utilizagdo neste trabalho do Método Comparativo Direto de Dados de

Mercado, que deve ter a preferéncia, sempre que possivel, de acordo com a recomendacgdo constante

da NBR 14.653-1, em seu item 7.5:

‘A metodologia escolhida deve ser compativel com a natureza do bem
avaliando, a finalidade da avaliagdo e os dados de mercado disponiveis. Para

a identificacdo do valor de mercado, sempre que possivel preferir o método

comparativo direto de dados de mercado”,
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4.2 Participantes da Avaliagao
Eng. Celso Platz Avaliador

Jonas Goulart Procurador do Réu

4.3 Vistoria do Imével

O primeiro agendamento da Pericia ocorreu no mov. 153.1 para 02 junho de 2017 ocasido na

qual foi solicitado envio do croqui de localizacéo da propriedade ou mapa de acesso.

No mov. 167.1 considerando que o Perito ndo recebeu a documentacgao (croqui de localizagao)
solicitada, impossibilitou a realizacdo da Pericia, requerendo assim o adiamento da Pericia para 24

junho de 2017. Nesta ocasiao o perito percorreu a regido e seu entorno e ndo conseguiu identificar o

imovel.

No mov. 180.1 considerando o perito ndo conseguiu localizar o imoével objeto da pericia, este
solicitou a este r. Juizo a intimag&o ao proprietario da area a ser avaliada, Sr. José Roberto Rutkoski,

para que o mesmo marque o dia e hora para acompanhar este perito ao local para que a pericia

pudesse ser realizada.

No mov.200.1 dos autos o perito apresentou em detalhe a dificuldade de identificar o imével e

desta forma, respeitosamente, solicitou novamente o adiamento da Pericia para 02 de fevereiro de

2018.

Novamente, o perito no mov. 215.1, apresentou em detalhe, relato sobre a dificuldade de

localizar o imével requerendo ao respeitavel juizo nova intimagao da parte ré para que providencie

elementos confiaveis e que permitam a perfeita identificagao da area a ser periciada.

Somente no mov. 299.1 (18/07/2019) a parte ré apresentou fotos e localizagdo do acesso ao

imovel.

Por fim, no mov. 332.1. o perito agendou a vistoria para 14 de dezembro de 2019 sendo
realizada nesta data e contando com a presenca do procurador da parte ré, entretanto, nao foi

proporcionado pelo procurador condigbes de acesso ao imével para reconhecimento das divisas da

propriedade.
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Portanto, em 14 de dezembro de 2019 e considerando as atribuicdes que cabe ao perito, foi
dado inicio a apuragao de provas, com a adocao de imével paradigma que € imével hipotético cujas

caracteristicas sdo adotadas como padrao representativo da regido ou referencial da avaliacao.

Foto 1 — 14/12/19 - Vista Frontal do acesso ao imével

Importante destacar que houve analise do processo e das informagdes do registro de imoveis
fornecido (matricula n°17.402) que também consta no termo de penhora. Também foi elaborado um
poligono da provavel area total do imoével com cerca de 400 alqueires (9.680.000,00 m?). A area objeto

da Pericia esta contida dentro desta area maior, perfazendo 80.000 mZ2.
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4.4 Caracteristicas da Regido

O imovel esta localizado distante 23,5 km do centro no municipio de Sdo José do Pinhais, Parana.
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Imagem 01 - Mapa de localizagédo do acesso ao imével
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ATLAS MUNICIPAL
SAO JOSE DOS PINHAIS - PR

DIVISAO POLITICA
COLONIA PURGATORIO

Situadas no limite da Serra do Mar @ estendendo-se
em direcio 4 dreas urbanizadas do municlpio
a0 longo da BR-277, as regides das coldnias Curralinho
& Purgatdrio representam a parte mats fragilizada da
Mata Atlantice em S3o José dos Pinhais, seja pela
Extragio mi ia de saib pelo avanga
de lsteamentos de chicaras com a consequents
destruigio dos remanescentes vegetais e perda
da biodiversisdade local
Ndio hi qualquer expressividade nestas duas coldnias
na que diz respeito a atividades agropecudrias @ o que
5@ observa & uma colonizagie relativamenta recenta,
fruto da expansdo imobiliaria soboe estas dreas.
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Sist de Coordenad graficas
Datum: SIRGAS 2000
EPSG: 4674
Escala: 1:15.000

Setor de Geoprocessamento Rural
Secretaria Municipal de
Agricultura e Abastecimento
Sio José dos Pinhais - 2018

Fonte dos dados: Midrografia (SUDERHSA, 2000) / Sistema viario e publi Municipal de 2017, S50 Jose dos Pinhais) / Limite das colénias { Municipal ds e 2017, S30 Jose dos Pinhais ),

Figura 01 — Mapa Colbnia Purgatério
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Imagem 1 — Municipio de Sao Jose dos Pinhas - PR
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Imagem 3 — Vista aérea proxima do imével avaliando e documentario fotografico obtido do entorno
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4.5 Caracteristicas do Imovel Avaliando

Imével registrado sob a matricula nimero 17.402 conforme Registro Municipio de Sao José
Pinhais.

4.6 Coleta de Dados

Foram coletados 16 elementos (amostra homogénea) com pesquisa realizada nos sites da
internet das imobiliarias. A regido abrangida foi o municipio de Sao José dos Pinhais, Araucaria,
Almirante Tamandaré e Campo Largo.

4.7 Tratamento Estatistico

No tratamento estatistico foram coletados 16 elementos amostrais com caracteristicas

intrinsecas e extrinsecas semelhantes ao avaliando:
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4.8 Medidas de Tendéncia Central e de Dispersao
Foram calculadas as medidas de tendéncia central (média e mediana em R$/m?) e o desvio
padrdo em relacdo a média:

Média 8,60
Desvio Padrao 2,56
Mediano 8,63

4.9 Verificagao da presenga de dados discrepantes
Foi utilizado o critério de Chauvenet para verificagdo de possiveis dados discrepantes, o que
nao foi identificado.

Media desvios=x-x1 desvios/D. Padrdo Criterio de Chauvenet

Item Bairro
1 Roca Velha 3004- _____ 1,17 16 dados
[ ™2 1Coionia Accioll _ 327
| 3 ligejadaCotia n Port n Pert
4 | Zacarias 1 5 1,65 20 224
75 7| SdoSebastao H 6 1,73 | 22 | 228
[ 6 VBordado Campo ! 7 18 24 2,31
: 7 1 Formigueiro ::::: 8 1.86 2 235
[ 6 i BordadoCampo 9 [ 192 | 30 | 23
| 2 jRocavVelna _______ 10 [ 19 | 40 | 25
| 10  Borda do Campo _ — 12 2.03 50 258
11 1 Campo Largo da Roseira
" ™12 71 Borda do CampE_ - 1 21 100 28
733 TVahaca 16 2,16 200 3,02
: 14 1 Borda do Campg::::: 18 22 500 | 329
15 ! Marmeleiro 1
[ 16 1| Campo Novo |
[OBS Néo existe dados driscrepantes

5) Avaliagao do Imével

Item Bairro CIDADE VAGAS Area total (m?) Valor (RS) R$/m*
| _1 JJARDIMPEDRO DEMETERCO _PINbAIS _ 10 ) 2800 ) _ _ _ 56990000 _ _ 220891
2 lcewtRo _________ 'P'EH_AE____L___S___.'r___@”_ﬁﬂ___: _____ 745000001 248333
3 JEMILIANG PERNETAPINHAIS (PINRAIS __ _ ) 3 _ 4. 370300 4y _ ¢ 80000000 _ _ _ 213333
4 JEMILIANOPERNETA _ _ _ _ lemeass 5 __1___swoo 1 110000000 14063
2 JVARGEMGRANDE WINRAS 0 g %00y 160000000 177778
6 lweissopous _ __ _ _ _ _ 'P'EH_AE____}____5___.',___255502___:____@2020_0:20 | ___177305
L Wwessoraus [T Y I S U ... S . 44000000y _ _ _ 183533
_& IVARGEMGRANDE _ _ __ _ 'P'EH_AE____:____m____'r___5_25_:02___:____1}5_92[’_”’20 | __ 238085
|9 JVARGEMGRANDE _ _ _ __| (PINRAS 10 g 50200 ., _ _ _1100.00000, _ _ 219124
0 hviaTARUMA |PIEH_AE____:____JD____:____S'_ZD_,DE___: _____ 75000000 234375
| 11 JVILAVARGINHA PPINRALIS 4 g 30000 _ , _ __ 45000000 _ _ _ 1500,00
12 lVARGEM GRANDE IpINHAIS | 4 1 502,00 1 1.200.000,00 | 2.380,44
b e e ——————————— — — e ——— —— — e ———— — ke ——————— — ] ——————— —— ke —————— — —
Média 2.035,21
Desvio Padriao 364,76
Mediano 216228
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5.1 Intervalo de confianga ao nivel de 80%

O intervalo de confianga ao nivel de 80%, utilizando-se a distribuicéo t de Student.

Intervalo de Confianga ao nivel de 80% para t de Student o valor correspondente ao t 90 ; 10

iwa ] oo LY L L L™

NC | 99% | 98% | 95% | 90% | 80%

Ve 1% 2% 5% 10% | 20%

- 1 63657 31821 12706 6314 3078
Numeros de dados N=16 2 9.925 6965 4303 2920 1886
N =16 -1=15 3 | 5841 | 4541 | 3186 | 2353 | 1638
4 4.604 3747 2776 2132 1533

6 3707 3143 2447 1.943 1440

7 | 3499 | 2998 | 2365 | 1895 | 1415

8 3.355 289% 2306 1.860 1397

9 3.250 2821 2262 1.833 1383

10 3.169 2764 2228 1.812 13712

" 3.106 2718 2201 1.796 1.363

12 3.055 2681 2179 1.782 135%

13 3012 2650 2.160 1.m 1350

14 2917 2624 2141 1.761 134

2947 2602 2131 1.783 1341

16 2921 2583 2120 1.746 1.33i

17 2898 2567 2110 1.740 1333

18 2878 2552 2.101 1.734 1330

INTERVALO DE CONFIANCA = 80% em torno do valor unitario médio estimado de oferta

Desvio Padréo 2,56 Numero de Dados 16
Media 8,60 + 0,86 = 9,46 Limite Superior
Media 8,60 - 0,86 = 7,74 Limite Inferior
Amplitude =  Limite Superior - Limite Inferior LS-LI
9,46 7,74 = 1,72
LS-LI Media
Amplitude = 1,72 / 8,60 = 20% <30% GRAU Il

5.2 Campo de arbitrio

Em fungao do atributo que confere ao profissional a escolha de qualquer valor dentro do campo
de arbitrio, apds considerar o desempenho do mercado imobiliario e as caracteristicas do imovel

avaliando, concluimos:

Valor/m? Area (m?) Valor (R$/m?) Valor Total (R$)
Campo arb. (-15%) R$ 7,61 R$ 584.914,68
Valor Arbitrado 80.000,00 R$ 8,60 R$ 688.143,91
Campo arb. (+15%) R$ 9,89 R$ 791.355,15

Justificativa do valor adotado: Visto que nao foi possivel realizar a vistoria do imével e sendo
necessario o uso de imével paradigma, permitido pela norma da ABNT, adotou-se o valor do imével
avaliando dentro do campo de arbitrio (-15%) em 7,61 R$/m? correspondente a R$ 584.914,68.

15|Pdgina

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PILAE GQ4CU QC94L KR5UY




PROJUDI - Processo: 0002503-39.2001.8.16.0001 - Ref. mov. 373.1 - Assinado digitalmente por Celso Platz Junior:57794774934
17/11/2020: JUNTADA DE LAUDO. Arq: Laudo Pericial

5.3 Fator de comercializagao - FC

Devido ao mercado imobiliario local estar passando por uma época de recessao, foi aplicado um
fator de comercializag&o sobre o valor do imével de 10%:

VI =VT x FC, onde:

VI = valor do imével;

VT = valor total;

FC = fator de comercializagao (arbitrado em 10%).
VALOR DO IMOVEL = R$ 584.914,68 X 0,90
VALOR DO IMOVEL = R$ 526.423,21

Portanto, o valor calculado e considerando o fator de comercializagéo é de R$ 526.423,21 e para
a area total do lote de 80.000,00 m?, obtém-se novo valor em 6,58 R$ / m2.
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5.4 Grau de Fundamentagao

O grau de fundamentagéo, no caso de utilizagdo de modelos de regressao linear, deve ser
determinado conforme a Tabela 1 atendendo o que preconiza a NBR-14.653—-2 da ABNT, tocante as

exigéncias condicionais a qualidade, a confiabilidade e ao tratamento dos elementos.

. Grau
Item Descrigao m il i
Caracterizagdo do | Completa quanto a todas as | Completa quanto as variaveis = . = .
1 o B s - o Adocao de situagédo paradigma
imével avaliando varidveis analisadas utilizadas no modelo

Quantidade minima
de dados de
2 mercado
efetivamente
utilizados

6 (k+1), onde k € o nimero de | 4 (k+1) onde k é o nimero de | 3 (k+1) onde k é o numero de
variaveis independentes variaveis independentes variaveis independentes

Apresentag@o de informagdes
relativas a todos os dados e | Apresentagdo de informagdes
3 Identificagéo dos variaveis analisados na | relativas a todos os dados e
dados de mercado modelagem, com foto e | varidveis analisados na
caracteristicas observadas no | modelagem

local pelo autor do laudo

Apresentacdo de informacdes
relativas aos dados e variaveis
efetivamente utilizados no modelo

Admitida para apenas uma | Admitida desde que:

variavel, desde que: a) As medidas das
a) As medidas das caracteristicas do  imovel
caracteristicas do imovel avaliando nao sejam
avaliando ndo  sejam superiores a 100% do limite
superiores a 100% do amostral superior, nem
limite amostral superior, inferiores @ metade do limite
4 Extrapolagéo Nao admitida nem inferiores a metade do amostral inferior;
limite amostral inferior; b) o valor estimado nédo
b) o valor estimado néo ultrapasse 20% do valor
ultrapasse 15% do valor calculado no limite da fronteira
calculado no limite da amostral, para as referidas
fronteira amostral, para a variaveis, de per si e
referida variavel, em simultaneamente, e em
modulo. modulo.
Nivel de significancia
a (somatério do valor
das duas caudas)
maximo para a o o o
5 rejeicédo da hipotese 10% 20% 30%
nula de cada
regressor (teste
bicaudal).
Nivel de significancia
maximo admitido
6 para a rejeicdo da 1% 29, 5%

hipétese nula do
modelo através do
teste F de Snedecor.

Tabela 1 — Graus de Fundamentag&o no caso de utilizagdo de modelos de regresséo linear

17 |Pdgina

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PILAE GQ4CU QC94L KR5UY




PROJUDI - Processo: 0002503-39.2001.8.16.0001 - Ref. mov. 373.1 - Assinado digitalmente por Celso Platz Junior:57794774934
17/11/2020: JUNTADA DE LAUDO. Arq: Laudo Pericial

Para fins de enquadramento do laudo de avaliagdo em graus de fundamentacéo, devem ser
considerados os seguintes critérios:
a) Na tabela 1, identificam-se trés campos (graus lll, Il e |) e seis itens.
b) O atendimento a cada exigéncia do Grau | tera 1 ponto; do Grau Il, 2 pontos; e do Grau lll,
3 pontos.

Portanto, para enquadramento desta avaliagdo obteve-se o seguinte resultado:

Grau
Iltem Descrigéao m i I PONTOS

Caracterizagao do imoével avaliando

Quantidade minima de dados de mercado efetivamente utilizados

Identificagdo dos dados de mercado

Bl W N =
x| x| x| X

Extrapolagéo

Nivel de significancia a (somatdrio do valor das duas caudas) maximo

para a rejeigéo da hipotese nula de cada regressor (teste bicaudal)

Nivel de significancia maximo admitido para a rejeigéo da hipétese nula

do modelo através do teste F de Snedecor

Tabela 2 — Pontuagao da avaliagao para efeito da fundamentagao

no caso de utilizagdo de modelos de regresséo linear.

Graus ] ] |
Pontos minimos 16 10 6
ltens 2,4,5e6no Grau | 2,4,5e 6 nominimo no .
L . ) Todos, no minimo no
Itens obrigatorios Il e os demais no Grau Il e demais no
. . grau |
minimo no Grau Il minimo no Grau |

Tabela 3 — Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentacao

no caso de utilizagdo modelos de regresséo linear

Graus I Il I
Pontos minimos X
Itens obrigatérios no grau X

Tabela 4 — Classificagdo obtida e enquadramento

Conforme a pontuacao obtida na Tabela 2 e enquadramento da Tabela 3, obtém-se o Grau |,
quanto a Fundamentagao na Tabela 4.
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5.5 Grau de Precisao

Quanto a precisao, conforme tabela 5 da NBR 14.653-2 para imdveis urbanos, com base na no
resultado da divisdo da amplitude do intervalo de confianga de 80% sobre a estimativa de tendéncia
central obteve-se o Grau lll com valor de 20 % inferior a 30 %.

Relativamente ao Grau de Precisdo, deve ser observada a Tabela 5 abaixo:

Descrigao Grau
1] Il |
Amplitude do intervalo de confianga de 80% em
<30% <40% <50%
torno da estimativa de tendéncia central

Tabela 5 — Grau de precisdo nos casos de utilizagdo de modelos de

regresséo linear ou tratamento por fatores

5.6 Grau de fundamentagao do Laudo

Aplicando os resultados anteriores de graus de fundamentagéo e pontuagéo na tabela 6 tem-se
o Grau de fundamentacgao do laudo na tabela 7.

Graus 1] []

Pontos minimos T il 3

1, com o demais . 2
N minime no grau 1 e 2, ho minime no ledos, no minimo no

I grau [l grau |

[tens cbrigatérios ne grau
correspondente

Tabela 6 — Grau de Fundamentagao do Laudo

ltem Graus 11} I |
1 Pontos minimos X
2 Itens obrigatérios no grau correspondente X

Tabela 7 — Pontuacao do Laudo

Conforme analise da tabela observa-se que resultado atinge o Grau | quanto a fundamentagao
do laudo.
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6) Diagnostico do Mercado

O mercado dos imdveis coletados, considerando a amostra homogénea, estdo dentro dos
parametros esperados para o local principalmente em virtude ao nimero de iméveis disponiveis na
regido, da crise econémica atual e localizagdo proximo da rodovia em duplicagdo com projegéo de
crescimento.

Destacamos as seguintes caracteristicas:

. Oferta muito préximas;
. Niveis de pregos praticados dentro dos padrdes de mercado;
. Implantacdo de novos empreendimentos na regido.

7) Concluséo

Quando os dados coletados s&o provenientes de ofertas, havera necessidade de promover um
desconto no valor encontrado, desconto este limitado ao campo de arbitrio (15%) para se estimar o

valor de compra e venda.

Considerando o fator de comercializacdo adotado em 10% sobre o imével e valor de mercado
unitario calculado é de 6,58 R$ / m2 e o valor do imével avaliando para area de 80.000 m2, em novembro
de 2020, é de R$ 526.400,00.

Portanto, utilizando-se do valor de mercado calculado em 6,58 R$/m? nesta avaliagdo de
imodveis e area de 40.000 (m?) a qual esta em penhora no Registro de Imével R 201 - 17.402 (pagina
33 verso), o valor proporcional € R$ 263.200,00.

Area Total

40.000 m? R$ 263.200,00
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8) Encerramento

Nesta avaliagdo considera-se que os documentos consultados e informacgdes prestadas por
terceiros sdo de boa fé e confiaveis.
O perito nomeado para elaboragdo do Laudo de Avaliagdo pessoalmente inspecionou,
fotografou e elaborou o presente documento.
O perito ndo tem interesse de nenhuma natureza no imével e tampouco no resultado deste
laudo.
Curitiba, 17 novembro de 2020.
Eng. Civil - Celso Platz Junior
25.138 D/PR
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Anexo | - DOCUMENTARIO FOTOGRAFICO
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Foto 5 — 14/12/19 — Vegetacao densa e linha de energia préximo do acesso do imével
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Foto 6 — 14/12/19 — Vista sentido Paranagua em frente ao portdo de acesso do imovel

Foto 7 — 14/12/19 — Vista sentido Curitiba em frente ao portdo de acesso do imoével
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Foto 8 — 14‘/1 2/19 — Ponte do Rio Pequeno e distante 450 metros do portao de acesso do imével

Foto 9 — 14‘/1 2/19 — Ponte do Rio Pequeno e distante 450 metros do portao de acesso do imével
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Foto 11 — 14/12/19 — Retorno operacional distante 670 metros do acesso ao imével.
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