ESTADO DE SANTA CATARINA
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE
CAMBORIU

CPF:514.264.809-97 - OFICIAL TITULAR: MSc. Maria Goretti dos Santos
Alcantara

Certidao de Inteiro Teor da Matricula
(Até Av-6)
Certifico que esta é a certiddo de Inteiro Teor da Matricula
nimero 17305, datada de 15 de Setembro de 2014, conforme imagem
abaixo:

CNM: 149963,2.0017305-58

REGISTRO DE IMOVEIS

REGISTRO GERAL

Livro N° 2 ficha n. 1

MATRICULA N° 17305, Camborit, 15 de setembro de 2014.

IMOVEL: Apartamento n° 34C do Bloco C do EDIFICIO CAMBORIU VILLAGE,
situado na Rodovia BR 101 - KM 129, n° 755, bairro Varzea do Ranchinho, nesta
cidade de Camboriu-SC, com érea privativa de 57,200m?, area de uso comum de
17,073m?, area real total de 74,273m?, coeficiente de proporcionalidade de 2,021%
do terreno de 2.422,79m? -

PROPRIETARIA: E.C.P INCORPORAGOES S/A, pessoa juridica de direito privado,
CNPJ 04.756.803/0001-21, com sede na Rua 1500, n°® 150, sala 03, Balneario
Camborit-SC.- {

REGISTRO ANTERIOR: M-6787, fls. 1 do livro 2 - deste Oficio.- |
Emot: R$5,90. Selo de fiscalizagdo: DPL16194-BNAS. Selo; R$1 ,\45 -
Maria Goretti dos Santos Alcantara - Registradora Titular /

R-1-17305, em 21/12/2018 —--mwreceemeene - -
PROTOCOLO: N° 42286 de 07/12/2018.----eeememmev-

COMPRA E VENDA: Instrumento Particular de Compra e Venda de Bem Imével com
Recursos Advindos de Fundo Comum de Grupo de Consdrcio e Pacto Adjeto de
Constituicdo de Alienagao da Propriedade Fiduciaria em Garantia em carater de
Escritura Publica, Contrato n® 051118-01, originério da Ademilar Administradora de
Consdrcios S/A, datado de 05.11.2018. -meesemmemenens

TRANSMITENTE: E.C.P. INCORPORAGOES S.A, pessoa juridica de direito privado,
CNPJ 04.756.803/0001-21, com sede na Rua 1500, n° 150, sala 03, Centro,
Balneario Camborii-SC, neste ato sendo representada por sua Diretora Presidente
Sonia Regina Cervi, brasileira, engenheira civil, nascida em 02.10.1984, com 34
anos de idade, CPF n°® 007.022.519-86, CNH n°® 02641487977-DETRAN/SC, na qual
consta o RG n° 2893949-SSP/SC, casada, residente e domiciliada a Rua 1400, n®
135, ap. 12, Centro, Balneario Campori-SC . ~emmeememmmmme-

ADQUIRENTE: SAYONARA ZULIAN, brasileira, auxiliar contabil, nascida em
08.09.1974, com 44 anos de idade, CPF n° 942.598.019-53, RG n° 2.427.443-
SESPDC/SC, diverciada, residente e domiciliada no Rua 1542, n® 322, Centro,
Balneario Cambori(-SC.-—---emmemmmmenn

OBJETO: O imével desta matricula e o imdvel da M-17217, deste Oficio. VALOR:
R$150.000,00 (atribuidos R$120.000,00 para o imével desta matricula e
R$30.000,00 para o imével da M-17217), sendo R$71.087,19 pagos com recursos
préprios dos compradores, R$63.130,24 pagos através de transferéncia eletrénica
efetuada pela credora fiducidria na conta corrente n° 143-2 da Caixa Econémica
Federal, agéncia 0921, que tem como favorecida a transmitente, e R$15.782,57
ficara retido junto & credora fiduciaria, devidamente aplicado conforme contrato de
adesdo e sera liberado apés o registro no contrato no registro de imdveis
competente. INSCRIGAQ CADASTRAL MUNICIPAL n° 01.01.247.0965.048 o
CERTIDOES: Conforme citado no contrato foram apresentadas as Atualizadas das
Matriculas com Certiddes de Onus, Agdes Reais e Pessoais Reipersecutérias,
Negativa de Débitos Municipais, Declaragao de Quitagdo Condominial; em nome do
transmitente foram apresentadas: Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos
Relativos aos Tributos Federais e & Divida Ativa da Unigo, Negativa da Justiga do
Trabalho, Negativa de Débitos Trabalhistas, Negativa de Débitos Estaduais dol/

"
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continuagdo da matricula n. 17305 ficha n. lv
Parana, Negativas do Tribunal de Justica de Santa Catarina da Comarca de
Camboril relativa a faléncia, concordata e recuperagéo judicial,-~---—-=---

ITBI: Recolhido em 06.12.2018, no valor de R$3.000,00 (inclui M-17217), conforme
autenticagdo CEF35230612181390241000957 3.000,00RD1002, Guia de ITBI n°
1963/2018, concedido beneficio do Programa de Incentivo Fiscal do ITBI, Lei
Complementar 95/2018 e Certidao de Quitagdo de ITBI Nr. 1648/2018 expedida pela
municipalidade em 07.12.2018. "EMITIDA A DOI".-

FRJ: Recolhido em 13.12.2018, no valor de R$450,00 (inclui M-17217), junto a Ag.
Vinculada: 3569 & CEF, Lot. 20.020645-1, Localidade: Balneario Camboril, Term
047749, autenticagio 347-602132224-3, boleto n® 28346670001745706.~=we-nseeraveer
CONSULTA CENTRAL NACIONAL DE INDISPONIBILIDADE (Provimento 39/2014
CNJ): NEGATIVAS, em nome de E.C.P. INCORPORAGOES S.A, Cédigo HASH:
94ec.f2a9.944a.7a4.42a0.1b9¢c 4ce7.f47b.6080.a043, data de 21/12/2018 as
14:28:40 e de SAYONARA ZULIAN, Cddigo HASH:|0523.1f7e.abbe.ea3f.co61.
81d9.f42c.1174.a48b.41dc, na data de 21/12/2018 as 14{20:25 -eve-meemmemeee
EMOLUMENTOS: R$957,23. Selo de fiscalizag&o: FIUQ -EZOO0. Selo R$1,90.---
Gilson Mauricio Alcantara - Registrador Substituto / \‘»,-———

R-2-17305, em 21/12/2018.—-wrrecreeemer ’ t‘

PROTOCOLO: N° 42286 de 07/12/2018 ---nmeennmenv

ALIENACAO FIDUCIARIA: Instrumento Particular de Coémpra e Venda de Bem
imével com Recursos Advindos de Fundo Comum de Grupo de Consércio e Pacto
Adjeto de ConstituicAo de Alienagdo da Propriedade Fiduciaria em Garantia em
carater de Escritura Publica, Contrato n° 051118-01, origindrio da Ademilar
Administradora de Consércios S/A, datado de 05.11.2018.----------—----

DEVEDORA FIDUCIANTE: SAYONARA ZULIAN, brasileira, auxiliar contabil,
nascida em 08.09.1974, com 44 anos de idade, CPF n® 942.598.019-53, RG n°
2.427 443-SESPDC/SC, divorciada, residente e domiciliada no Rua 1542, n° 322,
Centro, Balnedrio Camborit-SC, subscritora da Cota n® 370 do Grupo 450, tendo
sido contemplados na 812 Assembleia realizada em 21.06.2018.-—---eesneeeee
CREDORA FIDUCIARIA: ADEMILAR ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS S/A,
pessoa juridica de direito privado, CNPJ 84.911.098/0001-29, com sede na Avenida
Sete de Setembro, n® 5870, Batel, Curitiba-PR, neste ato representada nos termos
da Certiddo de Procuragdo Pablica do Servigo Distrital do Pinheirinho, Curitiba-PR,
lavrada em 10.09.2018, as fls. 205/2016 do livro 00926, confirmada em 21.12.2018.--
DIVIDA: Da Cota 370 do Grupo 450: R$118.396,25, correspondente a 50,2380% do
prego atualizado da categoria de participagéo, abrangendo o valor de R$102.418,72,
correspondente a 43,4584% de fundo comum e R$15.977.53, correspondente a
6,7796% de taxa de administragdo.-----—---—--—-

DO PAGAMENTO: A divida devera ser paga em 95 (noventa e cinco) parcelas
mensais e sucessivas, equivalente cada parcela a 0,6236% do valor atualizado e
corrigido da categoria de participagdo vinculada ao INCC (indice Nacional do Custo
da Construgdo) da Fundagio Getulio Vargas, conforme preceitua o Termo de
Aditamento ao Contrato de Participagdo, o percentual da parcela, deve ser
reajustado anualmente (todo més de janeiro) na mesma proporgéao que incidir sobre
o indicador econémico citado, sendo que a base de céiculo para composigao das
parcelas vincendas obedecerdo os seguintes critérios: a) Valor do INCC atualizado
anualmente, multiplicado pelo crédito de R$235.670,70, conforme opgao definida em
proposta de ades&o n® 32539; b) Sobre valor de crédito atualizado obtido no item "a",

QREG’STPO - continuacéo na ficha n. 2
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MATRICULA N° 17305 - cont.:
aplica-se o percentual correspondente ao saldo devedor total existente a época do
reajuste; ¢) O valor originado apés os calculos previstos no item "a" e “b", divide-se
pelo prazo remanescente do grupo. Valor da préxima parcela: R$1.513,92. O
vencimento da proxima parcela serd em 16.11.2018 e as demais conforme
calendério estipulado pela credora fiduciaria. Sobre as parcelas ndo incidirdo juros,---
PRAZO: O prazo para amortizagéo da divida ora confessada é idéntico ao prazo
final para pagamento do saldo devedor da Cota e G upo acima mencionados, com
vencimento em SETEMBRO/2026, salvo antecipagbes\de parcelas.---v-reeueer
GARANTIA FIDUCIARIA: O imével desta matriculy e o imdvel da M-17217,
avaliados em R$108.231,44, sendo R$88.231,44 pard\o imovel desta matricula e
R$20.000,00 para o imével da M-17217 wmeeeeceeeme | |
EMOLUMENTOS: R$320,82. Selo de fiscalizaggo: FIU 8-8A81. Selo R$1,90.---
Gilson Mauricio Alcantara - Registrador Substituto .- ?>——’
AV-3-17305, em 21/12/2018. —-wmmecreeememe v
PROTOCOLO: N° 42286 de 07/12/2018.-wmmmeeem- -
AVERBAGAO DE AFETAGAO: Em virtude do disposto o art. 5°, §§5° e 7°, da Lei
n° 11.795, de 08.10.2008, a propriedade fiduciaria de que trata o R-2, ndo integra o
patriménio da administradora do consércio e se submete as seguintes restrigbes: a)
néo responde direta ou indiretamente por qualquer brigagdo da administradora; b)
n&@o compde o elenco de bens e direitos da administ dora, para efeito de liquidagso
judicial ou extrajudicial; e ¢) nfo pode ser dadh em garantia de débito da
administradora. ----e=-eeeeeeean
EMOLUMENTOS: Isento. Selo de fiscalizaggo: FIUQ
11.795/08). Selo R$1,90.wwew-emrnareee
Gilson Mauricio Alcantara - Registrador Substituto ‘\g-d/

AV-4-17305, em 02/06/2022.- t

171-4PR6 (art. 45 da Lei n°

—=

PROTOCOLO: 58984 de 03/05/2022.- !
ALTERAGCAO DE DENOMINAGAO SOCIAL: Conforme equerimento da interessada
datado de 28.04.2022 e Ata da Assembleia Geral Extraordinaria realizada em
22.01.2021, registrada na Junta Comercial do Estado do Parana-PR - JUCEPAR sob
n° 20217969186, em data de 29.11,2021, a denominagéo social da credora fiduciaria
ADEMILAR ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS S.A, fica alterada para
ADEMICON ADMINISTRADORA DE GCONSORCIOS S/A, sociedade an6nima
fechada, CNPJ 84.911.098/0001-29, com sede na nida Sete de Setembro, n.°
5870, bairro Batel, Curitiba-PR.-

Obs.: A procurag8o que confere poderes para os representantes da credora foi
confirmada em 10.05.2022 .-

EMOLUMENTOS: R$100,00. Selo de fiscali a¢501 GML17Q41~ 4TD.B$3,11.-
Leticia Ledra - Registradora Substituta A —
AV.5-17305 em 28 de Agosto de 2023, (S

PROTOCO}O: N° 66634 de 14/08/2023 -

10: A requerimento da interessada
te, e conforme Declaragéo expedida pela
a presente para constar que o imével

datado de 21.07.2023, assinado digital
municipalidade em 20.11.2018, f

=—Tontimma no verso
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continuagdo da matricula n. 17305 ficha n. 2v

matriculado esta lecalizado na Rodovia BR 101 - KM 129, Marginal Oeste, n° 1700,
bairro Varzea do Ranchinho, nesta cidade de Cambori(-SC.-
EMOLUMENTOS: R$108,82. 1SS: R$5,44. FRJ: R$24,73 a sey destinado para
FUPESC 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: até 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%,
Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%. Selo de
fiscalizagao: GVA23867-ZHTA - :
Gilson Mauricio Alcantara - Escrevente Registral Substituto /

AV.6-17305 em 28 de Agosto de 2023. v
PROTOCOLO: N° 66634 de 14/08/2023.-

CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE: Mediante requerimentolida credora
ADEMICON ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS S/A, assinado diditalmente em
05.07.2023, e tendo em vista a nao purgagdo da mora pela devedora fiduciante
SAYONARA ZULIAN, no prazo determinado, conforme artigo 26, §1°, da Lei
9514/97, consclida-se a propriedade do imével matriculado em favor da credora
ADEMICON ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS S/A, pessoa juridica de direito
privado, CNPJ 84.911.098/0001-29, com sede na Avenida Sete de Setembro, n°
5870, bairro Batel, Curitiba/PR, neste ato representada nos termos da Certid&o da
Procuragio Publica lavrada em 05.12.2022, nas fls. 019/021 do livro 01181-P do
Tabelionato de Notas do Distrito de Santa Quitéria - Curitiba/PR, confirmada em
14.08.2023, sendo que conforme art. 27 da Lei 9.514/87, a credora possui prazo de
30 dias a contar desta data para promover publico leilao para a alienagéo do imovel.-
VALOR DA CONSOLIDAGAO: R$186.432,50 (atribuido R$151.981,79 para o
apartamento n°® 34C do bloco C e R$34.450,71 para a vaga de garagem n°® 12).-
ITBI: pago em 03.07.2023, sobre R$186.432,50 (inclui M-17217), no valor de
R$5.592,97, conforme Certiddo de Quitagdo n° 1523/2023 expedida pela
municipalidade em 21.07.2023.-

CNIB: Foi consultado a Central Nacional de Indisponibilidade, nos termos do
Provimento n® 39/2014 do CNJ.-

INSCRIGAO CADASTRAL MUNICIPAL n° 01.01.247.0965.048.-

EMOLUMENTOS: R$490,90. ISS: R$24,54. FRJ: R$111,58 (dedtinacio: FUPESC
24 42%; OAB, Peritos e Assisténcia: até 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%,
Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC['{19,55%). Selo de
fiscalizagdo: GVA23870-SB89. "A DOI sera emitida no prazo regulagyentar".-

Gilson Mauricio Alcéntara - Escrevente Registral Substituto
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Continuagdo da certidao de Inteiro Teor da Matricula 17305.
O referido é verdade.

Camboriu-SC, 28 de Agosto de 2023.

Poder Judicidrio
Estado de Santa Catarina
«y, Selo Digital de Fiscalizagdo
Y Normal

[ }Maria Goretti dps Santos Alcantara - Registradora Titular
[ ILeticia Ledra {Registradora Substituta E. -
[ 1 Andréia Fernagda Vignoli - Escrevente Registral :
/[/] Francine Machado de Castro- Escrevente Registral
[ ] Talita Regina Fernandes Marcondes - Escrevente Registral

Emolumentos:

01 Certidao s/ Valor.....................ccco...... R$ 0,00
Selos: R$ 0,00

FRJ: R$ 0,00

ISS: R$ 0,00

Total: R$ 0,00

Impresso por: Andréia Fernanda Vignoli

**Validade: 30 dias**
Certidao Impressa em; 28/08/2023-14:52:48

EM BRANCO A PARTIR DA LINHA PONTILHADA E TRACEJADA
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