Visualizacéo disponibilizada pelo SAEC (www.registradores.onr.org.br)-Visualizado em:27/07/2023 11:08:29

/ vorry
vy REGISTRO DE IMOVEIS Fis:_gaol
l REGISTRO GERAL Ano; %8

Matricula N° 13. 658 data 22 de janeiro de 2009,

IDENTIFICACAQ DO IMOVEL: “Um terrenc urbano, de forma irregular, sem benfeitorias, representado
pelo lote n® 10 da Quadra “0O” do loteamento denominado “Popular Marquinhos”, situado na Rua
Francisco Joaquim Leonardo de Oliveira, neste municipio e Comarca de Sdo Jodio Batista/SC, com a drea de
“590,13” m? (quinhentos ¢ noventa metros e treze centimetros quadrados), com as seguintes medidas ¢
confrontagdes: frente (sul) mede 23,55 metros com a Rua “I*; fundos (norte), mede 25,27 metros com o
lote 11; lado direito (oeste), mede em duas linhas, a primeira partindo da frente com um raio de 5,00 metros
com uma extensdio de 11,51 metros, deste panto segue em linha reta a scgunda linha com a distancia de
24,72 metros com Servidio “B”, onde encontra com a linha dos fundos e lado esquerdo (leste), mede 12,31
metros com o lote 01.7

PROPRIETARIO: Marcos Egidio de Azevedo, brasileiro, aposentado, portader da C.I. n® 16/R-1.925.773
e do CPF n° 083.082.689-00, casado pelo regime de comunhfio universal de bens, antes da vigénceia da lei n®
6.515/77, com Nair Ferreira de Azevedo, brasileira, aposentada. portadora da C.I. n° 16/R-2.832.319 e do
CPF n® 799.689.370-91, residentes e domuciliados no yZ’no Krecher, neste municipio de Sio Jode

Batista/SC,

TITULO AQUISITIVO: Transcrito neste O 'R\u Jﬁ& de Iméveis, sob matricula n” 11.593, fls. 001

do livro 2, em data de 20.01.2005. © Cfieial

REG. 1 - 13.658 — TITULO: Escritura Fuhh-:a de Compra ¢ Venda lavrada pela tabelid do municipio de
Siio Jodio Batista/SC em 07/07/2009, no livro n° 118, fls. 234/236. TRANSMITENTES: Marces Egidio
Azevedo e s/m Nair Ferreira de Azevedo, ja acima qualificados, ADQUIRENTES: Jofio Ben]amtn dos
Santos, brasileiro, construtor, portador da C.L n® 2.528.334 SSP/SC, inscrito no CPF sob o n °524.024.280-
15, casadn pelo regime de comunhiéio parmal de bens, na vigéncia da Lei n° 6.515/77, com Qdila Soares
Machado dos Santos, brasileira, sapateira, portadora da C.1. n° 3.703.891 SSP/SC, inscrita no CPF sob o n°
028.559,219-02, residentes e domiciliados no Loteamento Marquinhos, bairro Krecher, municipio de Siio
oo Batista/SC. VALOR DA COMPRA E VENDA: R$ 4.000,00 (quairo mil reais), pela transferéncia da
propriedade do imovel objeto destaqq _ « Olitras condigdes: as da eseritura. Dou fé. Sdo Jodo Batista,

15 de setombro de 2009.0 Oficial_** P

AV. 2 - 13.638 - Protocolo n° 44.269 - Datado de Towaois.
De acordo com C‘emdao Negativa de Débitos n” 0766/2016 expedida pela Prefeitura Municipal de Sio Jodo
Baub[;r. qc‘ em dai y de 23/00; "‘016 pmccde s avul:racao pard LU]‘lchtT' quc o imév f:E {ijetu d.eala nmin:ruia

Juﬁu-ﬂ ti anS S Dou f&, Sdo Jodo Batista, 2:) da Durubm de 2016, O Oﬁcml ‘\.ﬂ ‘aldir Feleiana Lsocdn,rt'

Emolume{iibs: R$'92.20+ Selo Normal: R$ ],T{] - Total: B$ 93.90 - Selo de flscuhzagtﬁo: ELG51245-75RID

AV, 3 - 12638 - Protocolo n® 44,269 - Datado de 23/0%2016.
De acordo com Certidio N;gativa de Débilos n° 0766/2016 expedida pela Prefeitura Municipal de Sao Jodo
Batista’SC em ddFd de P3/09/2016 procede-se averbagdo para constar a Imscricio Imobiliaria n®
01.02.048,. I}Bl'L.l] fé. Sdp Jodo Batsia, 20 de outubro de 2016. O Oficial: Waldir Felciano
Lroedert

T'lnulume;T.DS E h ’J{] + Se UNun‘n.:tl R$ 1,70 - Total: RS 93,90 - Selo de fiscalizagdo: EL.G531246-TY08

R. 4 - 13.638 - Prétocolo n° 44 ?69 Datado de 23/09/2016.
TITULO: Contrato n° 140916-(4: Instrumento Damu.ld. de Compra ¢ Venda com Recursos Advindos de
Fundo Comum de Grupo de Consdrcio e Pacto Adjeto de Constitwigio de Alienagio da Propriedade
Fiducidgria em Garantia em cardter de escritura publica, expedido em 14/092016. Yendedores: Joao
Benjamin dos Santes e s/m Odila Soares Machado dos Santos, j& acima qualificados; Comprador e
Devedor Fiduciante: Miquéias dos Santos, CPF 077.644.799-85, RG 5383323 SSP/SC, brasileiro,
divorciado, agente de controle, residente e demiciliade na Rua Irineu Jacob de Souza, 146, Bairro Krequer,
Sao Jodo Batista/SC; Anventes: Mirinm dos Santos da Tuz ¢ s/m Gidedo Borges da Luz. Objeto da
Venda: O vendedor vende e translere o imdvel objeto desta matricula pelo valor de RS 180.000.00 (cento ¢
pitenta mil reais). Foi recolhido ITBI (Imposto sob Transmissio de Bem Imovel), n® 24999000001401029-3

\_no_valor de BS 129000 (um mil duzentos e cinguenta reais) pago-em 22/00/2016. Foi recolhido FRIV
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CONTINUACAQ DA MATRICULAN®” 13.658 e Fis.;__ 0001y
(Fundo de Reaparclhamento Judicial) n® 0000.50020.1271.4475 no valor de R$ 540,00 pago em ﬁ
20/10/2016. Lo apresentada Certidio Negativa de Débitos do Imével n® 0766/2016 expedida pela Prefeitura
Municipal de. Sdo Jodo Batista/SC em 23/09/2016.0Serd emitida a Declaracio sob Operagdes Imobilidrias -
DO no prazo legal. Qutras Condicdes: | qﬁ o. Dou 2. Sdo Jodo Batista, 20 de outubro de 2016.
O Oficial: Waldir Feliciano Goedert’ 'i‘d\ Qﬁ y Mo T

Emolumentos: RS 1.200,00 — Selo I\.arma‘} W 1.70 VT otal: RS 1.201,70 - Selo de fiscalizacdio: ELGS1247-
3LCT i

5 - 13.658 - Protocolo n® 44.269 - Daado de 23/09/201 6
TITULQ: Contrato n® 140916-04: Instrumento Paricular de Compra e Venda com Reeursos Advindos de
Fundo Comum de Grupo de Consércio e Pacto Adjeto de Constituigio de Alienacdo da Propriedade
Fiducidria em Garantia em carater de escritura publica, acima mencionado. Devedor Fiduciante: Miguéias
dos Santos, ja acima qualificado; Credora: Ademilar Administradora de Consiércios S/A, CNPJ
84.911.098/0001-29, com scde em Avenida Sete de Sctembro, 5870, Balel, Curitiba/PR, representada neste
ato por suas procuradoras, Maria Fernanda Schuchovsky Gruber. CPF 024.416.879-21, RG 4.412.521-8
SESP/PR, brasileira, casada, advogada, residente & domiciliada na Rua Anténio Turibio Teixcira Braga,
136, Casa 2, Santa Felicidade, Curitiba/PR & Marcia Regina Czepaniki, CPF 561.623.409-53, RG
4.029.632-8 SSP/PR. brasileira, solteira, administradora, residente e domiciliada na Rua Jodo Gbur, 1435,
Santa Candida, Curitiba’/PR. Quadro Resumo 01: 1) Do Prego: O preco certo. jusio € contratado para a
presente transacio € de R$ 180.000,00 (cénto e oitenta mil reais), quantia esta. paga da seguinte forma: R$
133.732.19 (cento ¢ trinta ¢ trés mil setecentlos e trinta ¢ dois reais e desenove coentavos), nesie ato. em
moeda corrente desle pais, com recursos proprios do comprador; R$ 37.014.25 (trinta e sete mil quatorze
reais ¢ vinte e cingo centavos); e R$ 9.253,56 {nove mil durentos ¢ cinquenta e trés reais € ¢inquenta ¢ scis
cenlavos); 2) Do Crédito: O comprador ¢ devedor fiduciante € subscritor das cotas n® 292 ¢ 907 do Grupo
420, tendo sido contemplado nas 77 e 78 assembleias, realizadas aos 21/ N6/2016 ¢ 22/07/2016 adguinu o
direito a0 crédito de RS 229.682.97 (duzentos e vinte e nove mi seiscentos € oitenta ¢ dois reais e noventa e
sete contavos), sendo da coia 292 um crédito de R$ 122.611,68 (cento & vinte ¢ dois mil seiscentos ¢ onze
reals e sessenta ¢ oito centavos) e da Cota 907, um crédito de R$ 107.071,29 (cento ¢ sete mil setenta e um

“reais e vinle ¢ nove centavos), ja devidamenle atualizados até & presente data, dc acordo com o que
preceitua a clausula 21° do regulamento geral de consorcios. Do valor total dos créditos, ou seja. R$
229.682,97 (duzentos e vinte ¢ nove mil seiscenlos e olicnta e dois reals e noventa © scte centavos), a
guantia de R$ 46.267, E‘i (quarenta e seis mil duzentos e sessenta e sete reais ¢ oitenta e um centavos), foi
utilizada pelo devedor fiduciante para pagamento de parle do prego da presente aquisi¢io conforme consta
da clausula segunda: a quantia de R$ 990,00 {novecentos ¢ noventa reais), para pagamento das despesas do
presente contralo: a'quantia de R$ 87.84 (olfentua e sele reais ¢ oitenta e qualro centavos), para pagamento
das despesas de cartdrio; a quantia de R$ 2,30 (dois reais e trinta centavos), para pagamento de despesas
com lransferéncias cletronicas; @ quantia de RS 1.927.83 (um mil novecentos ¢ vinte ¢ sete reals ¢ oilenta e
trés centavos), para pagamento das despesas com a taxa de FUNREJUS, imposto de transmisséo de bens
Imoveis - ITBI ¢ registro do presente insirumento; a quantia de R$ 95.002.20 (noventa e cinco mul dois reais
¢ vinte centavos), para pagamento do lance ofertado na cota 292 objeto deste instrumento; ¢ a quantia de R$
25.4004,99 (pitcnta ¢ cinco mil quatrocentos ¢ guatro reals € novenla e nove centavos). para pagamento do
lance ofertado na cota 907 objeto deste instrumento, das quais o devedor fiduciante da plena quitagdo, tudo
nos termas do contrato de adesdio de participagdo em conséreio; 3) Da confissio da divida: O devedor
fiduciante confessa e se reconhece o devedor a credora fiducidria da importancia de R$ 109.845.22 (cento €
nove mil oitocentos e quarenta e cineo reais ¢ vinte e dois centavos), que cstd dividida nas referidas cotas da
scj,uinb.': [orma: cota 292, um débito de R$ 59.565.35 (cinquenta e nove mil gquinhentos e sessenta € cinco
Teais e trinta ¢ cinco centavos), correspondente a 48,8251% do prego atualizado de participaciio, abrangendo
o valor de RS 49.374,42 (quarenta ¢ nove mil trezenlos e selenta ¢ quatro reais e quarenia e dois centavos),
correspondente a 40.4717% de fundo comum; e RS 10.190.93 (dez mil centos ¢ noventa reais ¢ noventa €
trés centavos). correspondente a 8,3534% de taxa de administragio; e devera ser paga em 161 (cento e
sessenta e uma) parcelas mensais ¢ sucessivas, equivalente. cada parcela a 0,3992% do valor atualizado e
corigido da categoria de participagdo vinculada ao INCC (Indice Nacional do Custo da Consiru¢iio) da
Tundagiio Getulio Vargas, conforme preceia o Termo de Aditamento ao Contrato de Participacdo, o
percentual da parcela, deve ser reajustado anualmente (todo més de janeiro) na mesma proporcio que incidir
sobre ¢ indicador econdmico, sendo que a base de cédleulo para composigdo das parcelas vincendas
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Matricula N° Continuacdo da Matricula n® 13,658

obedeceriio os seguintes critérios: a} Valor do ILN.C.C da Fundagio Getlilio Vargas, atualizado anualmente
multiplicado pelo Crédito de R$ 121.997,39 (cento ¢ vinle e um mil novecenlos e noventa e sele reais e
trinta e nove centaves), opedo definida em proposta de adesfio n® 107582: b) Sobre o valor de crédito
atualizado obtido no item “a”, aplica-se o percentual correspondente ao sado devedor tolal existente 4 época
do reajuste; ¢) O valor originado apds os cilculos previstos no item “a” e “b", divide-se pelo prazo
remanescenie do grupo; e da cota 907, wn débito de 50.279.87 (cinquenta mil duzentos ¢ sefenta ¢ nove
redis e oilenlae e sele cenlavos), comespondente & 47.1016% do prego atualizado da catCgoria de
participagiio, abrangendo o valor de R$ 41.573,64 (quarenta e um mil quinhenlos e sctenfa ¢ frés reals €
sessenta e quatro centavos), correspondente a 38,9457% de fundo. comum; ¢ R$ 8.706.23 (oito mil
setecentos e seis reais e vinte e trés centavos), correspondente 4 8,1559% de laxa de administragio; ¢ devera
ser paga em 161 (cento e sessentz e uma) parcelas mensais e sucessivas, equivalente, cada parcela a
(1,3879% do valor atualizado e cormigido da categoria de participago vineulada ao INCC (indice nacional do
custo de construgdo) da Fundagiio Getdlio Vargas, conforme preceitua o Termo de Aditamento ao Contrato
de Participagdo, o percentual da parcels, deve ser reajustado anualmente {(todo més de janeirg) na mesma
proporgéo que incidir sobre o indicador econbmico citado. sendo que a base de calculo para composicio das
parcelas vincendas obedecerfo os seguintes critérios: ay Valor do LN.C.C (indice nacional do custo de
construgdo) da Fundacdo Genilio Vargas. atalizado anualmente, multiplicado pelo crédito de R%
106.747.70 (cento e seis mil setecentos e guarenta e sete reais e setenta centavos), conforme opedo definida
em proposta de adesdo n® 107985; b) Sobre o valor de crédito atualizado obtido no i1termn “a”, aplica-se o
percentual correspondente ao saldo devedor total existente & época do reajuste; ¢) O valororiginado apis os
caleulos previstos no item “a” e *b”, divide-se pelo prazo remanescente do grupo. () vencimento da préxima
parcela serd em 13/09/2016 e as demais conforme calendario estipulado pela credora fiducidna. Pardgrafo
Unico: Juntamente com o valor da parcela mensal, serd pago seguro de vida prestamista no percentual
contratado de 0,038% ao més, o qual tera como base de calculo o crédito atualizade, acreseido de taxa de
admimstracdo: 4) Juros Moratérios de 1% ao més, e multa indenizaténa de 2% calculada sobre o valor da
divida: §) Garantia: m garantia do pagamento da divida ora confessada, bem como fiel ecumprimento de
iodas as obrigagdes contratuals € legals assumidas por este instumento & nos Tespectivos contratos de
adesdo a0 grupo de consoreio o devedor fiduciante aliena & eredora fiduciaria, em carater fiducidrio o
imével objeto desta matricula, nos termos ¢ para efeitos dos artigos 22 ¢ seguintes da Lel n*9.514 de
20/11/1997. A: garanlia ora contralada abrange o imovel objelo desia matricula, bem como, todas as
benfeitorias, acessdes, melhoramentos, construcSes e instalacdes que lhe forem acrescidas, ¢ vigorara pelo
prazo necessdrio & reposicio integral do débilo e seus respectivos encargos, inclusive reajusle monetdrio,
permanecendo integra até que o devedor fiduciante cumpra intcgrahﬁchtc as obrigacdes contratuais ¢ legais
vinculadas ao presenie negocio. Outras Condigies: As 4 ‘\Etfmﬁ?ﬂo, Dou (&, Sio Jodo Batista, 20 de
outubro de 2016, O Oficial: Waldir Feliciano Goedert  \ '”[‘TQ: z,,?u'f {3

Emolumentos: RS 1.200,00 + Selo Normal: RS 1.70 - Total: ] .21‘.}1._?? - Selo de fiscalizacio: ELG51248-
HIKY \

\
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AV. 6 - 13.658 - Protocolo n® 52,900 - Datado de 21/10/2020.
Em vista da Certidiio Simplificada da credora Ademilar Administradora de Conséreios S/A, j4 qualificada
no RS, emitida em 12/08/2020, codigo n® PRC2003383547, e demais documenios ficando via arquivados
neste Oficio, procede-se averbaglio para constar que a empresa passa a ser representada pela presidente
Jussara Pianowski Schuchovsky, CPF 859.846.129-68, RG 796.789 SSP/PR. brasileira, casada,
empresaria, residente e domiciliada na Rua Visconde de Guarapuava, 5345, Apto, 18, Batel, Curitiba/PR,
por sua diretora presidente Tatiana Schuchovsky Reichmann, CPF 019.171.929-32, RG 4.674.457-8
SSP/PR, brasileira, casada, administradora de empresas, residente e domiciliada na Alameda dos Jasmins,
64 A, Mossungué, Curitiba/PR e por seu diretor vice-presidente Raul Schuchovsky Neto, CPF
(}.’%5.964.4?9—1 7, RG 4.674.453-5 SESP/PR, brasilciro, In;asa;lo, empresario, residente e domiciliado na Rua
Visconde de Guarapuava, 5345, Apio. 18, Batel F;,lgliﬁba.r‘PE, Dou f€. S8o Jodo Batista, 02 de janeiro de
2020. O Oficial Waldir Feliciano Goedert % | ,1 vt )y

Emolumentos: R$ 90,00 + 2,80 = 92,80 - Selo 'dF"Escali;’ do: FXY05433-K96P

l
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Continua no verso.
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CONTINUAGAO DA MATRICULA No"___ 13658 - Fls..__0001v

-

%
AV_7-13.658 - Protocolo n® 32900 - Datado de 21/10/2020.

Em vista das Relagbes de Registros das Opgdes de BCI referentes ao ano dc 2020, expedidos pela
Prefeitura Municipal de S3o Jofo Batista/SC, em data de 28/09/2020, procede-sc averbagio para constar
que o imdvel objeto desta matricula inscri¢bes imobilifrias  n®  01.02.048.0817.001.001;
01.02.048.0817.001.002; 01.02.048.0817.002.001 e cadastros imobilidrios n° 49823: 55503: 55505,

respachvamc:ntc ]Doﬁ\ fé. Sdo Jodio Batista, 21 de outubro de 2020, O Oficial Waldir Feliciano
Gﬂcdcﬂ -"'- U X |I"ﬂ\l \l

Emolmnentmﬂll R$ R$ 90,00 + 2,80 = 92,80 - Selo de fiscalizagiio: FXY05434-JAGD

AV. 8 -13.658 - Protocolo n® 52.900 - Datado de 21/10/2020.

Nos termos do requerimento da credora Ademilar Administradora de Consorcios S/A, qualificada no R.5,
representada por Jussara Pianowski Schuchovsky; Tatiana Schuchovsky Reichmann e Raul Schuchovsky
Neto, qualificados na AV.6, assinado por sua procuradora Manana Strona Wiebe, CPF 022.874.349-41,
OAB/PR n® 41.513, brasileira, casada, advogada, com endereco na Avenida Sete de Setembro, 5870, sala
02, Cuntiba/PR, procede-se a presente averbacfio para constar que, devida e legalmente intimado através
de Publicagio do Edital de Infimacio ne Jomal Noticias do Dia, nas datas de 18, 19 e 20 de margo de
2020, o Devedor Fiduciante: Miqueias Dos Santos, ja qualificada no R.4, deixando transcorrer o prazo
legal dc 15 (quinze) dias sem que efetuasse o pagamento rcferente ao contrato, e tendo em vista o
fiducidrio ter apresentado o comprovante de pagamento do imposto de transmissdo de bem im6veis (ITBT),
procede-se a transferéncia do imével objeto desta matricula, em consclidagfio da propriedade em nome
da credora fiduciaria. Ademilar Administradora de Consdreios S/A, CNPJ 84.911.098/0001-29, pessoa
juridica de dircito privado, situada na Avenida Sete dc Sctembro, 5870, Batel, Curitiba/PR. relativa a
Alienagio Fidueidria em Garantia instituida sob o R. 5 — 13.658; Valor da Cansolidagiio: RS 270.000,00
(duzentos ¢ setenta mil reais). A presente transferéncia se dd nos termos da Art. 26, § 7° da Lei n°

9.514/97 (Alienacio Fiducidria). Foi recothido ITBI n" 14999000001594171-3 no valor de RS 6.952,50

(seis mil novecentos e cinquenta e dois reais e cinquenta centavos), pagos em 15/09/2020 e FRJ n°
28346670003968002, no valor de R¥ 810,00 pagos em 01/10/2020. Foi apresentada as Certiddes
Negativas de Imével n® 0618/2020;0619/2020 e 0620/2020, expedidas pela Prefeitura Mimicipal de S#o
Jodo Batista/SC, em dala 43 P ﬂfﬂ. Dou fé. S8o Jodo Batista, 21 de outubro de 2020. Q Oficial
Waldir Feliciano Goedert m\ *

Emolumentos: R$ 1602 +2 3&% 1.604. 80 - Selo de fiscalizaghio: FXY05437-TCSR
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